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1 Grundlagen

1.1 Der Geltungsbereich und seine Umgebung

Der Geltungsbereich umfasst jeweils Teile der Flurstiicke 479, 512 sowie 522 der Flur 3 in der
Gemarkung Ludwigsfelde mit einer Flache von 4.252 m?2.

Ty

Abb. 1 Quelle: Geoportal der Stadt Ludwigs-
felde, Okt. 2024

Die Erschliefsung des Plangebietes wird Uiber die Markische StralRe sichergestellt.
Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Verlangerung der Nordwand der Markischen Strafte 10,

- im Osten durch den 6stlichen Rand der dortigen Rasengittersteine,

- im Suden durch die slidliche Grenze der Markischen Strale (Flurstlick 512),

- im Westen durch die westliche Grenze der Markischen Strale (Flurstiick 512).

Der Geltungsbereich bildet die siidwestliche Ecke eines flachigen Plattenbaubestandes am nérdli-
chen Siedlungsrand Ludwigsfeldes. Die Gebaude werden durch verbindende befestigte Wege so-
wie mehrere platzartige Aufweitungen unterschiedlicher Grof3e erganzt.

Ostlich und sidlich schlieRen sich umfangreiche Gemeinbedarfs- und Griinflachen an.

Das Plangebiet befindet sich etwa 1,6 km nordwestlich des Bahnhofes Ludwigsfeldes sowie ca. 1
km nordwestlich des Rathauses.

1.2 Planungsziele
Das Plangebiet besteht eigentumsrechtlich aus drei Teilen:

- Teile des Flurstlickes 479 der "Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH Markische Heimat",
- ein Teil des Flurstlickes 522 der "Ludwigsfelder Wohnungsgenossenschaft eG" sowie
- dem kommunalen siidlichen Teilbereich des Flurstiickes 512 (Markische Stralke).
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«f Abb.2 Quelle: Geoportal der Stadt Ludwigs--
= felde, Okt. 2024

Die Wohnungsbaugesellschaft Ludwigsfelde mbh "Markische Heimat" plant im Bereich der Marki-
schen Strafie 8/10 bauliche Veranderungen an den bestehenden Gebauden. Dazu zahlen insbe-
sondere:

die Erweiterung des Wohnraums durch die Aufstockung um ein Geschoss,

der Umbau der Treppenhauser,

der Anbau von Aufzigen inkl. gemeinsamen Eingangsvorbau,

der Ersatz der Loggien,

die energetische Sanierung sowie

die Herstellung der Flachen flr die Feuerwehr im Freiraum.

Verbunden mit dem Einbau von neuen Aufzligen, die die Gelandeebene anfahren, soll Gber ein
neues Eingangsbauwerk eine bauliche und nutzungstechnische Verbindung zwischen den beiden
Objekten sowie die Barrierefreiheit hergestellt werden. Dariiber hinaus werden mit der energeti-
schen Sanierung Einsparpotentiale beim Energieverbrauch angestrebt.

Das Bauvorhaben liegt bauplanungsrechtlich im unbeplanten Innenbereich, der durch eine flinfge-
schossige Bebauung gepragt ist. Damit fligt es sich nach dem Malf} der baulichen Nutzung nicht in
die Umgebungsbebauung ein. Es besteht somit ein Planerfordernis. Zudem befindet sich das En-
semble innerhalb einer Bauflache, die im Fldchennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde als Wohn-
bauflache mit der Kennzeichnung W5 (GFZ (ber 1,0) ausgewiesen ist, sodass hier die bauliche
Dichte durchaus gesteigert werden kann und soll.

1.3 Verfahren

Das Verfahren wird nach §2 Abs.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach den Vorgaben des §13a BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
gem. §2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt.

Gemal §13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des §19 Abs.2 BauNVO oder
eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird und der Bebau-
ungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen erwarten Iasst. Da der Geltungs-
bereich etwa 4.500 m? umfasst, kann der §13a BauGB zur Anwendung kommen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde dann am 19.12.2023 in offentlicher Sitzung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung Ludwigsfelde gefasst (Vorlage-Nr.: BV-2023/176) und am 20.12.2023 im
Amtsblatt Nr. 48/2023 der Stadt Ludwigsfelde verdffentlicht.

Weitere kiinftige Verfahrensschritte werden erganzt.
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1.4 Landesplanerische und planungsrechtliche Situation

Landesplanung

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
unmafstablich,
mit hinzugeflgtem schwarzem Hinweispfeil zur
Lage des Geltungsbereiches

Der am 01. Juli 2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) kennzeichnet Ludwigsfelde als Mittelzentrum (grauer Kreis) und ordnet den Gel-
tungsbereich dem Gestaltungsraum Siedlung (rote Punkte) zu. Damit ist er landesplanerisch fiir
eine bauliche Nutzung freigegeben.

Damit ist eine grundsétzliche Entwicklungsfahigkeit im Sinne des Planungsziels gegeben.

Kommunale Flachennutzungsplanung

Abb. 2 Ausschnitt aus dem rechtskraftigen FNP,
unmafstablich,
der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
wurde hell-blau gekennzeichnet.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ludwigsfelde stellt den Geltungsbereich
als Teil einer Wohnbauflache mit der Kennzeichnung W5 (GFZ (iber 1,0) dar (dunkelrot). Stidlich
liegt eine Wohnbauflache mit der Kennzeichnung W4 (GFZ (ber 0,8 bis 1,0) (rétlich) und eine
Grinflache (grinlich) sowie Gemeinbedarfsflachen (lila sowie lila umrandet, innen grin, fir ho-
hen Grinflachenanteil).

Im gerade angelaufenen Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist keine An-
derung vorgesehen.

Das oben benannte Planungsziel entspricht damit den Darstellungen des FNPs.

1.5 Planungsgrundlage

Als digitale Planungsgrundlage wurde eine Vermessung des Vermessungsbiros GisEO,
Offentlich bestellter Vermessungs-Ingenieur Dr. Uwe Kraatz, Ludwigsfelde, vom 19.09.2024 ver-
wendet.

Das Lagesystem ist ETRS 89, das Hohensystem DHHN 2016.
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2 Begriundung der Festsetzungen

Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes, sondern soll der
Fachplanung Uberlassen bleiben.

Art der Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

1.1. Nicht zulassig sind die nach §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Nr.1)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Nr.4) Gartenbaubetriebe sowie (Nr.5) Tankstellen.

Die Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entspricht den
planerischen Vorstellungen der Stadt Ludwigsfelde, die im Flachennutzungsplan dargelegt sind.

Da der Geltungsbereich auch weiterhin im Wesentlichen der Wohnnutzung dienen soll, werden die
nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Nr.1) Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, (Nr.4) Gartenbaubetriebe sowie (Nr.5) Tankstellen nicht zulassungsfahig sein. lhr
Storgrad in dieser stadtebaulichen Situation ist zu hoch, eine Notwendigkeit zur Zulassung nicht
erkennbar. Fir diese Nutzungen stehen wesentlich glinstiger Standorte im Stadtgebiet zur Verfu-

gung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundflachen, Geschossflachen, zulassige Zahl der Geschosse (§ 16, 19f BbgBO)

1.2. Auf dem Teilflurstiick 479 ist eine max. Grundflache von 900 m? zulassig, die flr Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 90 % Uberschritten werden darf.
Auf dem Teilflurstiick 522 ist eine max. Grundflache von 300 m? zulassig.

Auf dem Teilflurstlick 479 ist eine max. Grundflache von 900 m? zulassig, die flir Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 90% Uberschritten werden darf.
Auf dem Teilflurstiick 522 ist eine max. Grundflache von 300 m? zulassig.

Diese Werte liegen etwas Uber denen der geplanten baulichen Malinahmen, die in den Planungs-
zielen formuliert wurden (auf Teilflurstlick 479 Gebaudegrundflache ca. 830 m?, Nebenanlagen ca.
700 m?, auf Teilflurstiick 522 versiegelte Flachen von ca. 260 m?).

Da auf dem Teilflurstiick 522 keine Hochbauten vorgesehen sind (und daher auch keine Baugren-
zen ausgewiesen wurden), stehen die dort zulassigen 300 m? Versiegelung fir Wege, Stellflachen,
Feuerwehrflachen usw. zur Verfiigung.

Zulassige Zahl der Geschosse

Im Bestand sind sieben Geschosse gemal § 2 Abs.6 BbgBO vorhanden, da die Deckenoberkante
des Kellergeschosses im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt.

Gemal der oben genannten Planungsziele soll ein zusatzliches Geschoss aufgesetzt werden, so-
dass maximal acht Geschosse festgesetzt wurden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

1.3. Baugrenzen dirfen fir Treppen zweimal in einer max. Breite von 3 m um bis zu 1,5 m tber-
schritten werden.

Die beiden Bestandsgebdude auf dem Teilflurstiick 479 erhalten eine energetische Sanierung,
neue gréRRere Loggien sowie ein verbindendes neues Eingangsgebaude.




Bebauungsplan Nr. 56 "Energetische Sanierung, Modernisierung und Aufstockung
der Gebaude Markische StraRe 8/10", Stand: 09.12.2024

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen bestimmt, die dieses Vorhaben
berlicksichtigen und etwa 0,5 m auferhalb der geplanten baulichen Anlagen liegen. Sie bertick-
sichtigen damit auch eine geringe Reserve, um noch kleinere Verschiebungen fiir die architektoni-
sche Detailplanung bereit zu halten.

Auf dem Teilflurstiick 522 sind im Bestand keine Hochbauten vorhanden. Da auch keine geplant
sind, wird hier auf die Festsetzung von Baugrenzen verzichtet. Der Bereich wird weiterhin der Er-
schlieflung dienen, die Freiflachen begriint werden.

Hohe bauliche Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO)

1.4. Die max. Firsthohe von 23,0 m Uber der planerischen Bezugshéhe von 43,2 m Uber
DHHN2016 darf fur technische Anlagen (z.B. Photovoltaik, Abliftung, ...) bis zu einer Héhe
von 1,5 m Uberschritten werden.

Die Hohenangaben der max. Firsthdhen beziehen sich auf das Héhensystem DHHN 2016 und
das Lagesystem ETRS 89.

Innerhalb der Baugrenzen liegen die derzeitigen Gelandehéhen zwischen 42,84 und 43,36 m. Vor
den beiden Hauseingangen liegt der Wert bei 43,20 m, der damit auch die planerische Bezugshohe
bestimmt.

Die maximale Firsthéhe von 23,0 m bericksichtigt die geplante Aufstockung der Gebaude um ein
Geschoss. Zur solaren Energiegewinnung sowie fiir weitere technische Aufbauten (z.B. Abliftung
oder (Luft-) Warmepumpen) darf diese Firsthdhe um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Als offentliche Verkehrsflache wurde die im Bestand bereits vorhandene Markische Stralle (Flur-
stlick 512) ausgewiesen. Flr eine Erweiterung gibt es keinen Anlass.

In der Kurve der Markischen Stralte erganzt auf der Nordseite eine kleinere Flache von etwa 10
m? die Griinflache auf dem Baugrundstiick. Nach Ricksprache mit der Stadtverwaltung ist diese
Flache so geringfligig, dass sich kein Regelungsbedarf ergibt und diese weiterhin durch die "Mar-
kische Heimat" genutzt und gepflegt werden kann.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Inhalt dieses Bebauungsplanes, sondern soll bei An-
derungsbedarf den Fachplanungen Uberlassen bleiben.

Auf die Festsetzung einer Bauweise kann verzichtet werden, da die Baukorper Uiberwiegend bereits
bestehen und mit ihrer geplanten Erganzung durch Baugrenzen relativ genau bestimmt wurden.

Da auch die maximale Ausdehnung des Baufeldes unter 50 m liegt, wird sich automatisch eine
offene Bauweise (s.a. § 22 BauNVO) ergeben.

Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im vorliegenden Falle nicht notwendig. Im Bestand und
auch der Planung sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

2.1. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sicker-
anlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Hierzu verpflichtet ist der Grundstticksei-
gentiimer. (§ 9 Abs.4 BauGB i. V. m. § 54 Abs.4 BbgWG)

2.2. Stellplatze, FuBwege sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen (rasenverfugtes oder Porenpflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil, Schotterra-
sen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen u. a.). Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung 2.1. zur Versickerung von Niederschlagswasser dient der naturschutzrechtlichen
Eingriffsvermeidung. Es wird sichergestellt, dass durch die vorgesehenen Flacheniiberbauungen
und -versiegelungen keine erhebliche Beeintrachtigung des Grundwasserregimes eintritt. WWo mog-
lich, wird anfallendes Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone von Vegetationsflachen
versickert, um die natirliche Filterwirkungen des Bodens zu nutzen und um zu gewabhrleisten, dass
kein erheblich belastetes Niederschlagswasser in das Grundwasser gelangt. Sickeranlagen mit
entsprechenden technischen Vorreinigungseinrichtungen sind dort einzusetzen, in denen eine Ver-
sickerung auf Vegetationsflachen nicht moglich ist.

Die Festsetzung 2.2. dient dem weitgehenden Schutz der Bodenfunktionen im Hinblick auf eine
groltmogliche Wasser- und Luftdurchlassigkeit von Bodenbelagen unter Berlicksichtigung ihrer
Funktionsfahigkeit.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
2.3. Innerhalb des Geltungsbereichs sind sechs Baume der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen.

2.4. Auf der festgesetzten Flache zur Anpflanzung sind mindestens 100 m? mit Arten der Pflan-
zenliste 1l zu pflanzen.

Die Festsetzung 2.3. zum Ausgleich gefallter Einzelbdume sichert den Charakter des Geltungs-
bereiches und gewahrleistet die Umsetzung des griinordnerischen Leitbildes. Zudem wird der
Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte
Landschaftsbestandteile vom 18.12.2013 Rechnung getragen. Bei Abgang eines Baumes mit
einem Mindeststammumfang von 60 cm, gemessen in 1,30 m Hoéhe, ist dabei ein Baum zu
pflanzen. Baume mit einem Stammumfang von mehr als 75 cm sind mit der Pflanzung von drei
Baumen auszugleichen. Der Verweis auf die Pflanzliste | dient der Auswahl von Einzelbaumen,
deren Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als charakteristisch gelten.

Durch die Festsetzung 2.4. soll die Eingriinung des Platzes fiir Reststofftonnen, der etwas vergro-
Rert werden wird, gesichert werden.
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3 Umweltbeitrag

3.1 Einleitung

Gemal des § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe nach
§ 14 BNatSchG, die durch die Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig. Demnach erfolgt im vorliegenden Umweltbeitrag keine Ein-
griffs-Ausgleichsermittlung gemaR § 15 BNatSchG. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ist im beschleunigten Verfahren nicht erforderlich:

Die artenschutzrechtlichen Belange gemal} § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
(besonderer Artenschutz) sind jedoch zu behandeln. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde
nicht erstellt. Um nachzuweisen, dass das Bauvorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig
ist, wurde die artenschutzrechtliche Bewertung in diesen Umweltbeitrag integriert.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und
Planen die im Umweltbeitrag aufgeflihrten Unterlagen und Gutachten sowie Ergebnisse aus Kar-
tierungsarbeiten.

Der Untersuchungsraum der Umweltpriifung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und angrenzende Flachen. Durch die Einbeziehung des Planumfeldes wird sichergestellt, dass
auch weiterreichende Umweltauswirkungen erfasst und beurteilt werden kénnen.

3.2 Vorgaben aus ubergeordneten Planungen
3.2.1 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm -Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg wurde 2001 aufgestellt (MLUR 2001) und 2016 durch den
Teil ,Landesweiter Biotopverbund® erganzt (MLUL 2016). Es enthalt schutzgutbezogen
Entwicklungsziele fiir die naturrdumlichen Regionen Brandenburgs.

Fir die Schutzglter von Natur und Landschaft werden Ziele benannt. Flachenkonkrete und nur auf
das Plangebiet bezogene Aussagen sind dabei aus Malstabsgriinden nicht mdglich. Die
Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im MaRstab 1:300.000
dargestellt.
Entsprechend der Karte ,Entwicklungsziele® ist fir den Bereich der vorliegenden Planung
Folgendes festgehalten:

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen.

Fir die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes werden fir das
Planungsgebiet die schutzgutbezogenen Ziele benannt. Fir die Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild wird das Plangebiet den umgebenden
groleren Siedlungsflachen zugeordnet. Entweder werden hier keine Ziele formuliert oder die Ziele
sind siedlungsspezifisch und daher nicht fiir das Plangebiet zutreffend.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird als Ziel fir das Plangebiet die Prioritdt des
Grundwasserschutzes in Gebieten tberdurchschnittlicher Neubildungshéhe durch Vermeidung
von Flacheninanspruchnahmen, die zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung fihren,
formuliert. Flir das Schutzgut Erholung wird die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im
Berliner Umland fir die Naherholung definiert.

Landschaftsrahmenplan

Ein Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Landkreis Teltow-Flaming liegt aus dem Jahr 2010 vor
(LANDKREIS TELTOW-FLAMING 2010). In diesem werden konkrete Leitlinien und schutzgutbezogene
Entwicklungsziele fiir die naturrdumliche Region formuliert.

Nach Karte 1 — Teilblatt Nord des LRP gilt als Entwicklungsziel fiir das Plangebiet eine Aufwertung
sonstiger Siedlungsbereiche. Diese lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Sicherung und Pflege von Griin- und Freiflachen,
- Sicherstellung einer ausreichenden Freiraumversorgung,
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- Siedlungserweiterungen nach Mdglichkeit ausschlieRlich durch Innenentwicklung,

- Landschaftliche Einbindung durch Entwicklung von Gehdlzstrukturen in Siedlungs-
randbereichen,

- Minimierung und Reduzierung des Versiegelung Wenn mdglich sind durchlassige
Materialien wie Pflaster, Klinker oder wassergebundene Decken zu verwenden.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir die Stadt Ludwigsfelde liegt vor (Stand 2001). Als Ziele sind die Sicherung
der standortabhangigen Vielfalt an Arten- und Lebensgemeinschaften sowie die eine bewusste
Nutzung der Naturgiter (Boden, Wasser und Luft) benannt. Des Weiteren sind die historisch
gewachsene Eigenart der Landschaft, ihre Erlebbarkeit und ihren Erholungswert zu sichern.

3.2.2 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde (LFU o. J.).
Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pechpfuhl bei Siethen®
(3645-602) und befindet sich in etwa einem Kilometer Entfernung siidwestlich des Plangebietes.
Zudem befindet sich im Nordosten, in circa 3 km Entfernung, das LSG ,Diedersdorfer Heide und
GroRRbeerener Graben” (3646-601). Das nachstgelegene Naturschutzgebiet “Nuthe-Nieplitz-
Niederung”, welches deckungsgleich mit dem gleichnamigen FFH-Gebiet ist, liegt in circa 3,7 km
Entfernung im Westen. Dieses FFH-Gebiet ist ebenso als Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Eine eigene Baumschutzsatzung liegt fir die Stadt Ludwigsfelde nicht vor. Fir den Schutz der
Baume gilt im gesamten Stadtgebiet die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming
(BaumSchVO TF). Die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung gelten fir alle Badume
mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m Héhe vom Erdboden.
Geschutzte Baume sind vom Eigentimer zu erhalten und zu pflegen. Nur in besonderen Fallen,
die in § 7 der BaumSchVO abschlieRend aufgezahlt sind, kann die Untere Naturschutzbehérde
(UNB) eine Ausnahme genehmigen.

Naturdenkmale befinden sich weder im direkten Eingriffsort noch im weiteren Umfeld des
Untersuchungsgebietes.

3.3 Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandsaufnahme und -bewertung fir die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaftsbild und Erholung dienen der Einschatzung der Umweltaus-
wirkungen.

Darliber hinaus werden gemall des §1Abs.6Nr.7 i.V.m. § 1a BauGB umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kulturgtiter und sonstige Sach-
guter untersucht.

3.3.1 Menschen und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Menschen, einschliefllich der menschlichen Gesundheit, wird abgebildet iber die
Teilaspekte Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie durch die Erholungs- und Freizeitfunktion.

Im Untersuchungsgebiet nehmen Flachen mit Wohnfunktion einen hohen Flachenanteil ein. Es
handelt sich um Allgemeine Wohngebiete gemafR § 4 der BauNVO. Insgesamt weist das Gebiet
einen hohen Versiegelungsgrad auf. Fir das Gemeindegebiet Ludwigsfelde liegt die Larmkartie-
rung der 4. Stufe an Hauptverkehrsstralen vor (LfU 2022a). Als relevante Larmquelle gilt die
Potsdamer Stralle (L 79), die slidwestlich des Vorhabenbereiches verlauft. Der Larm der
Potsdamer Stralde wirkt stellenweise bis in das Vorhabengebiet hinein. So wurden stdlich des
Vorhabengebietes stellenweise tagsiiber Messwerte von 55 — 59 dB (A), sowie nachts Werte von
45 — 49 dB (A) nachgewiesen. Flachendeckenden Ergebnisse flr die Markischen StralRe liegen
jedoch nicht vor. Gemal} der DIN 18005 gelten als Richtwerte fiir allgemeine Wohngebiete 55 dB
(A) am Tage und 45 dB (A) in der Nacht. Trotz der geringen Uberschreitung durch Verkehrslarm
sind keine Beeintrachtigungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.
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Die Teilaspekte Erholungs- und Freizeitfunktion stehen im engen Zusammenhang mit der Wohn-
umfeldfunktion, beziehen sich aber zusatzlich auf die Bereiche aufterhalb der geschlossenen Sied-
lungen, die die landschaftlichen und die infrastrukturellen Voraussetzungen insbesondere fiir eine
,ruhige“ Erholungs- und Freizeitnutzung besitzen. Generell weisen die Siedlungsflachen im Unter-
suchungsgebiet eine gute Versorgung mit Freiflachen im wohnungsnahen Umfeld auf. Diese be-
finden sich Gberwiegend im Osten und Westen. Stidwestlich grenzt eine 6ffentliche Parkanlage an
das Vorhabengebiet. In der naheren Umgebung befinden sich Waldflachen. Insgesamt sind die
nahe gelegenen Erholungsflachen leicht tiber das vorhandene Wegenetz zu erreichen.

3.3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.3.2.1 Biotoptypen und Pflanzen

Als Grundlage fiir die Themen Biotoptypen und Pflanzen dienen in erster Linie die flichendeckende
Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) CIR-Biotoptypen 2009 des LfU sowie eigene
Bestandserhebungen im Jahr 2024. Methodische Grundlage der Erfassung ist die Biotopkartierung
Brandenburg (LFU 2024).

Die Bewertung der Biotopfunktion erfolgt tiber die Kriterien Naturnahe, Vorkommen gefahrdeter
Arten, Seltenheit bzw. Gefahrdung des Biotoptyps und die Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten.
Zusatzlich wird die Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps beriicksichtigt. Die
jeweiligen Biotoptypen werden einer flinfstufigen Wertskala zugeordnet (sehr gering, gering, mittel,
hoch, sehr hoch), wobei der jeweils hochste Wert eines Einzelkriteriums (als Schwellenwert) den
Gesamtwert bestimmt. Die Ergebnisse werden in Tab. 1 dargestellt. Im Plangebiet sind keine
geschutzten Biotoptypen nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 18 BbgNatSchAG vorhanden.

Tabelle 1: Bewertung des Biotopbestands

Code Biotoptyp Biotoptyp Bewertung

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

0715312 BEGHM einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten, | mittel
Uberwiegend mittleres Alter (> 10 Jahre)

Biotope der Griin- und Freiflachen

10202 PDB Spielplatze mit Gehdlzen mittel
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12250 OSH Grofl¥formbebauung, Hochhauskomplexe sehr gering

12251 OSHU Grofl¥formbebauung, Hochhauskomplexe mit Wohnumfeld- | gering
verbesserung

12612 OVSB Stralen mit Asphalt- oder Betondecken sehr gering

12621 ovQB Uberwiegend versiegelte Stadtplatze und Promenaden mit | gering
regelmafligem Baumbestand

126432 OVPVO Parkplatze, versiegelt, ohne Baumbestand sehr gering

12651 ovwo unbefestigter Weg gering

12652 ovww Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung gering

12653 OVWT teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) sehr gering

12690 OVK groRflachige Garagenkomplexe sehr gering

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen bebaute Gebiete, bestehend aus einem Gebaude-
komplex und befestigten Wegen, welche von Freiflachen mit Rasenflachen, Zierstrauchern und
vereinzelten Gehdlzpflanzungen umgeben sind. Der nérdliche Bereich ist durch Versiegelung
gepragt und umfasst, angrenzend an den Wohnkomplex, einen linearen Zierrasen, Grinflachen
mit Zierstrauchern sowie eine grofRe gepflasterte Flache, in der sieben Aussparungen, welche fiir
Baumpflanzungen vorgesehen sind. In vier Aussparungen sind Einzelbdume vorhanden.

Nordostlich befindet sich ein Spielplatz mit groBer Sandflache, welcher v.a. im Suden von
Geholzen mittleren Alters umschlossen ist. Ostlich des Gebaudes Nr. 8 befindet sich mehrere
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Einzelbaume, darunter mehrere Wald-Kiefern (Pinus sylvestris), drei Stiel-Eichen (Quercus robur)
und eine Birke (Betula spec.).

Der Bereich sidlich und westlich des Gebaudekomplexes besteht im Wesentlichen aus mehreren
Teilflachen, die von befestigten Zuwegungen umschlossen sind. Die Teilflachen sind von Zier-
strauchern, Rasenflachen, und einer Baumreihe bestehend aus zwei Baumhasel (Corylus colurna)
und zwei Walnussbaumen (Juglans regia) gepragt. Des Weiteren sind ein Fahrradstellplatz und
ein eingezaunter Bereich flr Mullcontainer vorhanden. Begrenzt wird das Gebiet im Siden und
Westen von einem Gehweg, versiegelten Parkflachen und der Markischen Stralle.

Sidlich der Markischen Stralke befindet sich ein Garagenkomplex, welcher von Laubbdumen um-
schlossen wird. Westlich der Markischen Stral3e befindet sich ein Gberwiegend versiegelter Stadt-
platz mit regelmafligem Baumbestand und vereinzelten Spielmdglichkeiten fiir Kinder. Nérdlich
dieses Platzes befindet sich eine weitere Baumgruppe.

Streng geschitzte Pflanzenarten konnten im Rahmen der Kartierung nicht nachgewiesen werden.

3.3.2.2 Baume

Gemal der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) sind alle
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m H6he vom Erdboden
geschatzt.

Der potenziell durch das Vorhaben gefahrdete Baumbestand wurde im Sommer 2024 erfasst In
der nachstehenden Tabelle werden die erfassten Einzelgehélze und dessen Stammumfang
dargestellt.

Tabelle 2: Potenziell gefahrdeter Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name s:::'gnzz:;" K::ensesnedrtzrr:;l " | FLL (0-4)
Weide Salix spec. 0,60 7,0 0
Baumbhasel Corylus colurna 0,60 7,0 0
Baumbhasel Corylus colurna 0,50 6,0 0
Walnuss Juglans regia 0,50 8,0 0
Walnuss Juglans regia 0,50 9,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,40 8,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,40 10,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,20 10,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 0,90 7,0 0
Stiel-Eiche Quercus robur 0,30 4,0 0
Stiel-Eiche Quercus robur 0,90 11,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,00 7,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,00 8,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,00 10,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,10 8,0 0
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1,10 10,0 0
Stiel-Eiche Quercus robur 1,00 12,0 0
Birke Betula spec. 0,80 8,0 0
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3.3.2.3 Fauna

Im Plangebiet wurden die Artengruppen Brutvogel und Fledermaduse eingehend erfasst. Wahrend
der Untersuchung wurde auch auf ein Potential fiir die xylobionten Kaferarten Eremit und Heldbock
geachtet.

Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten aus den Artengruppen der
terrestrischen Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Weichtiere, Tagfalter und Libellen kann aufgrund
von Hinweisen zu deren Verbreitung sowie aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
ausgeschlossen werden.

Avifauna

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden vier Begehungen im Zeitraum von April
bis Juni 2024 (davon eine Abendbegehung) bei optimalen Bedingungen durchgefiihrt. Die
Erfassungsdauer betrug jeweils zwischen 1,5 und 2 Stunden. Eine Brutvogelkartierung nach den
Methodenstandards (SUDBECK et al. 2005) erfolgte nicht. Bei den Begehungen wurden
Gehdlzbestande, sowie die Fassaden und Dachbdden beider Gebaude (Nr. 8 und 10) auf Besatz
untersucht. Insgesamt konnten zwei Brutvogelarten erfasst werden. Eine besondere Bedeutung
des Vorhabengebietes fir Rastvdogel kann aufgrund der Lebensraumausstattung (versiegelte,
bebaute Flachen) sowie der Stdrwirkung der unmittelbar angrenzenden Strallen (Schall,
Bewegungsunruhe) von vornerein ausgeschlossen werden.

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude Nr. 8 und 10 bieten durch den Plattenbau-Charakter zahlreiche
Spaltenstrukturen, welche von gebaudebewohnenden Vogelarten als Lebensraum genutzt werden
kdnnen. Fir die Ermittlung von Brutplatzen wurden Sichtbeobachtungen sowie Spaltenkontrolle
mittels Fernglases und einer Warmebildkamera durchgefiihrt.

An der sudlichen Hauswand des Gebaudes Nr. 8 hangt Nistmaterial aus einer Spalte. Wahrend
der Kartierungen wurde in diesem Bereich keine Aktivitdt beobachtet, sodass davon auszugehen
ist, dass es sich an dieser Stelle um ein alten, verlassenden Brutplatz handelt.

Ende April konnten zahlreiche Hausperling wahrend der Balz beobachtet werden. An mindestens
drei Standorten wurde der Einflug mit Nistmaterial erfasst. Im Vergleich zu den Begehungen im
April wurde an den Terminen im Juni eine deutlich geringere Aktivitait des Haussperlings
vernommen. Vor allem der im April verortetet Hotspot, an der Siidseite des Geb&udes Nr. 10,
konnte im Juni keinerlei Aktivitat festgestellt werden.

Im Eingangsbereich des Gebaudes Nr. 8 waren links hinter der Balkonaul3enwand Rufe von jungen
Hausperlingen zu hoéren. Die Versorgung mit Nahrung durch die Eltern wurde beobachtet. Zwei
Etagen weiter oben wurden ebenfalls regelmaflige Nahrungsfliige erfasst.

Des Weiteren konnten wahrend der Abendkartierung zwei Brutplatze des Mauerseglers nach-
gewiesen werden. Beide Nachweise liegen unterhalb der Dachkantenabdeckung. Allgemein wurde
eine hohe Aktivitdt des Mauerseglers in der Umgebung vernommen.

Dachboden

Fir Hinweise auf Besatz wurden die Dachbdden auf Kot- oder Urinspuren, Nistmaterial und Federn
untersucht. Im Dach des Gebdudes Nr.8 wurde Uber den Zeitraum der Kartierungen ein
unbesetztes Nest sowie Kot und Federn erfasst. Aktivitaten sowie Veranderungen wurden nicht
nachgewiesen. Auf dem Dachboden des Gebaudes Nr. 10 sind Kotspuren sowie Federn
vorhanden, Nester wurden nicht gesichtet. Aufgrund der Zuganglichkeit der Dachflachen, sowie
der durchgehend gedffneten Liiftungsspalten in der Fassade kann eine Brut auf den Dachflachen
nicht ausgeschlossen werden.

Freiflaichen und Geholzbestand

Um Baumquartiere aufzufinden, die potenziell von Végeln als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
genutzt werden, sind die Gehdlzstrukturen im direkten Eingriffsbereich auf Hoéhlen- und
Spaltenstrukturen, Totholz mit Quartiermoglichkeiten sowie auf Nester untersucht worden.
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wurde ein alteres Nest nachgewiesen. Wahrend der Kartierungen konnte kein Besatz nach-
gewiesen werden. In den Hecken und Straucher stidlich des Gebaudes Nr. 8 hielten sich zahlreiche
Haussperlinge auf. Nachweise von Brutplatzen konnten nicht festgestellt werden. Die Baum- und
Strauchpflanzungen im Westen der Gebaude tragen zum Nahrungsangebot der in der Umgebung
vorkommenden Vogelarten bei, z. B. Elstern und Nebenkrahen. In den Strducher im Norden wurde
keine Nutzung durch Vogel erfasst.

Vereinzelt wurden Elstern, Nebelkrahen, Blaumeisen und Hausrotschwanz bei der Nahrungssuche
oder im Uberflug im Vorhabengebiet gesichtet.

Tabelle 3: Ubersicht der nachgewiesen Brutvogelarten

Nischenbriter

Hohlenbriter

Koloniebrter
F Nestflichter

ZXIZTw

. ) Rote Liste . Vorkommen im UG
Deutscher Name Wissenschaftlicher BAV AL Rl letqko-
Name logie Status Anzahl
D BB

Blaumeise Cyanistes caeruleus N 1
Elster Pica pica N 1
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros N 1
Haussperling Passer domesticus § * * H, F BPI 2
Mauersegler Apus apus F BPI 2
Nebelkrahe Corvus cornix N 1
BAV Bundesartenschutzverordnung Abkiirzungen

§ besonders geschiitzt BP Brutpaar

§§ streng geschiitzt BPI Brutplatz
RLD Rote Liste Deutschland (RysLAVY et al. 2020) E g.““’hliuglsr "
RLBB Rote Liste Brandenburg (RYSLAVY et al. 2019) inzelbeobachiung

N  Nahrungsgast

0 ausgestorben oder verschollen R Revier

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet wertgebende Arten:

3 gefahrdet e Arten der Roten Liste Brandenburg und

V  Arten der Vorwarnliste Deutschland,

*  ungefahrdet e Anhang I-Arten der Richtlinie
Nistokologie 2009/147/EG,

Bodenbriiter e streng geschitzte Arten
Freibriter

Fledermause

Nach Auswertung der S&ugetierfauna des Landes Brandenburg (TEUBNER et al. 2008) im
Messtischblattquadranten (MTB) 4536-NW liegen in der Stadt Ludwigsfelde folgende Daten zu
Fledermausarten vor:

Tabelle 4: Potenziell vorkommende Fledermausarten (nach TEUBNER et al. 2008)

Gefahrdung Bemerkung
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
RL D RL BB
Brandtfledermaus Myotis brandtii * 1 Sonstiger Fund
. Winterquartier,
Braunes Langohr Plecotus auritus 3 3 Wochenstube
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3 Sonstiger Fund
Fransenfledermaus Myotis nattereri * 2 Winterquartier
Winterquartier,
Groler Abendsegler Nyctalus noctula \% 3 Wochenstube
Kleiner Bartfledermaus Myotis mystacinus * 1 Sonstiger Fund
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Gefahrdung Bemerkung
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
RL D RL BB

Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 3 Sonstiger Fund
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus D - Sonstiger Fund
Gefahrdung 3 gefahrdet
RLD Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2020) \% Arten der Vorwarnliste
RL BB Rote Liste Brandenburg (DoLCH et al. 1992) D Daten unzureichend

1 vom Aussterben bedroht * ungefahrdet

2  stark gefahrdet - keine Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden vier Begehungen im Zeitraum von April
bis August 2024 (davon eine Abendbegehung) bei optimalen Bedingungen durchgefiihrt. Die
Erfassungsdauer betrug jeweils zwischen zwei bis vier Stunden. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde erfolgte keine Kartierung mit Hilfe von Batcodern (Horchboxen) bzw. entlang
von Transektstrecken (UNB 2024).

Fassaden

Die Fassaden der Gebaude Nr. 8 und 10 bieten durch den Plattenbau-Charakter zahlreiche
Spaltenstrukturen, welche von gebaudebewohnenden Fledermausarten als Lebensraum genutzt
werden. Fur die Ermittlung von Quartieren wurden Sichtbeobachtungen in der Abendddmmerung
sowie Spaltenkontrolle mittels Fernglases und einer Warmebildkamera durchgefiihrt. Dabei konnte
in der Dammerung im Juni 2024 an mindestens zwei Standorten der Ein- bzw. Ausflug von
Fledermausen aus Fassadenspalten beobachtet werden.

An der noérdlichen Hauswand des Gebaudes Nr. 8 konnte der Ein- und Ausflug in die Dach-
kantenabdeckung mehrere Fledermause beobachtet werden. Da bei den Begehungen im Mai und
Juli 2024 mehr Individuen bei Ein- und Ausflug festgestellt wurden als bei den Erfassungen im April
und August, kann eine Wochenstube nicht ausgeschlossen werden. Ostlich der sudlichen
Hauswand wurde der Ausflug einer Fledermaus erfasst. An der stdwestlichen Hauswand im
Ubergang zu Geb&ude Nr. 10 kann der Ausflug nicht ausgeschlossen werden.

Dachboden

Im April und Juni 2024 wurden der Dachboden auf Quartierspotenzial untersucht. Dabei wurden
auf Hangplatze, Kot sowie Fettspuren und Nahrungsreste (wie einzelne Schmetterlingsfliigel)
geachtet. Als Hilfsmittel wurden Taschenlampe, Fernglas sowie Endoskop- und Warmebildkamera
eingesetzt.

Im Dachboden konnte kein Potential fir Sommer- oder Winterquartiere festgestellt werden.
Freiflichen und Geholzbestand

Fir die Baume im Untersuchungsgebiet konnte kein Potenzial fir Quartiere in Form von Baum-
héhlen oder -spalten erfasst werden. Jedoch wurden Fledermause bei der Jagd in den Gehdlzen
ostlich des Gebaudes wahrend der Abendbegehung beobachtet.

Generell wurde eine hohe Flugaktivitat (Transferfliige) ostlich des Gebaudes Nr. 8 festgestellt. Es
ist daher davon auszugehen, dass die Geholze Ostlich des Gebaudes von allen im Gebiet
vorkommende Arten als Leitstruktur genutzt werden.

Insgesamt weist das Gebiet eine hohe Bedeutung flir Fledermause auf. Zum Schutz der
gefahrdeten Art sind artenschutzrechtliche MaRnahmen erforderlich.

Xylobionte Kafer

Bei Kartierungen im Jahr 2024 wurden alle im Vorhabengebiet vorkommenden Baume auf einen
Besatz xylobionter Kafer untersucht. Ein Besatz konnte nicht nachgewiesen werden.
Verbotstatbestdnde gemall des § 44 BNatSchG koénnen in Bezug auf xylobionte Kafer sicher
ausgeschlossen werden.
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3.3.2.4 Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt wird als Lebensraumvielfalt, Artenvielfalt und Genvielfalt innerhalb der Arten
definiert. Fur die Beriicksichtigung des Aspektes der genetischen Vielfalt in der Bauleitplanung
fehlen nach derzeitigen Kenntnissen bislang praktikable und spezielle Erfassungs- und Bewer-
tungsmethoden z. B. hinsichtlich lokaler Pflanzenunterarten oder bestehender Verbundachsen fir
wandernde bzw. groRraumig agierende Tierarten.

Nach den Erkenntnissen aus der Bestandsanalyse fur Pflanzen und Tiere ist die Vielfalt an
Biotopen und Arten innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans vergleichsweise gering. Das
Gebiet eignet sich sowohl als Lebensraum fiir die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschitzten Fledermausarten, fir weitverbreitete, ubiquitdre Vogelarten sowie fiir weitere
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Gleichwohl unterliegt sowohl das Biotopspektrum
als auch die Qualitat dieser Biotope und die Biotopausstattung den Beschrankungen durch
anthropogene Einflisse. Insgesamt befindet sich das Plangebiet in einer durch Flachennutzung
zunehmend biologisch verarmten, anthropogen Uberpragten Landschaft. Vielfaltige, artenreiche
Lebensraume sind in den naheliegenden LSG bzw. NSG erhalten.

3.3.3 Flache und Boden

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Bereich der von Grundmoranenmaterial aufgebau-
ten Teltowplatte als Teil des Naturraums "Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen". Das
Grundsttick liegt in einem Ubergangsbereich zwischen der nérdlich angrenzenden Hochflache des
Jungmoranengebietes und den slidwestlich angrenzenden Niederungen des Berliner und Baruther
Urstromtals (LBGR 2018).

Der Geltungsbereich wird von Lehmsand gepragt. Die vorherrschenden Bodentypen sind Fahlerde
- Braunerden und Braunerde - Fahlerden aus Lehmsand tiber Lehm (LBGR o. J.). Bodentypen von
besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden. Die genannten Bodentypen sind aufgrund der
Nutzung anthropogen tberformt, verdichtet und versiegelt.

Der (Teil-)Versiegelungsgrad ist derzeit mittel bis hoch. Die Flachen sind bereits bis auf kleine
Flachen versiegelt. Aufgrund der Nutzung des Gebietes sind die Boden anthropogen Uberpragt. Es
handelt sich somit um Bdden von allgemeiner Bedeutung.

3.3.4 Wasser
Grundwasser

Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung, also das Rickhaltevermdgen von Sicker-
wasser, ist aufgrund der Giberwiegend bindigen Bdden als hoch einzustufen. Der Grundwasserflur-
abstand fiir den oberen genutzten Grundwasserleiter liegt vorwiegend bei > 15 bis 20 m und nimmt
tendenziell von Siiden nach Norden mit zunehmender Nahe ab. Im nérdlichen Plangebiet liegt der
Grundwasserflurabstand bei > 10 bis 15m (LFU 2022). Die durchschnittliche Grundwasser-
neubildung betrug im Zeitraum 1991 - 2015 ca. 116 mm / a.

Die Vorbelastungen des Grundwassers stehen im engen Zusammenhang mit denen des Bodens,
da beide Schutzgiiter funktional eng verbunden sind. Bebauung, Versiegelung und Verdichtung
stellen nicht nur flir den Boden, sondern auch fiir das Grundwasser eine Vorbelastung dar, da
Versickerungsmaoglichkeiten von Niederschlagswasser an dieser Stelle eingeschrankt bzw. voll-
standig unterbunden sind. Der Versiegelungs- und Bebauungsgrad im Geltungsbereich ist als hoch
einzustufen. Stoffeintragsbelastungen bestehen geringfiigig durch verkehrsbedingte Immissionen.

Das Vorhabengebiet liegt in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde (LFU
0. J.). Dem Grundwasser kommt im Bereich des geplanten Wasserschutzgebietes eine besondere
Bedeutung zu.

Oberflachenwasser

Unter Oberflachenwasser werden Stand- und FlieRgewasser bzw. auch deren Ubergénge zu den
terrestrischen Biotopen (Uferbereiche) verstanden. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine
Flie®- und ein Standgewasser.
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3.3.5 Klima und Luft

Die Leistungsfahigkeit, bezogen auf die Klimafunktion als Lebensgrundlage des Menschen, zeigt
sich in der Regulation und Regeneration klimatischer lufthygienischer Belastungen. Das Lokalklima
eines bestimmten Gebietes wird wesentlich von der vorhandenen Vegetationsbedeckung, der Ge-
landesituation und den Windverhaltnissen bestimmt.

Der Wind weht vorwiegend aus Richtung Westen. Das Plangebiet und die Umgebung sind im We-
sentlichen durch Wohngebietsstrukturen, welche von linearen Geholzbestanden durchsetzt sind,
gekennzeichnet. Obwohl die bebauten bzw. versiegelten Bereiche zu lokal begrenzt erhéhten Tem-
peraturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf fiihren, sind diese jedoch wegen der Uiberwie-
gend guten Durchgriinung, vor allem der Umgebung, als eher unbedeutend einzustufen. An heif3en
Sommertagen kénnen durch die bebauten und versiegelten Bereiche lokale Warmeinseln mit Auf-
heizungseffekten auftreten, die zu bioklimatische Belastungen flihren.

Vor allem die Grinflachen im Westen des Plangebiets sowie der Baumstand auf dem Gelande
selbst weisen eine wichtige Funktion fir die Frischluftentstehung auf.

Wegen des geringen Verkehrsaufkommens (nur Anwohnerverkehr) ist von geringen Luftschad-
stoffbelastungen im Plangebiet auszugehen. Zu den Luftschadstoffemissionen des Strallenver-
kehrs zahlen Auspuffemissionen in Form von Feinstaub (PM10, PM2,5) und Stickoxiden (NOXx).

3.3.6 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist Uberwiegend durch wohnbaulich genutzten Flachen gekenn-
zeichnet, welche von streifenformigen Geholzbestanden verschiedenen Alters, darunter Baum-
reihen, dichtem Strauchunterwuchs sowie Hecken umgeben sind.

Die im Westen und Norden, aufderhalb des Plangebietes, liegenden Park- und Waldflachen sind
Uber Wege zuganglich. Entlang von Wegen und an Nutzungsgrenzen sind haufig Baumreihen
gepflanzt.

Als stérende Elemente im Plangebiet (akustisch, visuell und olfaktorisch) wird die stidwestlich des
Plangebietes verlaufende Stral’e sowie der hohe Versiegelungsgrad nordwestlich der Gebaude
bewertet.

Die Bedeutung des Plangebiets flir das Orts- und Landschaftsbild wird Uberwiegend als mittelwertig
eingestuft. Es besteht zwar eine gewisse Vielfalt an hoch zu bewertenden landschaftsbild-
pragenden Strukturen, hinsichtlich der Vorbelastungen im Gebiet sind diese Qualtaten jedoch nur
eingeschrankt wahrnehmbar.

3.3.7 Kultur- und Sachguter

Als Kultur- und sonstige Sachguter werden physische Zeugnisse des menschlichen Handels aus
der Vergangenheit verstanden, die in engem Zusammenhang mit der nattrlichen Umwelt stehen.
Dazu gehéren z. B. archaologische Funde, Bodendenkmaler, historische oder technische Bau-
werke etc. Im Plangebiet liegen weder denkmalgeschuitzte Bereiche noch Bodendenkmaler vor.
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3.3.8 Zusammenfassende Bewertung

Tabelle 5: Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Bestand und Bewertung

Insgesamt wird der Teilaspekt Wohn- und Wohnumfeld aufgrund der giinstigen Lage und
positiven Ausstattung als gut bewertet.

Mensch .und Die Bedeutung fiir Erholung wird derzeit aufgrund der vorhandenen Erlebbarkeit und der
menschliche s .
Gesundheit Aufenthaltsqualitat derzeit als hoch bewertet.

Hinsichtlich der Aspekie Gesundheit und Wohlbefinden wird das Untersuchungsgebiet
als positiv bewertet. Insgesamt kommt dem Gebiet eine hohe Bedeutung zu.

Den Flachen wird aufgrund des starken anthropogenen Einflusses flr Biotope und den

Biotopverbund eine geringe Bedeutung zugesprochen.

Tiere, Pflanzen

und biologische
Vielfalt

Im Vorhabengebiet liegen Nachweise von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Artengruppen Avifauna und Fledermause vor. Insgesamt kommt den Gebiet eine hohe
Bedeutung zu. Artenschutzrechtliche MalRnahmen sind notwendig.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete und -objekte.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung sind die Béden durch eine starke Verdichtung und
Versiegelung gepragt. Daraus resultiert eine geringe Bedeutung hinsichtlich der Filter-,
Puffer- und Transformatorfunktion sowie einer Erosionsgefdhrdung fiir das
Untersuchungsgebiet.

Flache und Boden

Es ist kein Bodendenkmal auf der Flache dokumentiert.

Die Schutzfunktion des Grundwassers wird aufgrund des hohen
Grundwasserflurabstandes sowie des hohen Anteils an bindigen Oberbodensubstraten als
hoch bewertet. Die Versickerung wird wegen des hohen Versiegelungsgrades als gering
Wasser eingestuft.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde.

Es befinden sich keine Oberflichengewasser im Untersuchungsgebiet.

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund des anthropogenen Einfluss keine klimatisch

Klima und Luft wirksamen Funktionen auf. Das Gebiet besitzt somit eine geringe Bedeutung.

Aufgrund des anthropogenen Einflusses kommt dem Gebiet hinsichtlich des
Landschaftsbild Landschaftsbildes eine mittlere Bedeutung zu. Landschaftsbildpragenden Strukturen
sind vorhanden, aber nur eingeschrankt wahrnehmbar.

Kultur- und Im Untersuchungsgebiet sind keine erhaltenswerten Kultur- und Sachgiiter dokumentiert.
Sachglter Die Flache erhalt diesbezlglich eine geringe Bedeutung.

3.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Im Rahmen der Umweltpriifung ist nicht nur die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der un-
mittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die einzeln genannten Schutzgtiter durch-zufiihren,
sondern auch auf die Wechselwirkung zwischen ihnen. Hierbei sind die Auswirkungen, die bereits
flr die einzelnen Schutzgiter beschrieben wurden, nicht zu wiederholen (z. B. Versiegelung —
Verlust von Bodenfunktionen — Verlust eines Pflanzenstandortes — Lebensraumverlust — Verlust
von landschaftsbildpragenden Strukturen — Beeintrachtigung der Erholungseignung), sondern
vielmehr entscheidungsrelevante Auswirkungen auf Bereiche mit besonders intensiven Wechsel-
wirkungen herauszuarbeiten.

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die Uber das bereits
beschriebene Wirkungsgefiige hinausgehen und zu Summationswirkungen hinsichtlich der
Umweltauswirkungen fiihren kénnen, sind derzeit nicht erkennbar.
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3.4 Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.4.1 Auswirkungen auf ubergeordnete Planungen

Auswirkungen auf die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung treten
nicht auf.

Die im Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2001) aufgefiihrten Entwicklungsziele fiir die
Schutzglter Wasser (Grundwasserschutz in Gebieten iberdurchschnittlicher Neubildungshéhe)
werden durch entsprechende Vermeidungs-, Schutz- und Minderungsmafnahmen sowie zeitlich
vorgezogenen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen nicht beeintrachtigt oder verzogert.

Ein moglicher Einfluss des Bauvorhabens auf die Entwicklung siedlungsnaher Freirdume im Berli-
ner Umland fiir die Naherholung ist nicht von Belang, da das Plangebiet und sein Umfeld keine
siedlungsnahen Freiraume aufweisen.

Da im Plangebiet und seinem Umfeld keine Kernflachen und Verbindungsflachen des Biotopver-
bundes vorhanden sind (MLUL 2016), lauft das Bauvorhaben den Zielen des landesweiten Bio-
topverbundes nicht entgegen.

3.4.2 Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten nach §§ 23-28 BNatSchG und von Natura 2000
Gebieten gemal Artikel 4 Abs. 4 der Richtlinie 92/43/EWG und Richtlinie 2009/147/EG. Ein mog-
liches Vordringen von Baularm in das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist aufgrund der
Entfernung nicht gegeben.

Das Bauvorhaben lauft den jeweiligen Schutzzwecken bzw. Schutz- und Erhaltungszielen nicht
entgegen.

Auswirkungen auf geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und Denkmale im Sinne des
§ 2 BbgSchG treten nicht auf, da keine im Plangebiet und seinem Umfeld ausgebildet sind.

In der Stadt Ludwigsfelde sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm als
geschitzte Landschaftsbestandteile gemal § 29 BNatSchG festgesetzt. Im Plangebiet erfiillen
13 Baume dieses Kriterium.

3.4.3 Auswirkungen auf die Schutzguter von Umwelt, Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs.6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf die
verschiedenen Umweltbelange zu bericksichtigen. In den nachfolgenden Kapiteln erfolgt die
Bewertung der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt. Die Wirkungen bei der Durchfiihrung
des Vorhabens erfolgen getrennt nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

3.4.3.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Durch das Vorhaben ergeben sich kleinrdumige Anderungen der Wohnumfeldfunktion. Die in
Kapitel 3.2.5 dargestellten Freiraumflachen mit (sehr) hohem funktionalem Wert werden durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben ergeben sich kleinrdumige Anderungen der Wohnumfeldfunktion. Die in
Kapitel 3.3.1 dargestellten Freiraumflachen mit (sehr) hohem funktionalem Wert werden durch das
Vorhaben nicht beeintréachtigt. Mit der Uberplanung der Kleingartensiedlung ist ein értlicher Verlust
der Freizeitfunktion fur die Kleingartenbetreibenden verbunden.

Der Untersuchungsraum ist gepragt von Siedlungs- und Gewerbegebieten und somit hinsichtlich
seiner asthetischen Funktionen eingeschrankt. Pragende Landschaftsbildeinheiten sind von dem
Vorhaben nicht betroffen. Einzig der Verlust von insgesamt 12 Einzelgehdlzen, die gemafR
Baumschutzsatzung des Landkreises Teltow-Flaming geschiitzt sind, ist als negative Folge des
Vorhabens zu werten.

Die Begriinung des Grundsttickes durch die Pflanzung von Einzelgehdlzen und von Hecken dient
aulerdem der Aufwertung des Landschaftsbildes nach Bauende.
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3.4.3.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Pflanzen

Durch das Bauvorhaben kommt es zur Fallung von insgesamt 13 nach des Landkreises Teltow-
Flaming geschitzten Einzelbaumen.

Diese sind gemal § 6 der Baumschutzsatzung auszugleichen. Der Kompensationsbedarf berech-
net sich folgendermalien:

Tabelle 6: Ubersicht der zu fallenden Bdume samt Kompensationsbedarf gemaR Baumschutzsatzung der Stadt
Ludwigsfelde

Baumart Anzahl Stammumfang in | Schutz nach
[Stiick] cm Baumschutz-

deutsch wissenschaftlich satzung
Baumhasel Corylus colurna 1 60 2
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 2 140 10
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1 120 5
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 1 90 3
Stiel-Eiche Quercus robur 1 90 4
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 3 100 9
Wald-Kiefer Pinus sylvestris 2 110 6
Stiel-Eiche Quercus robur 1 100 4
Birke Betula spec. 1 80 2

Anzahl der geschiitzten Baume | 13 Kompensations- | 45

bedarf

Durch das Fallen von 13 gemal Baumschutzsatzung des Landkreises Teltow-Flaming geschitzten
Einzelbdumen ergibt sich ein Gesamterfordernis von 45 Einzelbaumen.

Tiere

Durch das Vorhaben kommt es vor allem zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Avifauna und der Fledermause. Betroffen sind vor allem gebaudebriitende Vogelarten, die in den
Fassadenspalten briten kénnen. Zudem kommt es zum Verlust von Quartieren gebaudebe-
wohnenden Fledermausarten.

Eine artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt in Kapitel 3.6.

3.4.3.3 Flache und Boden

Mit der Versiegelung der Flachen geht der vollstéandige Verlust der Bodenfunktionen einher. Als
wesentliche Bodenfunktionen sind zu nennen: Lebensraum fiir Bodentiere, Wurzelraum fir Pflan-
zen, Ertragsfunktion, Filterfunktion zur Reinigung von Wasser, Archiv der Kulturgeschichte, Was-
serspeicher, Schadstoffpuffer.

Auf den geplanten teilversiegelten Flachen stehen die genannten Bodenfunktionen in einge-
schranktem Mafe zur Verfligung.

Zu einer Funktionsminderung der genannten Bodenfunktionen kommt es zusatzlich durch die Bau-
feldfreimachung und die Anlage und Nutzung von Baustralen und Baustelleneinrichtungsflachen
(BE-Flachen). Es ist davon auszugehen, dass sich die bauzeitliche Inanspruchnahme auf den ge-
samten Bodenkorper des Geltungsbereiches erstreckt. Dieser ist als vorbelastet einzustufen; die
entsprechenden Auswirkungen sind daher als eher gering zu bewerten. Nach der Bauzeit erfolgt
eine vollstandige Rekultivierung der nicht Gberbauten Bodenflachen.

Madgliche Verunreinigungen durch Leckagen an Baufahrzeugen, unsachgemafle Handhabung von
Baumaterialien und das Hantieren mit Kraft- und Betriebsstoffen bewirken eine Veranderung der
Bodenchemie. Sie stellen eine hohe Belastung des Bodens und anderer Umweltmedien, z. B. des
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Grundwassers, dar. Durch emissionsmindernde MaRnahmen kénnen bauzeitliche Eintrage von
Schadstoffen weitgehend vermieden werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten.

3.4.3.4 Wasser

Neben der bereits bestehenden Versiegelung, z. B. von Wegen, kann auch durch die Nutzung von
Baustraflen und BE-Flachen die Versickerung des Regenwassers infolge von Bodenverdichtung
blockiert / eingeschrankt werden.

Als Folge kommt es zum vermehrten Oberflachenabfluss und damit zur Verringerung der Grund-
wasserneubildung an urspriinglicher Stelle.

Schadstoffeintrage, die bis ins Grundwasser gelangen kénnen, kénnen weitgehend durch emissi-
onsmindernde MalRnahmen vermieden werden.

3.4.3.5 Klima und Luft

Fir die Einschatzung des Schutzgutes Klima / Luft sind vor allem klimarelevante Ausgleichsfunkti-
onen von Bedeutung.

Die GroRRe des Bauvorhabens hat keine makroklimatische Bedeutung. Daher wird auf die Beschrei-
bung der groRRklimatischen Verhaltnisse verzichtet. Das Gelande befindet sich im innerstadtischen
Bereich und ist bereits bebaut. Auf eine nahere Betrachtung wird aufgrund fehlender Relevanz fir
das das Schutzgut Klima und Lufthygiene verzichtet.

Jedoch tragt die gestalterische Aufwertung des Wohnumfelds zur Verbesserung der mikroklimati-
schen Situation durch Bepflanzungsmaflinahmen bei.

3.4.3.6 Landschaftsbild

Aufgrund des teilweisen Erhalts pragender Vegetationsstrukturen sowie der festzusetzenden zahl-
reichen BegriinungsmafRnahmen wie Baumpflanzungen und Heckenpflanzungen wird das Land-
schaftsbild im Geltungsbereich des Bebauungsplanes neugestaltet.

Es sind somit keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild nach Durchfiih-
rung der genannten MalRnahmen zu erwarten.

3.4.3.7 Kultur- und Sachgiiter

Es befinden sich im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter, welche durch das Vorhaben in ihrer
Funktion gefahrdet werden konnten.

3.4.4 Sonstige Umweltbelange

3.4.41 Vermeidung von Emissionen / Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Das Ziel der Mal3nahme besteht darin, die baubedingten Schadstoff- und Larmemissionen auf ein
unvermeidbares Mal} zu reduzieren.

Zur Reduzierung dieser Emissionen sind emissionsarme Baumaschinen und -fahrzeuge entspre-
chend dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Beim Transport von Staub entwickelnden
Materialien sind die Baufahrzeuge bzw. die Materialien zwecks Minimierung der Staubentwicklung
abzudecken oder zu befeuchten.

Das Grundwasser sowie der anstehende Boden werden durch eine fachgerechte Baudurchfiihrung
des Vorhabens vor dem Eintrag von fliissigen Schadstoffen geschitzt. Auch im Havariefall wird
durch dafiir vorgesehene Malinahmen eine Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser ver-
mieden.

Das anfallende Regenwasser im Plangebiet soll Gber auf der Flache versickert werden. Eine Eig-
nung von Rigolen (evtl. auch Baum-Rigolen) wird noch gepriift.
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3.4.4.2 Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Der Umweltbelang ,Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie ist eng verknipft mit der sog. ,Klimaschutzklausel“ des BauGB. Der Bebauungsplan sieht hierzu
keine spezifischen Festsetzungen vor.

3.5 Naturschutzfachliche MaBRnahmen

Nicht festsetzbare Natur- und Artenschutzmaflinahmen werden Gegenstand eines stadtebaulichen
Vertrages.

3.5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Zur Vermeidung dauerhafter erheblicher Beeintrachtigungen im Zuge des Bauvorhabens werden
entsprechende Maflinahmen ergriffen. Dazu gehdren die erwahnten Malinahmen zur Reduzierung
von Emissionen und die Unterbindung von Wirkungspfaden sowie die artgerechte Baufeldfreima-
chung. Des Weiteren wird darauf geachtet, ausschlief3lich bauzeitlich verwendete Flachen nach
Bauende wiederherzustellen, etwa durch Lockerung des Oberbodens.

Zu erhaltende Badume sowie Geho6lze am Rand des Baufeldes werden zudem mit Einzelbaumum-
mantelungen und Wurzelschutz geschitzt. Diese werden zur Stammseite hin abgepolstert.

Ferner ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine
wassergefahrdende Kontamination des Bodens und des Grundwassers vermieden wird
(§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Um die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
zu vermeiden oder auszugleichen, sind Artenschutzmaf3nahmen (VA) vorzusehen.

Tabelle 7: Ubersicht (iber die MaRnahmen

Nr. MaBnahmenbezeichnung

VermeidungsmaBnahmen (V)

VA 1 Artgerechte Baufeldfreimachung (Avifauna)

VA 2 Artgerechte Baufeldfreimachung (Flederméause)

VA 3 Bauzeitenregelung

VA 4 Okologische Baubegleitung

V5 Emissionsmindernde MaRnahmen wahrend der Bauphase
V6 Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Flachen

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

A7 (CEF) Installation von temporaren Vogelnistkasten

A 8 (CEF) Installation von temporaren Fledermausersatzquartieren

AusgleichmaRnahmen (A)

A9 (CEF) Einbau von Vogelnistkasten in die Gebdudefassade

A 10 (CEF) Einbau von Fledermauskésten in die Gebaudefassade

A 11 Pflanzung von Bdumen gemaR der Baumschutzsatzung

VA 1 Artgerechte Baufeldfreimachung (Avifauna)

Das Ziel dieser Mallnahme besteht darin, die Totung von Végeln sowie die Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen und damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Zur BerUcksichtigung der artspezifischen Beschrankungen ist der Zeitraum fiir Bauvorbereitungen,
insbesondere die Fall- oder Riickschnittarbeiten sowie Arbeiten am Gebaude vom 01.10. bis 28.02.
nach § 39 Abs. 5 BNatSchG zur Gewahrleistung der Nistplatze betroffener Vogelarten zu beachten.
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VA 2 Artgerechte Baufeldfreimachung (Fledermause)

Das Ziel dieser Mallnahme besteht darin, die Stérung, Verletzung und Totung von Fledermausen
und damit artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Durch Arbeiten an der Fassade
entsteht ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die vorhandenen Strukturen, vor allem die Fassadenspalten von
einem Spezialisten auf Spuren der Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. Gegebenenfalls
ergibt sich daraus ein zusatzlicher Kompensationsbedarf (MalRnahme A 8 (CEF) und A 10 (CEF)).
Der Bedarf nach zusatzlichen Quartieren ergibt sich soweit fachgutachterlich festgestellt wird, dass
die vorgesehene Anzahl der temporaren und dauerhaften Quartiere nicht ausreichend ist, um die
lokale Population zu erhalten.

Um zu verhindern, dass Fledermause durch die Sanierungsarbeiten im Gebaude eingeschlossen
werden, werden die Einflugdéffnungen nach sorgfaltiger Untersuchung durch einen Spezialisten
temporar verschlossen. Dazu werden Folienabdeckungen Uber den entsprechenden Spalten
angebracht. Diese gewahrleisten den Ausflug aus den Quartieren, Anfliige werden durch die Folien
verhindert. Durch das temporare Aufhangen von Fledermauskasten (siehe MaRnahme A 8 (CEF))
werden Ausweichmdglichkeiten angeboten.

Die Maflinahme sollte im Zeitraum zwischen dem 01.09 und dem 01.10. eines Jahres beginnen.
Damit soll vermieden werden, dass Fledermause wahrend der Wochenstubenzeit zwischen Mai
und Ende August erheblich beeintrachtig werden bzw. ein Winterquartier am Gebaude ab Anfang
Oktober bezogen wird.

Die MaRnahme ist durch die Okologische Baubegleitung (VA 4) zu begleiten.

VA 3 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind die
Bauvorbereitungen sowie der Arbeiten am Gebaude, aullerhalb der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit
der Voégel (zwischen 01.03.-30.09. eines Jahres) sowie der Wochenstubenzeit (zwischen 01.05.-
31.08.) durchzuflhren.

Vor Beginn der Bauarbeiten erfolgt eine Prifung auf Besatz von Végeln und Fledermausen.

VA 4 Okologische Baubegleitung

Die oOkologische Baubegleitung dient unter anderem der Umsetzungsgewahrleistung von
Vermeidungsmalnahmen.

Fir die gesamte Dauer der Bauarbeiten ist eine 6kologische Baubegleitung durchzuflihren und bis
zum Abschluss der Bauarbeiten aufrechtzuerhalten. Dies gilt insbesondere fir den Riickbau des
Dachbereiches, da hier Fledermausvorkommen unter der Attika und unter der Teerpappe nicht
ausgeschlossen werden koénnen.

Folgende Aufgaben fallen in den Tatigkeitsbereich der 6kologische Baubegleitung:

e Ersteinweisung der am Bau Beteiligten in die Art und Dauer der VermeidungsmalRnahmen
und in die relevante allgemeine Naturschutzgesetzgebung,

e Teilnahme an Bauberatungen je nach Erfordernis, Teilnahme an o6rtlichen Begehungen;
Durchfilihren von Bauberatungen zum Artenschutz,

¢ RegelmaRige Kontrolle (im Regelfall wéchentlich, mindestens aber alle zwei Wochen) der
gesamten Baustelle und fachliche Begleitung von Vermeidungs-, CEF-, Ausgleichs-
malfnahmen wahrend der Bauphase,

e Hinzuziehen von Spezialistinnen bei Bedarf fir spezielle Fragestellungen,

o Kontrolle der Einhaltung allgemeiner Naturschutzvorschriften (z. B. Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG),
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e Ergreifen von SofortmaRhahmen in Abstimmung mit dem Bauherrn und Naturschutz-
behorden bei Abweichungen in der Bauausfiihrung von festgelegten Malinahmen, vom
Naturschutzrecht und Auflagen der Naturschutzbehérden,

o Dokumentation der Tatigkeit in Text und Fotos, Anfertigen von Protokollen der Begehun-
gen, Verfassen eines Abschlussberichtes,

o Die Dokumentation der 6kologischen Baubegleitung ist monatlich bei der zustandigen Un-
teren Naturschutzbehdrde (UNB) einzureichen.

V 5 Emissionsmindernde MaBnahmen wahrend der Bauphase

Zur Reduzierung von Schadstoff- und Larmemissionen werden emissionsarme Baumaschinen und
-fahrzeuge entsprechend dem aktuellen Stand der Technik (definiert als 32. Verordnung des
BImSchG Gerate- und Maschinenlarmverordnung) verwendet. Beim Transport von Staub
entwickelnden Materialien werden die Baufahrzeuge bzw. die Materialien zwecks Minimierung der
Staubentwicklung abgedeckt oder befeuchtet. Emissionen von Olen, Fetten, Schmiermitteln und
anderen Schadstoffen in den Boden sollen vermieden werden. Beim Transport von unbeprobtem
Material werden die Baufahrzeuge bzw. Materialien abgedeckt. Das Grundwasser sowie der
anstehende Boden werden durch eine fachgerechte Baudurchfilhrung des Vorhabens vor dem
Eintrag von fliissigen Schadstoffen geschiitzt. Auch im Havariefall wird durch dafiir vorgesehene
MaRnahmen eine Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser vermieden.

V 6 Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Flachen

Ausschlielich bauzeitlich beanspruchte Flachen sind nach Abschluss der BaumaRnahme wieder
in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen. Fur die Bauphase evil. versiegelte Flachen sind zu
entsiegeln. Hierbei ist die DIN 18300 zu beriicksichtigen. Dazu ist der Unterboden tiefenzulockern
und zwischengelagerter Oberboden profilgerecht anzudecken, soweit der Aushub nach
Mantelverordnung flir Ersatzbaustoffe und Bodenschutz, insbesondere Art.1: EBV §2 sowie Art.2:
BBodSchV §§ 6-8 wieder einbauféhig ist. Bei der Realisierung der MalRnahme sind die
entsprechenden DIN-Normen und Richtlinien (DIN 18 915 und RAS-LP 2) zu beachten.

3.5.2 AusgleichmaRnahmen

A 7 (CEF) Installation von temporéaren Vogelnistkasten

Am Gebaude wurden drei Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Haussperlings und zwei
Brutstatten erfasst. Diese werden im Zuge der BaumalRnahme verloren gehen. Des Weiteren ist
davon auszugehen, dass die Bauarbeiten noch wahrend des Beginns der Brutzeiten der o. g. Art
stattfinden werden und somit die neugeschaffenen Ersatzquartiere (Malnahme A 9 (CEF)) noch
nicht genutzt werden kdnnen. Daher werden temporar alternative Brut- und Ruhestatten vor Beginn
der Brutzeit Mitte Marz geschaffen.

Im Nahbereich des Vorhabens werden sechs Vogelnistkasten flir den Haussperling
(Kompensationsverhaltnis 1:2) und sechs Vogelnistkasten fiir den Mauersegler (Kompensations-
verhaltnis 1:3) installiert.

Die Nistkasten werden am Gebaude (Markische Strafle 20-36) noérdlich des Vorhabens in
ausreichender Distanz zur Stoérquelle angebracht, sodass ein raumlich-funktionaler Bezug
gegeben ist. Die artspezifischen Anspriiche sind bei der Auswahl der Kasten zu bertcksichtigen.
Die Kasten sollen spatestens im Ende Februar 2025 angebracht werden. Das Anbringen des
Nistkastens ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren sowie von der Okologischen
Baubegleitung zu Gberwachen.

A 8 (CEF) Installation von temporéaren Fledermausersatzquartieren

Fir den Verlust von Fassadenspalten, welche potenziell als Quartier fir Fledermause dienen,
werden vor Durchfihrung der Baumalinahme Fledermauskasten im Verhaltnis 1:3 am ndrdlich
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liegenden Gebaude (Markische Strale 20-36) angebracht. Es werden spezielle Kasten
vorgesehen, die durch eine bestimmte Isolierung die Eignung als Winterquartier ermoglichen.

Derzeit ist von einem Verlust von drei Spaltenquartieren auszugehen. Dies entspricht insgesamt
mindestens neun Fledermauskasten.

Die Durchfilhrung der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung.
Durch diese wird auch die Funktionstiichtigkeit in regelmaRigen Abstanden tberprift.

Die MalRnahme sollte spatestens Mitte September abgeschlossen sein, damit kein sog. Verzoge-
rungseffekt (time lag-effekt) bezliglich der Wirksamkeit der Fledermauskasten entsteht.

A 9 (CEF) Einbau von Vogelnistkédsten in die Gebdudefassade

Fir den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Mauerseglers und des Haussperlings
werden in die Fassade dauerhafte Ersatzquartiere, wenn maoglich an gleicher Stelle der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, eingebaut, sodass ein raumlich-funktionaler Bezug zu diesen
gegeben ist. Die artspezifischen Anspriiche sind bei der Auswahl der Kasten zu bertcksichtigen.
Der Ausgleich hat fir den Haussperling in einem Verhaltnis 1:2 und fiir den Mauersegler in einem
Verhaltnis von 1:3 zu erfolgen. Insgesamt sind somit sechs Vogelnistkasten fiir den Haussperling
und sechs Vogelnistkasten fur den Mauersegler aufzuhangen.

Die MalRnahme istim Zusammenhang mit der Malnahme A 7 (CEF) zu betrachten. Die Installation
von temporaren Vogelnistkasten dient als Uberbriickung, damit kein sog. Verzdgerungseffekt (time
lag-effekt) beziglich der Wirksamkeit der Vogelnistkasten entsteht.

A 10 (CEF) Einbau von Fledermauskasten in die Gebaudefassade

Fur den Verlust von Fassadenspalten, welche als Fledermausquartier dienen, werden mit der
Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten dauerhafte Fledermauskasten in die Fassade eingebaut.

Es werden Kasten vorgesehen, die sich sowohl im Winter wie auch im Sommer als Lebensstatte
fir gebaudebewohnende Fledermausarten eignen. Des Weiteren werden Nordseite Kasten
gewahlt, welche eine Eignung als Wochenstube aufweisen. Bezlglich des Erhalts des
Wochenstubenzuganges bzw. der Installation des Ersatzquartiers ist eine enge Abstimmung
zwischen okologischer Baubegleitung und UNB notwendig. Insgesamt werden mindestens neun
Fledermauskasten in die neue Fassade eingebaut. Dies entspricht einem Kompensationsverhaltnis
von 1:3.

Die MalRnahme istim Zusammenhang mit der Mainahme A 8 (CEF) zu betrachten. Die Installation
von temporaren Fledermausersatzquartieren dient als Uberbriickung, damit kein sog. Verzége-
rungseffekt (time lag-effekt) beziiglich der Wirksamkeit der Vogelnistkasten entsteht.

Die Durchfiihrung der MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit der Okologischen Baubegleitung.

A 11 Pflanzung von Baumen gemaR der Baumschutzsatzung

Durch das Vorhaben gehen 13 Baume verloren. Von diesen Baumen sind sechs innerhalb des
Geltungsbereiches (siehe Festsetzung 2.3.) und 39 Baume aulerhalb des Geltungsbereiches zu
pflanzen. Nach geeigneten Flachen fiir die Baumpflanzungen aul3erhalb des Geltungsbereiches
wird noch gesucht. Die Flachen werden nach Absprache mit dem Bauamt nachgetragen.
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3.6 Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Zuge der Planung ist zu prifen, ob das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten
Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) auslost.

Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbotes),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder 2zu zerstoren
(Beschadigungsverbot),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Werden diese Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der
gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten erflllt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG erfillt sein.

3.6.1 Avifauna
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Schadigung und Totung

Die Arten Haussperling und Mauersegler nutzen Ho6hlen- und Spaltenstrukturen an der
Gebaudefassade zur Anlage des Nestes nutzen. Um sicherzustellen, dass eine Verletzung oder
Toétung von Exemplaren im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Gehdlzstrukturen sowie der Fassadenspalten auszuschlieRen ist, wird durch die
MaRnahmen (VA 1und VA 3) das Fallen und Beseitigen von Baumen und Strauchern sowie die
Sanierungsarbeiten an Fassade und Dach auf3erhalb der Brutperiode durchgeflihrt. Dies verhindert
das Verlassen eines aktuellen Brutplatzes mit Verlust der Entwicklungsformen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erhebliche Stérung

Wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten kénnen durch
das Vorhaben baubedingte Stérungen in Form von Larm, Erschitterung, optische Reize/Licht,
Staubimmissionen, Eintrag von Schadstoffen und menschliche Anwesenheit auftreten.

Die Stérungen durch das Vorhaben sind insgesamt als unerheblich flir den Erhaltungszustand der
lokalen Population der Arten einzustufen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Fortpflanzungs- und Ruhestitten

Da Fortpflanzungs- und Ruhestatten der o. g. Arten von dem Vorhaben betroffen sein werden,
kann mit der Kombination von MalRnahmen wie der artgerechten Baufeldfreimachung (VA 1) sowie
der Installation von Vogelnistkasten (A7 (CEF), A9 (CEF)) die o6kologische Funktion der
Lebensstatten in rdumlichem Zusammenhang erhalten bleiben.

Um eine allgemeine Abnahme des Hohlen- bzw. Spaltenangebotes zu vermeiden, werden
vorgezogen temporare Nistkdsten angebracht A7 (CEF). Mit den Sanierungsarbeiten werden
anschlielRend dauerhafte Quartiere im Bauwerk integriert (A 9 (CEF)).
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3.6.2 Fledermause
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG Schadigung und Totung

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermause wurden im Untersuchungsgebiet nachwiesen.
Um bei etwaigem Besatz ein Verletzungs- oder Totungsrisiko bei der Sanierung der Gebaude zu
vermeiden, erfolgt rechtzeitig vor den Bauarbeiten eine erneute Uberpriifung der Spalten und ein
Verschluss (VA 2).

Da eine Wochenstube nicht ausgeschlossen werden kann, gewahrleistet die Bauzeitenregelung
(VA 3), dass die Bauarbeiten nur aul3erhalb der Wochenstubenzeit durchgefiihrt werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erhebliche Stérung

Durch das Vorhaben kdnnen baubedingte Stérungen in Form von Larm, Erschitterung, optische
Reize/Licht, Staubimmissionen, Eintrag von Schadstoffen und menschliche Anwesenheit auftreten.
Es ist davon auszugehen, dass die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten, aufgrund der
Vorbelastungen des urbanen Raumes, nur in geringem Mafe empfindlich auf Licht- und
Larmemissionen reagieren. Zudem beschranken sich die Bauarbeiten auf die Tagesstunden,
sodass die ddmmerungs- und nachtaktiven Tiere kaum betroffen sind. Anlage- und Betriebsbedingt
ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die lokalen Populationen zu rechnen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Fortpflanzungs- und Ruhestétten

An mindestens drei Standorten werden Spaltenstrukturen an der Gebaudefassade als
Fledermausquartier genutzt. Da diese Lebensraume im Zuge der Sanierungsarbeiten entfernt
werden, werden Maflinahmen, wie die Aufhangung temporar Fledermauskasten A 8 (CEF) sowie
der Einbau von Fledermauskasten in die Gebaudefassade A 10 (CEF) miteinander kombiniert, um
die Wahrung der O©kologischen Funktion der Lebensstatten in rdumlichem Zusammenhang
erhalten. Des Weiteren gilt eine Bauzeitenregelung (VA 3).
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4 Sonstiges

4.1 Hinweise

e Griinflachensatzung
Satzung Uber die Festsetzung und die Benutzung der 6ffentlichen Griinflachen und Anlagen
der Stadt Ludwigsfelde einschlieRlich Gebihrenordnung fir Sondernutzungen (Griinflachen-
satzung) vom 14.05.1996, zuletzt geandert durch die 1. Anderung der Satzung vom
17.04.2000.

o Stellplatzsatzung,
Satzung der Stadt Ludwigsfelde tber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 09.11.2022,
1. Anderung vom 24.09.2024

Alle Satzungen sind auf der Internetseite “https://www.ludwigsfelde.de/rathaus-und-buergerser-
vice/rathaus/ortsrecht-und-satzungen/“ einsehbar.

Das Plangebiet befindet sich weder im Geltungsbereich einer Denkmalbereichssatzung, von be-
kannten Bodendenkmalen, einer Wasserschutzzone oder von naturrdumlichen Schutzzonen.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr, Stellplitze

Offentlicher Personennahverkehr

Innerhalb einer Luftlinienentfernung von 500 m liegen mehrere Buslinien:

- Haltestelle "Ludwigsfelde Krankenhaus" (Linien 701, 708),

- Haltestelle "Ludwigsfelde Arztehaus" (Linien 708, 720),

- Haltestelle "Ludwigsfelde Waldstation" (Linien 708, 720),

- Haltestelle "Ludwigsfelde Hochhaus" (Linien 621, 701, 702, 705, 715, 721, 750, 751),

- Haltestelle "Ludwigsfelde Salvador-Allende-Str." (Linien 621, 701, 702, 705, 708, 715, 721, 750),
- Haltestelle "Ludwigsfelde Brandenburgische Str." (Linien 701, 702, 708).

Der Bahnhof Ludwigsfelde liegt stiddstlich in einer Entfernung von etwa 1,5 km.

Kfz-Stellplatze
Fir die Kfz stehen im 6ffentlichen StralRenraum Stellplatze zur Verfligung.

Gemal der rechtskraftigen Stellplatzsatzung ist ein neuer Stellplatznachweis erst notwendig, wenn
sich die neue Geschof¥flache um mindestens 20 % erhoht. Im vorliegenden Fall wird dieser Wert
etwa bei 8 % liegen, die Schwelle von 20 % also deutlich unterschreiten.

Fahrrad-Stellplitze

Fir Fahrrader sind im Geltungsbereich 40 Stellplatze mit Abschliessmdéglichkeiten vorgesehen.

4.3 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Anlagen und Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung mit Elektrizitadt, Gas, Wasser und Abwasser
sowie flr die Telekommunikation liegen in der Markischen Straf3e bereits an.

Energieversorgung:
Die Stromversorgung des Plangebietes wird von der e.dis AG gesichert.

Trinkwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung:

Das Plangebiet ist bereits an das zentrale Trinkwasser- und Schmutzwassernetz des Wasserver-
sorgungs- und Abwasserentsorgungs-Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) angeschlos-
sen.
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Heizung / Warmwasser:
Der Geltungsbereich ist an das Offentliche Fernwarmenetz der Stadtwerke Ludwigsfelde ange-
schlossen. Eine Anderung ist nicht vorgesehen.

Abfallentsorgung:
Fir die Abfallentsorgung ist der Stidbrandenburgische Abfallzweckverband SBAZV zustandig.

4.4 Niederschlagsentwasserung

Die Entwasserung der anfallenden Niederschlage erfolgt im Bestand (ber die Flache. Da die durch
diesen Bebauungsplan mdgliche zusatzliche Versiegelung relativ gering ist, wird dies auch zukinf-
tig moglich sein. Gegebenenfalls kann erganzend auch eine Mulden-/ Rigolen-versickerung im
Plangebiet erfolgen. Genauere Konzepte sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit
der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

4.5 Stadtebauliche Daten

Grolie des Geltungsbereiches: 4.250 m?
davon
Allgemeines Wohngebiet 2.680 m?
Offentliche Verkehrsflache 1.570 m?

(alle genannten Daten auf 10 m? gerundet)

4.6 Kommunale Kosten

Der Stadt Ludwigsfelde entstehen durch diesen Bebauungsplan keine planerischen Kosten. Die
Planungsleistungen sowie Erschliefungskosten werden durch einen Grundstiickseigentimer be-
auftragt und getragen.

4.7 Rechtliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
zul. gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S.3786),
zul. gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39)),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

¢ Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 [Nr.03] ber. (GVBI. I/13 [Nr. 21]),
zuletzt geandert durch Art. 19 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI. | 24, [Nr. 9])
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ANLAGEN

Anlage 1: Textliche Festsetzungen, naturschutzfachliche MaBnahmen und Pflanzlisten

1. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen

1.1 Nicht zulassig sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Nr.1)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Nr.4) Gartenbaubetriebe sowie (Nr.5) Tankstellen.

1.2 Auf dem Teilflurstlick 479 ist eine max. Grundflache von 900 m? zulassig, die fiir Anlagen im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 90 % Uberschritten werden darf. Auf dem Teilflurstiick
522 ist eine max. Grundflache von 300 m? zulassig.

1.3 Baugrenzen diirfen fir Treppen zweimal in einer max. Breite von 3 m um bis zu 1,5 m Uber-
schritten werden.

1.4 Die max. Firsthdhe von 23,0 m Uber der planerischen Bezugshdhe von 43,2 m Uber
DHHN2016 darf fiir technische Anlagen (z. B. Photovoltaik, Abliftung, ...) bis zu einer Héhe
von 1,5 m Uberschritten werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegetationsflachen oder in Sicker-
anlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Hierzu verpflichtet ist der Grundstlicks-
eigentiimer.

2.2 Stellplatze, FuBwege sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen (rasenverfugtes oder Porenpflaster mit mehr als 15 % Fugenanteil,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenrdumen u. a.). Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

2.3 Im Geltungsbereich sind sechs Baume der Pflanzliste | oder Il zu pflanzen.

2.4 Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind mindestens 100 m? mit Arten der
Pflanzenliste Il zu pflanzen.

3. Naturschutzfachliche MaBnahmen (Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages)

VA 1 Fir die Artgerechte Baufeldfreimachung (Avifauna) ist der Zeitraum von 01.10. bis 28.02.
fur Fall- oder Rickschnittarbeiten sowie Arbeiten am Gebaude zu beachten.

VA2 Die Fassadenspalten sind im Rahmen der artgerechten Baufeldfreimachung (Fleder-
mause) im Zeitraum zwischen dem 01.09 und dem 01.10. temporar fir den Einflug zu ver-
schlief3en.

VA 3 Innerhalb des Zeitraumes 31.03 bis 30.09 eines Jahres (Bauzeitenregelung) finden keine
Bauarbeiten satt.

VA 4 Die Okologische Bautiberwachung sichert die fachgerechte Ausfiihrung und Kontrolle aller
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ab.

V 5 Emissionsmindernde MaRhahmen wahrend der Bauphase sind durchzufiihren. Durch die Ein-
haltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungen ist zu gewahrleisten, dass eine wasserge-
fahrdende Kontamination des Bodens und des Grundwassers vermieden wird.

V 6 Eine Wiederherstellung bauzeitlich beanspruchter Flachen ist nach Abschluss der
BaumafRnahme durchzufiihren.

A 7 (CEF) Die Installation von temporaren Vogelnistkasten erfolgt vor Baubeginn aulierhalb des
Geltungsbereiches am Gebaude der Markischen Stralle 20-35. Es sind sechs Vogelnistkasten
fir den Haussperling und sechs Vogelnistkasten fiir den Mauersegler aufzuhangen.
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A 8 (CEF) Die Installation von temporaren Fledermausersatzquartieren erfolgt vor Baubeginn
aulerhalb des Geltungsbereiches am Gebaude der Markischen Straflte 20-35. Es sind neun

Spaltenquartiere aufzuhangen.

A 9 (CEF) Mit Durchfihrung der Sanierungsarbeiten erfolgt der Einbau von Vogelnistkasten in die
Gebaudefassade. Insgesamt sind sechs Vogelnistkasten fir den Haussperling und sechs Vo-
gelnistkasten fiir den Mauersegler zu schaffen.

A 10 (CEF) Mit Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten erfolgt der Einbau von Fledermauskasten in
die Gebaudefassade. Insgesamt sind neun dauerhafte Fledermausquartiere zu schaffen.

A 11 Aulierhalb des Geltungsbereiches sind 39 Baume zu pflanzen.

Pflanzenlisten

Pflanzliste |

(Baume 1. Ordnung)
Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm in
100 cm Hohe

Spitz-Ahorn
Saulen-Ahorn *
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Saulen-Hainbuche *
Rot-Buche
Gemeine Esche
Wald-Kiefer
Stiel-Eiche
Saulen-Eiche *

Acer platanoides
Acer platanoides "Columnare" *
Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Carpinus betulus "Nord" *
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Pinus sylvestris

Quercus robur

Quercus robur "Fastigiata

" %

Pflanzliste I

(Baume 2. und 3. Ordnung)
Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm in

Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffliger WeiRdorn
Feldahorn

Hainbuche
Vogel-Kirsche

Crataegus monogyna
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

100 cm Hahe Ggmeipe Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana

Pflanzliste Il Elngrlfﬂlg.er WeilRdorn Crataegus monogyna

N Pfaffenhitchen Euonymus europeaus

(Straucher) .
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Sambucus nigra
Viburnum opulus

* nicht gebietsheimisch
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Anlage 2: Bestandsplan Biotope und Artenschutz
Biro LACON Landschaftsconsult GbR, Berlin, Nov. 2024

(eigene pdf-Datei)
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