Teil B: Textliche Festsetzungen

Die Zwischeniiberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis

5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten Nutzungen (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank- stellen) nicht zulassig.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise zulassig.

Im Mischgebiet MI sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO genannten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht
zulassig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind
nicht zulassig.

Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Parkhaus® dient der Errichtung
eines Parkhauses zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und Fahrradern sowie der
Unterbringung der Zuwegung zum Parkhaus. Zulassig sind alle mit der
Zweckbestimmung wesensmaRig verbundenen baulichen und sonstigen Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sowie fir das Mischgebiet Ml
werden folgende Male der baulichen Nutzung festgesetzt:
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Im Mischgebiet M| darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten
werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise durch Bauteile, in denen keine Aufenthaltsraume zulassig oder
moglich sind (z.B. Treppenhaus, Fahrstuhl, Technikraum), um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und im Mischgebiet MI sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§
23 Abs. 5 BauNVO).

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind oberirdische Stellplatze
und Garagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir oberirdische Stellplatze fir
Fahrzeuge von behinderten Personen sowie oberirdische Kurzzeitstellplatze.

Im Sondergebiet SO ,Parkhaus” sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larm ist innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, hier:
Larmschutz, mit der Bezeichnung LS1 die bestehende Larmschutzanlage mit
ihrer Schutzwirkung mindestens zu erhalten.

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm/ Strallenverkehrslarm mussen in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und im Mischgebiet MI bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die Aufenbauteile von
Gebauden an schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen gemaR § 2 Absatz 5 BbgBO
ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mall (R, 4) aufweisen, das nach
folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R‘w,ges = La - KRaumart
mit La = mal3geblicher Aullenlarmpegel

Mit Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
= 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des malgeblichen AuRenlarmpegels La hierbei

entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf DIN 4109-2:2018-01.

Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen fir die Aufenthalts- raume
durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln >50 dB(A) zu berlcksichtigen.

erfolgt

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die
nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

Die zugrunde zu legenden mallgeblichen AufRenldarmpegel (La) sind aus den
ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens Hoffmann-Leichter vom
03.02.2026 (,Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 46 ,Ahrensdorfer
Heide - Gartenstadt im Rousseau Park' in Ludwigsfelde®, ,Kapitel 7 Erforderlicher
baulicher Schallschutz, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesellschaft mbH, Berlin
03.02.2026) abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch ein aktuelles Schallgutachten basierend auf
dem Bebauungskonzept des Bauantrages nachgewiesen wird, dass die im o.g.
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Zum Schutz vor Larm muss in den Bereichen, in denen Beurteilungspegel von
mehr als 49 dB(A) nachts im allgemeinen Wohngebiet bzw. mehr als 54 dB(A)
nachts im Mischgebiet erreicht werden, bei Wohnungen mindestens ein
Aufenthaltsraum gemal § 2 Absatz 5 BbgBO, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen missen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume mit
notwendigen Fenstern nach Siden oder Sidosten ausgerichtet sein
(Grundrissausrichtung).

Von der vorstehenden Festsetzung werden Wohnungen ausgenommen, die mit
zwei Aulenwéanden nicht zur larmabgewandten Seite (d.h. insbesondere nach
Norden) orientiert sind (z.B. Eckbereiche von Gebauden). In diesen Wohnungen
mussen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume durch schallgeddammte
Liftungseinrichtungen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein mittlerer Innenschallpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den
betreffenden Raumen nicht Gberschritten wird.

Alternativ kdnnen auch besondere Fensterkonstruktionen oder durch im Hinblick
auf Schallddmmung und Beluftung gleichwertige bauliche MaRnahmen an
AuRenbauteilen verwendet werden.

Sofern als MalRnahme besondere Fensterkonstruktionen oder im Hinblick auf
Schallddmmung und Bellftung gleichwertige bauliche Malhahmen an
Aulenbauteilen gewahlt werden, ist der mittlere Innenschallpegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster
einzuhalten.
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Zum Schutz vor Larm muss in den Bereichen, in denen nachts Beurteilungspegel
von 50 dB(A) oder mehr erreicht werden, in schutzbeddirftigen Aufenthaltsrdumen
gemall § 2 Absatz 5 BbgBO durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass nachfolgende
mittlere Innenschallpegel in den betreffenden Radumen nicht Uberschritten werden:

- 30 dB(A) nachts,
- 35 dB(A) tags.

Alternativ kdnnen auch besondere Fensterkonstruktionen oder durch im Hinblick
auf Schallddmmung und Beluftung gleichwertige bauliche Malnahmen an
AulRenbauteilen verwendet werden.

Sofern als MalRnahme besondere Fensterkonstruktionen oder im Hinblick auf
Schallddmmung und Bellftung gleichwertige bauliche MaRnahmen an
AuBenbauteilen gewahlt werden, sind die oben genannten mittlerer
Innenschallpegel auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster einzuhalten.

Die den textlichen Festsetzungen Nr. 4.3 und 4.4 zugrunde zu legenden
Beurteilungspegel sind dem Schallgutachten Hoffmann-Leichter vom 03.02.2026
zu entnehmen, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch ein aktuelles Schallgutachten basierend auf
dem Bebauungskonzept des Bauantrages nachgewiesen wird, dass die im o.g.
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten mit Gebauden
baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von
Wohnungen in den Bereichen, in denen tags Beurteilungspegel von 59 dB(A)
erreicht werden, nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (zum Beispiel als
verglaste Loggia oder verglaster Balkon) zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren
Aullenwohnbereichen muss mindestens ein  Aullenwohnbereich diese
Anforderung erfiillen oder zur larmabgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Die zugrunde zu legenden Beurteilungspegel sind dem Schallgutachten
Hoffmann-Leichter vom 03.02.2026 zu entnehmen, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist.

Die Festsetzung gilt nicht fir baulich verbundene Auflenwohnbereiche, fir die im
Baugenehmigungsverfahren durch ein aktuelles Schallgutachten basierend auf
dem Bebauungskonzept des Bauantrages nachgewiesen wird, dass ein
Beurteilungspegel von 59 dB(A) (inklusive 3 dB Reflexionszuschlag) nicht
Uberschritten wird.

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist das oberste zulassige
Vollgeschoss zur sudlichen Geltungsbereichsgrenze als zurlickgesetztes
Vollgeschoss (Staffelgeschoss) zu errichten. Ein Staffelgeschoss im Sinne dieser
Festsetzung ist ein Vollgeschoss, das maximal zwei Drittel der Grundflache des
darunter  liegenden Geschosses  einnimmt  und  zur  Offentlichen
StralRenverkehrsflache um mindestens 1,8 m hinter der Auflenwand des darunter
liegenden Geschosses zurlcktritt. Dies gilt nicht fir Treppenhauser und
Fahrstihle.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der offentlichen und privaten Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
bauliche Anlagen nur Zaune zur Gliederung und Umgrenzung der Grunflache
sowie Ful3- und Radwege zuldssig. Technische Anlagen, die der Versorgung des
Gebietes dienen (z.B. Trafos, Ldschwasserbrunnen), sind bis zu einer
Grundflache von 30 m? zulassig. Die Versiegelung darf dabei 10 vom Hundert
nicht Uberschreiten. Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
zuldssig. Bolzplatze und andere Ballspielplatze sind unzulassig.

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Bolzplatz®, ist
die Errichtung von Bolzplatzen und anderen Ballspielplatzen zuldssig. Die
Versiegelung darf dabei 80 vom Hundert nicht Giberschreiten.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
In den Baugebieten sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens
ein Laubbaum oder zwei Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens
16 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, und je angefangene 40 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Strauch mit einer Mindestgrée von 40 cm zu pflanzen.

Auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
mindestens 20 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,3 m Hoéhe, zu pflanzen. Statt einem Laubbaum kénnen auch zwei
Obstbdume gepflanzt werden.

Entlang der privaten Verkehrsfliche sind straRenbegleitend insgesamt
mindestens 16 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen auch auf den
angrenzenden Baugebieten und Grinflichen entlang der Planstralle
vorgenommen werden, dabei darf der Abstand zur Stralle nicht mehr als 3 m
betragen. Die Pflanzungen sind jeweils in einer mindestens 8 m?2? grofen,
unversiegelten Pflanzflache vorzunehmen.

Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als vier Pkw-Stellplatzen sind durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je angefangene vier Pkw-Stellplatze ist ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Die Baumpflanzung fiir die Pkw-Stellplatze
hat in offenen Pflanzflachen mit jeweils mindestens 8 m? Flache zu erfolgen. Die
Pflanzungen kénnen auf die Baumpflanzungen gemaf textlicher Festsetzung Nr.
8.1 angerechnet werden.

Fir die in den textlichen Festsetzungen 9.1 und 9.3 festgesetzten Anpflanzungen
ist nur die Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer Laubgehélze
gemal der in der Anlage 1 zum ,Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der
Pflanzung in der freien Natur" vom 02. Dezember 2019 zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und im Mischgebiet MI sind
alle Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 10 Grad und mit einer
Ausdehnung von mehr als 250 m? extensiv mit einem mindestens 25 cm starken,
durchwurzelbaren Teil des Dachaufbaus zu begriinen; dies gilt nicht fir
technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil
von technischen Einrichtungen, Belichtungsflachen und Terrassen darf in der
Summe maximal 35 % betragen. Die Beschrankungen des Satzes 2 gelten nicht
fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, deren darunterliegende
Flachen mindestens extensiv begriint werden. Die Begrinung ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 54 BbgWG)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und auf den privaten
Grinflachen ist eine Befestigung von Wegen in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, 0.3.)
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir Zufahrten zu
Stellplatzen und ErschlieBungswege fiir Pkw in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 4.
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Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Naturnahe Gestaltung der Griinflache
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Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

1

Larmschutzwand bzw. Beugungskante Larmschutzwall
(vordere Kante Wallkrone)

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen, hier: Larmschutz

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

9.2

9.3

9.4

Auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W sind zur Erstaufforstung 630
Baume der Art Traubeneiche, 252 Baume der Art Hainbuche, 252 Baume der Art
Sandbirke und 126 Baume der Art Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung FCS (entspricht der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®) ist auf 20% der
Gesamtflache gruppenweise mit mindestens 1.000 heimischen,
standortgerechten Strauchern mit einer MindestgréRe von 40 cm zu bepflanzen.
Erganzende Baumpflanzungen gemal textlicher Festsetzung Nr. 8.2 sind
zulassig.

Die zwischen den Strauchergruppen liegenden Bereiche sind als lockere ruderale
Staudenflur trockener Standorte mit differenzierten Vegetationshéhen aus
heimischen, bliten- und samenreichen Grasern, Krautern und Stauden anzulegen
(Regiosaatgut). Teilbereiche mit niedriger Vegetation, kleinflachig auch
unversiegelte Flachen ohne Bewuchs bzw. mit Schotterrasen sind méglich.

Die Festsetzung gilt nicht fiir die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 7.1 zulassigen
baulichen Anlagen.

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung E1 und E2 sind die
Lebensraume der Zauneidechsen (Offenlandbiotope) zu erhalten. Innerhalb
dieser Flachen sind bauliche Anlagen unzulassig.

Hinweise

Die DIN 4109 wird im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde, Fachdienst Stadtentwicklung
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 ,Ahrensdorfer Heide - Gartenstadt im
Rousseau Park* treten die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.

9.2

~Ahrensdorfer Heide" sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 35

~Ahrensdorfer Heide-Parksiedlung" auler Kraft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 46 ,Ahrensdorfer Heide - Gartenstadt im

Rousseau

Park® kénnen in den Baugebieten bei Errichtung von

Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Bohrungen fiir die Erdwarmesonden mit einer
Tiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze
zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten, d.h. geringere Tiefen
sind zulassig, dartber hinaus nicht.

Verfahrensvermerke

1.

Die Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 46 "Ahrensdorfer Heide -
Gartenstadt im Rousseau Park" wurde am in offentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafn

§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am im Amtsblatt Nr.  der Stadt Ludwigsfelde.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

3. Mit Schreiben vom wurde bei der Gemeinsamen Planungsabteilung der
Lander Berlin und Brandenburg die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt. Mit Schreiben vom wurden die Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mitgeteilt.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

4. Die von der Planung berlhrten Behdérden und Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
in Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt, bei der Gelegenheit
zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben wurde. Der Termin der
Informationsveranstaltung wurde im Amtsblatt Nr.32 vom 31.07.2018 sowie im
Internet bekannt gemacht.

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
am Verfahren beteiligt.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom , bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wurde in der

Zeit vom bis im Internet verdffentlicht und hat wahrend folgender
Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme
bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auflerhalb dieser Zeiten. Die
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdénnen, am im Amtsblatt Nr.  der Stadt Ludwigsfelde ortstblich bekannt
gemacht worden.

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

9.

. Die von der Planung berthrten Behdrden und Trager offentlicher Belange und

Nachbargemeinden wurden gemaR §4 Abs. 2 i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in 6éffentlicher Sitzung am behandelt. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

10.Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

11.Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung,

Stand 25.11.2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Vermessungsstelle
(Unterschrift)

wurde
von der Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am

i. d. F. vom als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom gebilligt.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Vermessungsstelle
(Unterschrift)

12.Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der

Begrindung, wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

13.Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan

und die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr. der Stadt
Ludwigsfelde ortstiblich bekannt gemacht

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlage
I,

Vorhandene Bebauung

Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Flur- / Gemarkungsgrenze

Laubbaum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 18S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt geadndert Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
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Stadt Ludwigsfelde

Bebauungsplan Nr. 46
"Ahrensdorfer Heide -
Gartenstadt im Rousseau Park"
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