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Dezernat IV

A 80 Amt fur Wirtschaftsforderung und Kreisentwicklung
A 80.2 SG Kreisentwicklung

Zinnaer StralRe 34

Frau Lehmann, Reiter, Schonberner

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde zum:
Stellungnahme der UNB im Rahmen der Trégerbeteiligung hier: Bebauungsplan Nr. 46
"Ahrensdorfer Heide - Gartenstadt im Rosseau Park" der Stadt Ludwigsfelde

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal? &8 4 Absatz 1 BauGB -
AulBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (UP) nach § 2 Absatz 4 BauGB

Meiner Stellungnahme liegen die folgenden am 27.05.2024 im Umweltamt, SG Untere
Naturschutzbehdrde, eingegangenen Unterlagen zu Grunde:

- Begrindung zum Vorentwurf vom (Stand: Marz 2024)
- Planzeichnung zum Vorentwurf vom (Stand: Méarz 2024)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: 14. Mai 2024)

o Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht ist momentan die Verwirklichung der beabsichtigten
Planung nicht méglich, weil dem Vorhaben rechtliche Vorgaben entgegenstehen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehorde in der Abwagung nicht berwunden werden
kdnnen.

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden
werden kénnen

a) Einwendung:

Bei der Bauleitplanung sind, neben der Betrachtung des Schutzgutes ,Arten/ Biotope“ im Rahmen
der Eingriffsregelung, die Belange des besonderen Artenschutzes zu berticksichtigen. Es ist seitens
des Vorhabentragers zu prifen, ob bei der Umsetzung des B-Plans die artenschutzrechtlichen
Schadigungs- und Stérungsverbote fir alle planungsrelevanten europarechtlich geschitzten Tier-
und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelarten)
gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG eingehalten werden. Dies setzt eine fachlich
nachvollziehbare Darstellung des entsprechenden Arteninventars im Planungsraum, eine korrekte
Abarbeitung der Eingriffsregelung im Umweltbericht sowie eine artenschutzrechtliche Prifung
(Artenschutzfachbeitrag [AFB]) voraus.
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1. Nach den Erfahrungen der Unteren Naturschutzbehdrde sind Reviere von Heidelerchen an
Waldrandern, die direkt an Siedlungsgebiete grenzen, nicht bekannt. Die Lage der
MalRnahmenflache V6, wird daher auf Basis der textlichen Beschreibung fachlich als nicht
geeignet eingeschatzt, der genaue Standort der vorgeschlagenen MafRnahmenflache ist
allerdings aufgrund fehlender Angaben unklar. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde sind alternative Maflinahmenflachen fiir die Heidelerche zu suchen.
Sollten Gegenbeispiele mit bereits existierenden Revieren von Heidelerchen auf mit dem
bisherigen Vorschlag vergleichbaren Standorten bekannt sein, sind diese darzulegen.

Der Standort der Mal3nahmenflache fur Zauneidechsen (CEF 1) ist ebenfalls unklar, daher
kann auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen keine fachliche Bewertung des Vorschlags
vorgenommen werden.

Sowohl fur die Heidelerche (V6 bzw. ggf. CEF- oder FCS-Mallnahme) als auch fur die
Zauneidechse (CEF 1) sind MaRnahmenflachen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde festzulegen und die genaue Verortung mithilfe von Kartendarstellungen
und Flurstiickangaben im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu ergénzen.

2. Sofern die Ausgleichsflache fur Zauneidechsen und Heidelerchen im Ergebnis der
Abstimmungen mit der UNB innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen, ist
die MalRnahmenflache als ,Flache oder Mallhahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den
Bebauungsplan aufzunehmen, ansonsten wird auf Punkt 6 der ,Sonstigen fachlichen
Informationen oder rechtserheblichen Hinweise [..]* dieser Stellungnahme verwiesen.

3. Die 6kologische Bedeutung der verlorengehenden Strukturen in den Habitat-/Hohlenbaumen
ist auf Basis des eingereichten artenschutzfachlichen Beitrags nicht erkennbar. Eine
Bewertung des vorgeschlagenen Ausgleichs von durch die Fallung verlorengehenden
Strukturen durch die MaBnahmen CEF1 und CEF 2 ist daher nicht moglich. Im
Artenschutzfachbeitrag ist eine genaue Beschreibung mit Fotodokumentation der Strukturen
an den aufgefundenen Habitat-/H6hlenbdumen zu erganzen.

4. Fur die Umsiedlung der Zauneidechse ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich, dies ist in den Planungsunterlagen anzupassen.

5. Fur Zauneidechsen und Brutvogel ist eine Kartendarstellung in den artenschutzfachlichen
Beitrag einzufligen, sowie Datum, Uhrzeit und Witterungsverhaltnisse der Kartierungstage
ZU erganzen.

Eine abschlieBende fachliche Beurteilung seitens der UNB ist somit noch nicht méglich.
b) Rechtsgrundlage:

§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
8 45 Abs. 7 BNatSchG
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

c) Mdglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der
Uberwindung:

Die SchutzmalRnahmen und v.a. die funktionserhaltenden MaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG sind so zu prazisieren, dass bei einer spateren Planumsetzung davon ausgegangen
werden kann, dass die Zugriffsverbote eingehalten werden koénnen und die vorgezogene
Realisierung der MalBnahmen im Fall der Planumsetzung gewabhrleistet ist.

Die Kompensationsmalinahmen sind dafir genau zu quantifizieren und zu verorten. Ferner ist deren
Umsetzung sicherzustellen und die langfristige rechtliche Sicherung, Pflege und Kontrolle
vorzubereiten (z. B. Uber Festsetzungen innerhalb des B-Plans oder Uber dingliche Sicherung im
Grundbuch und stadtebaulichen Vertrag auf3erhalb).
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Lasst sich trotz Schutzmal3nahmen die Verletzung der Zugriffsverbote nicht ausschlie3en, sind die
Voraussetzungen fir eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder fir eine
Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG zu prufen. Die Zugriffsverbote gelten in diesem Fall fur alle
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle européischen Vogelarten (8 44 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG).

Bei Fragen zu den Belangen des Artenschutzes, steht Ihnen in der UNB Frau Schén zur Verfigung
(Tel.: 03371 608-2502, miriam.schoen@teltow-flaeming.de).

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

1. Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist gemaf}
§ 4 Abs. 2 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (UB) beschrieben
und bewertet werden; die Anlage zum BauGB ist dabei anzuwenden.

2. Die Untersuchung des Plangebiets auf Nester der Roten Waldameise und Integration der
Ergebnisse in den artenschutzfachlichen Beitrag. Ergeben sich im Zuge der Begehungen
Hinweise auf Vorkommen weiterer streng geschitzter Arten, die bisher nicht erfasst
wurden, sind diese in die Prifung mit einzubeziehen. Im Konfliktfall sind geeignete
Vermeidungs- und funktionserhaltende MafRnahmen zu entwickeln und langfristig zu
sichern. Lassen sich  die  artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote  trotz
SchutzmalRnahmenkonzept nicht sicher einhalten, sind die Ausnahmevoraussetzungen
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prufen und darzulegen.

b) Untersuchungsumfang fur die aktuell beabsichtigte Planung:

1. Im Planungsgebiet ist eine (aktuelle) Biotopkartierung vorzunehmen und im
Umweltbericht zu integrieren. Die Kompensation ist dementsprechend anzupassen.

2. Fur die artenschutzfachliche Prufung sind fachgutachterliche Kartierungen folgender
Artengruppen nach den aktuellen Methodenstandards erforderlich:
a. Waldameisen: Kontrolle auf Nester der hiigelbauenden Waldameisen

3. Hinweise fur UberwachungsmaRnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener
nachteiliger Auswirkungen:

b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den oben genannten Plan
beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens:
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[] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils

mit Begrindung und gegebenenfalls Rechtsgrundlage:

1.

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gilt die Verordnung des
Landkreises  Teltow-Flaming zum  Schutz von B&umen als geschutzte
Landschaftsbestandteile. Baume, die gemald 8 1 BaumSchVO TF geschitzt sind und nicht
dem Wald zugeordnet werden, sind mdglichst zu erhalten und vor Beschadigungen zu
bewahren. Bauvorhaben sind technisch so umzusetzen, dass Baume moglichst erhalten
werden. Sollte die Fallung von Baumen zur Umsetzung von Bauvorhaben erforderlich sein,
ist ein Antrag auf MaRnahmen im Baumbestand zu stellen und den Bauantragsunterlagen
beizufugen.

Gemal} § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September Baume aul3erhalb des Waldes, Hecken, Geblische und andere
Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fur alle
Gehoblze, unbeachtet dessen, ob sie gesetzlich geschiitzt sind oder nicht.

Die Ersatzaufforstung im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens ist im Naturraum
Mittlere Mark umzusetzen.

Beziglich der MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz der
nachteiligen Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Landschaft wird darauf hingewiesen,
dass die Eingriffsregelung im Hinblick auf alle Schutzgiter gemafl § 18 Abs. 1 BNatSchG
i.V. m. § 1la Abs. 2 und 3 BauGB abschlieRend auf der Ebene des Bauleitplanes bewaltigt
werden muss. Die StralBenflachen sind vollstdndig als Vollversiegelung zu bilanzieren
(Abzug bereits vorhandener Verkehrsflachen).

Fur den Bereich des bereits vorhandenen Lagers der Baustellenlogistik wurde kein Eingriff
genehmigt, der bisher kompensiert wurde. Daher ist hier keine (Teil-)Versiegelung
anzurechnen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (auch mit Bezug zum besonderen Artenschutz) missen
gemal 8 15 Abs. 4 BNatSchG auch in rechtlicher Hinsicht gesichert werden, da anderenfalls
die Gefahr besteht, dass der Eingriff nicht ausgeglichen wird und somit die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege nicht entsprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a
Nr. 3 BauGB bertcksichtigt werden. MaRRnahmen die einen stadtebaulichen Bezug haben
und bodenrechtlich relevant sind, kénnen Ublicherweise Uber entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan gesichert werden.

MalRnahmen denen der stadtebauliche Bezug bzw. die bodenrechtliche Relevanz fehlt (z.B.
MalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebietes oder zu konkretisierende Ausfiihrungen
bezuglich der Flachenpflege und der Erfolgskontrolle) missen lber einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert werden. Bisher liegen keine unterzeichneten stadtebaulichen Vertrage vor.

Da die Eingriffsregelung entsprechend § 18 Abs. 2 BNatSchG abschliel3end auf der Ebene
der Bauleitplanung abzuarbeiten ist, hat der Nachweis (ber die Sicherung und
KompensationsmaBhahmen also spatestens vor Satzungsbeschluss der Unteren
Naturschutzbehdrde vorzuliegen.

Eine zusatzliche privatrechtliche Sicherung z. B. durch Grundbucheintrag ist erforderlich und
sinnvoll, sofern die Flachen nicht im Besitz des Vorhabentragers sind. Nur dann kdénnen die
MalRnahmen auch bei einer denkbaren Weitergabe oder Verauf3erung des Grundstiicks an
Dritte oder bei geplanter Realisierung auf Grundstiicken im Eigentum Dritter durchgesetzt
werden.

Der stadtebauliche Vertrag einschlie3lich des MalRnahmen- und Pflegekonzeptes sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und spétestens vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.
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Sollte die rechtliche Sicherung bis zum Bauantragsverfahren nicht nachgewiesen sein,
besteht die Gefahr, dass es so lange zur Versagung der Baugenehmigung kommt, bis die
rechtliche Sicherung der Kompensationsmaf3nahmen erfolgt ist.

7. Flachennutzungsplan (FNP)/Landschaftsplan (LP)

Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die 6rtlichen Ziele, MaRnahmen und
Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG) konkret
darzustellen. Fir den Bereich des Bauleitplanes liegt ein Landschaftsplan (LP) vor, der die
Flache als Siedlungsflache ausweist. Das Plangebiet entspricht den Darstellungen des LP,
keine Einwendungen.

8. Folgender Text ist unter Hinweise in die Planzeichnung und in die Begrindung zu
tbernehmen:
,Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen muss in der Zeit zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrachtigung von Vogeln wahrend der
Brutzeit, die Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogel sowie der
Entwicklungsformen (Eier, Jungvogel) zu vermeiden. Vor Beginn der Bautatigkeit sollte eine
nochmalige Kontrolle der zu entnehmenden Gehdlze auf Nist- und Ruhestatten — auch
beziiglich des Eichhdrnchens — erfolgen.”

9. Die Ergebnisse und daraus abgeleiteten MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation
aus dem artenschutzfachlichen Beitrag sind in den Umweltbericht einzuarbeiten, der in die
Begriindung zum Bebauungsplan integriert ist.

10. Der Abfang von Zauneidechsen aus dem Baufeld darf erst nach Ricksprache mit der
Unteren Naturschutzbehdrde beendet werden.

11. Die Erschliefung und langfristige Unterhaltung der geplanten Entwasserungsanlagen zur
Regenwasserversickerung ist so zu planen, dass Konflikte mit dem Artenschutz vermieden
werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

B. Paul
SG-Leiterin

Gesetzliche Grundlagen - Fundstellen der zitierten Gesetze und Verordnungen

BauGB
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024 (BGBI. | S. 184)

BaumSchVO TF

Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von B&umen als geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF vom 10. Dezember 2013 (Amtsblatt des Landkreises Teltow
- Flaming Nr. 39 S. 3 vom 17. Dezember 2013), zuletzt geéndert durch die ,Erste Verordnung zur Anderung der Verordnung
des Landkreises Teltow- Flaming zum Schutz von B&umen als geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF)*“ vom 23. Februar 2017 (Amtsblatt Landkreis Teltow-Flaming,
Nr. 5 vom 28. Februar 2017, S. 9)

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | Nr. 51
S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), geadndert durch Viertes Gesetz zur
Anderung des BNatSchG vom 14.12.2022



