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Bebauungsplan Nr. 49 ,,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf
IAhrensdorfer Heide und Zentrum/ Potsdamer StraBe* der Stadt
Ludwigsfelde

Niederschrift iiber die Informationsveranstaltung im Rahmen der
frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Ort: Rathaus Ludwigsfelde, Sitzungssaal
Datum: 05.09.2024
Beginn: 18:00 Uhr
Ende: 19:45 Uhr
anwesend: ca. 40 Burger
Planungsbtiro (PB): Herr MeR, regioteam
Stadtverwaltung (SV): Herr Gransee, Fachbereichsleitung (FB )
Herr Kugel (Fachdienst Stadtentwicklung)
Thema: Vorentwurf des Bebauungsplans 49 ,Wegeverbindung

zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/
Potsdamer Strale"

1. Erdffnung der Veranstaltung und BegriiRung durch Herrn Gransee

» Herr Gransee begriiRt die Anwesenden, stellt die Anwesenden vor und skizziert kurz
den Ablauf der Informationsveranstaltung und tbergibt dann an Hr. Kugel

= Herr Kugel erlautert den bisherigen und kiinftigen Ablauf des Bebauungsplanverfah-
rens in den Grundziigen und ordnet die Informationsveranstaltung darin ein. Die In-
formationsveranstaltung verfolgt den Zweck, die Burger friihzeitig, noch im Stadium
des Vorentwurfs Giber den Planungswillen der Stadt und tiber erste hierzu getroffene
Uberlegungen zu informieren sowie Vorschlage und sonstige Hinweise von den Bur-
gern, die in die Planung einflieRen kénnen, zu erlangen.

2. Vorstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung
zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StraRe*
(Hr. MeB)

=  Herr MeR vom Biiro regioteam erléutert die Planungskonzeption sowie die planungs-
rechtlichen Festsetzungen des Vorentwurfs des Bebauungsplans. Nach der Vorstel-
lung des aktuellen Planungsstands stellt Hr. Mel? noch einen Zwischenstand zum
dkologische Fachgutachten vor. Im Anschluss an die Vorstellung des Planungs- und
Gutachtenstandes leitet Herr Kugel zur Diskussion weiter und bittet um Handzeichen
fur Fragen, Hinweise und Anregungen.

Seite 1 von 3



@- Ludwigsfelde
Stadtverwaltung Ludwigsfelde | FB Ill — Fachdienst Stadtentwicklung | 12.09.2024 s

3. Diskussion: Hinweise, Fragen und Antworten
Im Rahmen dieses Veranstaltungsblocks wurden zahlreiche Fragen gestellt und Hinweise
durch die Anwesenden gegeben:

Frage der Offentlichkeit:

Warum wird die vorgesehene Trassenfiihrung nicht entlang des bereits — stark frequentierten
— Waldwegs entlang des Pechpfuhls gefuhrt?

Antwort SV/PB:

Der Bereich am Pechpfuhl liegt innerhalb eines naturschutzrechtlich — per Verordnung - fest-
gesetzten Landschaftsschutzgebietes (LSG). In einem LSG sind alle Handlungen verboten,
die den Charakter des Gebietes verandern. Der Landschaftsraum ist beispielsweise vor
Schadigung durch BaumaRnahmen oder Infrastrukturmanahmen geschitzt. Eine fachbe-
hérdliche Inaussichtstellung zur Umsetzung des Bebauungsplans ist damit nicht gegeben.
Weiterhin sind diese Flachen nicht im kommunalen Besitz; der Besitzer dieser Fléachen
stimmt hier auch keiner baulichen Umsetzung zu bzw. will diese auch nicht der Stadt verau-
Rern.

Frage der Offentlichkeit:

Wie sieht der Bauablaufplan — speziell fur die Oderstrae — vor? Wer Ubernimmt die Finan-
zierung der méglichen Um-/Ausbaukosten?

Antwort SV/PB:

Fragen zur Ausfilhrungsplanung (u. a. konkrete StraRenausbauplanung, etc.) sind nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanung. Im Bebauungsplan werden lediglich hierfur vorgesehene
Flachen planungsrechtlich als bebaubare Flache festgesetzt. Ob und inwieweit die Oder-
straBe im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren ausgebaut werden muss, kann zum
aktuellen Zeitpunkt nicht abschlieRend beantwortet werden.

Dies ist dann erst im Rahmen der konkreten Ausfuhrungsplanung zu kléren, ob in diesem
Bereich ,Ertlichtigungsmafinahmen® vorzunehmen sind.

Da die Oderstrafie jedoch noch nicht einer erstmalig, endgiltigen, Herstellung gem. Bauge-
setzbuch (BauGB) unterliegt, sind die damit einhergehenden Kosten gem. dem Erschlie-
Bungsbeitragsrechts bzw. dem StraRenausbaurecht abzurechnen.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die gesamte MaRnahme ein Teil des Stadtebaufér-
derprogramms ,Neue Mitte 11“ (Aktive Stadtzentren Il) ist, deren planerische und bauliche
Umsetzung somit fordermittelberechtigt ist.

Frage der Offentlichkeit:

Wie stellt die Stadt Ludwigsfelde sicher, dass die neue Wegeverbindung nicht durch Autos
(fremd-)genutzt wird.

Antwort SV/PB:

Fragen zur Ausfiihrungsplanung (u. a. konkrete StraRenausbauplanung, etc.) sind nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanung. Im Bebauungsplan werden lediglich hierflr vorgesehene
Flachen planungsrechtlich als bebaubare Flache festgesetzt.

Auf planungsrechtlicher Ebene wird durch die zweckgebundene Festsetzung der neu herzu-
stellenden Teilabschnitte als Geh- und Radwege sichergestellt, dass diese nicht anderweitig
genutzt werden kénnen. Ob dartiberhinaus noch zusétzliche bauliche MaRnahmen erforder-
lich sein werden, ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu klaren.
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Frage der Offentlichkeit:

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses war die Rede von einer alternativen Verbindungs-
méglichkeit fur den OPNV-Verkehr. Wie stellt die Stadt sicher, dass die neu errichteten Stra-
Ren im Nachgang des aktuellen Bebauungsplanverfahren nach Satzungsbeschiuss nicht
doch fiir den Busverkehr freigegeben werden?

Antwort SV/PB:

Auf planungsrechtlicher Ebene wird durch die zweckgebundene Festsetzung der neu herzu-
stellenden Teilabschnitte als Geh- und Radwege sichergestellt, dass diese nicht anderweitig
genutzt werden kénnen. Eine Nutzung fur den OPNV kann nur im Rahmen einer Anderung
des Bebauungsplans mitsamt aller damit einhergehender Beteiligungsschritte erfoigen.

Frage der Offentlichkeit:

Wo ersetzt die Stadt die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft?
Benotigt die Stadt noch dahingehend weitere Flache/MaRnahmen?

Antwort SV/PB:

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft (Versiegelung + Waldumwandiung) wird auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf externen Flachen abgebildet. Die hierfur
erforderlichen Schritte (Vertragsgestaltung, fachbehérdliche Abstimmung, etc.) ist zurzeit in
Erarbeitung. Sollte MaRnahmenflachen bekannt sein, werden diese gerne auf Ihr Potenzial
hin gepruft.

4. Beendigung der Informationsveranstaltung durch Herr Gransee
» Herr Gransee bedankt sich bei den Anwesenden und verabschiedet diese.

o g

Kugel
Fachdienst Stadtentwicklung
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Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stralle* der Stadt Ludiwgsfelde
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Vorentwurf i.d.F. Juli 2024

Teilnehmerliste Stadt Ludwigsfelde

8
Name Organisationseinheit Unterschrift
]
f .
Herr Heinz-Dieter Gransee Fachbereichsleiter Ill — Bauen und Infrastruktur _\.' Uf H/
Herr Eduard Kugel Fachdienst Stadtentwicklung ' /

\ i'
Herr Torsten Mef3 Biro regioteam % /C

Fachdienst Stadtentwicklung, Hr. Kugel | Tel.: 03378 — 827 227 | E-Mail: bauleitplanung@ludwigsfelde.de
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