Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung (gem. pianzv) Rechtsgrundlagen
/
/0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
' . P (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348).
—— 25435
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
/ S - X v 1990 (BGBI. | S. 132), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
/° 2 e | Nr. 176) geadndert worden ist.
o il SN e s
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/<’ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
N s I November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 28. September
= / I 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).
A |
| [ Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
J f , (BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ; ber. 16 . Mai
5 > cf[ 2013 Nr. 21) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25
/ g | [Nr. 17]).
/> /
o [Schutzstreifen-Gas| I
e I/ Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege) vom 29.
l‘ Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87)
/ﬁ I Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
i : : r- 45 . Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
i ] S $ud (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 6 G. v. 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
5 t 29.06.2021
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/ ] Verfahren
, | {
..’/ sonstige Planzeichen Aufstellungsbeschluss
i ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 31.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.2021 im
-------- g Amtsblatt Nr. 32 der Stadt Ludwigsfelde ortsliblich bekannt gemacht.
ﬂ’ Ludwigsfelde, den .............ccceeiiiinnnnnns Siegel:
l Biurgermeister
— s 2
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s A I Il. Nachrichtliche Ubernahme
S [ Fliche fiir den Luftverkehr, Bahnfliche oder Wasserfliche (§ 9 Abs. 6 BauGB) Satzungsbeschluss
B ks ® Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am .......................l den
I R L Bahnanlagen Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom ................cocoeeenen. als Satzung
— e beschlossen.
Ludwigsfelde, den ............ccccoviiiiiiiinneee. Siegel:
BlUrgermeister
Planunterlage
Grundstticksgrenze Flurnummer Flur 3 Mischwald
Flursticksgrenze Gemarkungsgebiet Genshagen
) ) Anlagen Hohenpunkte in Meter 2 B. 42.97
Flursticksnummer Boschung Datenbestand tber NHN im DHHN2016 R Ausfertigungsvermerk
Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit
dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom ...l
Ubereinstimmt.
Katastervermerk Hbereinsimm
Die verwendete_PIanunter.Iage er_wth:‘:ilt dgn Inhalt des Liegensphaftskatasters r_nit Stand vom __20_ u.nd__weist die plan.ungsrelevante_n baulichen Anlaggn sowie S_trarst_eq, nge uqd Ausgefertigt.............c....... , Ludwigsfelde, den Siegel:
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig Burgermeister
mdglich. . .
Fortsetzung der Hinweise
Siegell (6ffentlich bestelltes Vermessungsburo)

Artenschutz
Um die Gefédhrdungen von Tierarten des Anhangs IV und V der FFH-Richtlinie und von

europaischen Vogelarten zu vermeiden und zu mindern sind MaRnahmen Vpgyq bis Vagre SOWiE
die vorgezogenen KompensationsmalRnahmen Vcggq, Acgrz bis Acgrs zu beachten und
umzusetzen.

Vg7 1 Baufeldfreimachung nicht zwischen 01. Marz und 30. September

Unter Baufeldfreimachung ist das Entfernen der Vegetationsdecke und die Féallung von Baumen
sowie die Entnahme von Geblsch zu verstehen. Die Malknahme dient der Vermeidung von
Verletzungen, Tétung und Stérung von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Ruhezeiten.

Var12 Errichtung eines Reptilienschutzzaunes durch Absperren des Baufeldes

Zur Vermeidung von Einwanderungen durch Zauneidechsen, ist das Baufeld durch einen
Reptilienschutzzaun zu schiitzen und abzusperren.

Die MalRinahme dient der Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Zauneidechsen.

Vrt 3 Abfang und Umsiedlung der Zauneidechsen
Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen und Verletzungen sind die Zauneidechsen aus dem
Baufeld durch Abfang zu entfernen und in das Ersatzhabitat umzusiedeln.

V art4 Durchfiihrung der Erdarbeiten nach Abfang der Zauneidechsen
Um die Zauneidechsen nicht zu stéren, zu verletzen oder zu tdten sind die Erdarbeiten erst nach
dem Abfang der Tiere vom Baufeld durchzufihren.

V ArT 5 Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und VerschlieBen
von potentiell geeigneten Baumhoéhlungen vor der Fallung

Damit Stérungen und Verletzungen von Fledermausen vermieden werden, sind potentiell
geeignete Baumhohlungen vor der Fallung durch die naturschutzfachliche Baubegleitung zu
kontrollieren und zu verschlieen.

V arr ¢ Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle und Freigabe durch die
Naturschutzfachliche Baubegleitung

Durch die vorherige Kontrolle und Freigabe des Baufeldes durch die Naturschutzfachliche
Baubegleitung kdénnen baubedingte Tétungen und Stérungen von geschitzten Arten und ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten vermieden werden.

V cer 1 Naturschutzfachliche Baubegleitung
Zum Schutz der im Untersuchungsraum angetroffenen Arten ist die Umsetzung der geplanten
Maflnahmen naturschutzfachlich zu begleiten.

A cer 2 Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir Zauneidechsen
Durch die Schaffung und die Aufwertung eines Ersatzhabitates kann der Verlust des
vorhandenen Zauneidechsenlebensraumes kompensiert werden. Die Malinahme dient dem
Erhalt der lokalen Population der Zauneidechse.

A e 3 Umhdngen der vorhandenen 5 Fledermaushdéhlen und Anbringen von 21
Ersatzfledermaushdhlen

Um die o©kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang zu wahren, sind die vorhandenen Fledermaushéhlen vor der
Baufeldfreimachung umzuh&ngen und zusatzlich 21 Fledermaushdhlen anzubringen.

A cer 4 Umhéangen der vorhandenen Nistkdasten und Anbringen von 46 zusatzlichen
Vogelnistkdsten

Zur Erhaltung der 06kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
héhlenbrutenden Vogelarten sind die vorhandenen Nistkadsten vor der Baufeldfreimachung
umzuh&ngen und zuséatzlich 46 Nistkasten anzubringen.

MaBnahmenblatter (Artenschutz)
Fur den Artenschutz sind die entsprechenden MalRnahmenblatter ACEF 2 und ACEF 3 zu
berucksichtigen. Diese sind Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen.

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammlung sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Ludwigsfelde, den .............ccceeeiiinnninns Siegel:
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Stadt Ludwigsfelde OT Genshagen

Flurstliicke 283 (tlw.), 321 (tlw.), 322 (tlw.), 323 (tlw.), 324 (tlw.), 333 (tlw.),
334, 335, 336, 337, 339, 340 (tlw.), 341, 342 (tlw.), 343, 344 (tlw.), 345,
346, 479, 480, 481 (tlw.), 482 der Flur 3 in der Gemarkung Genshagen
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