Teil B: Textliche Festsetzung

1. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache sind entlang der westlichen Geltungs-
bereichsgrenze mindestens zehn standortgerechte Laubbdume in einem Abstand
von héchstens 10 m zu pflanzen.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide" und des Bebauungsplans Nr. 47
~Ahrensdorfer Heide - Gemeinbedarfsflache" auler Kraft.

Gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September Baume aufierhalb des Waldes, Hecken, Geblische und andere
Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fur alle
Gehodlze, ungeachtet dessen, ob sie gesetzlich geschiitzt sind oder nicht.

Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen muss in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrachtigung von Vdgeln
wahrend der Brutzeit, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogel
sowie der Entwicklungsformen (Eier, Jungvdgel) zu vermeiden. Vor Beginn der
Bautatigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu entnehmenden Gehdlze auf Nist-
und Ruhestatten - auch bezuglich des Eichhdrnchens - erfolgen.

Grof¥flachige Glasflachen (z. B. an den Wartehduschen der Bushaltestellen) sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde mit zusétzlichen dauerhaften
SicherungsmalRnahmen gegen Vogelschlag der Kategorie A (hoch wirksam) zu
versehen. Im Rahmen des Bauantrags ist ein Konzept zur Sicherung von Glasflachen
gegen Vogelschlag vorzulegen.

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ... . .. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Siegel:

(6ffentlich bestelltes Vermessungsbiiro)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.07.2025 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Ahrensdorfer Heide - Gemeinbedarfs-
flache / Errichtung von Bushaltestellen" beschlossen (BV-2025/308). Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2025 im Amtsblatt Nr. 32 der Stadt
Ludwigsfelde bekannt gemacht.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

2. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange im
Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 03.03.2026. Die
Behdrden und Trager offentlicher Belange konnten bis einschlief3lich
ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwigsfelde einreichen.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
20.08.2026 in Form einer Informationsveranstaltung durchgefihrt, bei der
Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben wurde. Der
Termin der Informationsveranstaltung wurde im Amtsblatt Nr. 30 vom 04.08.2026
sowie im Internet bekannt gemacht.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Burgermeister
(Unterschrift)

4. Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und Trager Offentlicher Belange im Sinne des § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom . Die Behdrden und
Trager offentlicher Belange konnten bis einschlie3lich ihre
Stellungnahme an die Stadt Ludwigsfelde einreichen.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Teil A: Planzeichnung
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Ausgefertigt nach amtlicher Liegenschaftskarte

(Katasterunterlagen Stand 29.10.2025 und ortlicher Vermessung 29.10.2025)
Lagesystem ETRS 89/2016, Héhensystem DHHN 2016

10.

Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom , bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wurde in der
Zeit vom bis im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
Zusatzlich hat der Entwurf des Bebauungsplanes im o0.g. Zeitraum wahrend
folgender Zeiten

Montag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

offentlich ausgelegen.

Eine zusatzliche Einsichthahme bestand nach telefonischer Vereinbarung auch
aufderhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am im Amtsblatt Nr.  der
Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Burgermeister
(Unterschrift)

Abwéagungsbeschluss

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behérden und  Trager  Offentlicher Belange  wurden von  der
Stadtverordnetenversammlung in offentlicher Sitzung am ...... . ...... . ...
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Burgermeister
(Unterschrift)

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung, wurde
von der Stadtverordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung am ...... . ...... . ...

i.d.F.vom ... ... als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ...... . ...... . ...... gebilligt.
Ludwigsfelde, Der Blrgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Ausfertigungsvermerk
Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigsfelde,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt Nr.
der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingeweisen worden.

Ludwigsfelde, Der Burgermeister
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Rechtskraft

Die Satzung istam ...... . c..... . ... in Kraft getreten.

Ludwigsfelde, Der Blrgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksgrenze Flur- / Gemarkungsgrenze

Flurstiicksnummer Laubbaum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. I/18 Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 G des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189)
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