Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Die der Versorgung dienenden Laden, nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuléssig. Oberhalb des
1. Voligeschosses sind nur Wohnungen zuléssig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiickefliche (§ 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 BauGB)

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Geb&udelédngen liber 16,0 m unzulédssig. Vortretende
Gebéudeteile, wie Dachlbersténde und Balkone, bleiben dabei unberlicksichtigt.

3. Ein Vortreten von Balkonen, die mehr als 1,5 m hervortreten, sowie sonstigen Gebéaudeteilen
wie Erker und Terrassen, die mehr als 2,0 m hervortreten, ist geméaR § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
zulassig, wenn die Breite der Gebaudeteile maximal bis zu 40 vom Hundert der jeweiligen
Fassadenbreite betragt.

Gestaltungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauQ)
4. Im allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Dachneigung 20 Grad nicht Giberschreiten.
Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Zufahrt / Steliplétze / Fuss- und Radweg" ist in
einer Breite von 6,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, mit
einem Geh- und Fahrrecht fur die Nutzer und Besucher der Flurstiicke 24, 26, 27 und 28 sowie
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Leitungstréger zu belasten.

Erhaltungs- und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

6. Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 200 m? (iberbaubarer Grundstiicksflache
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,3 m
Hohe, oder zwei Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm, gemessen in
1,3 m Hohe, zu pflanzen. Es werden Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Vorhandene Baume
gleicher Qualitat sind anzurechnen.

7. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Stréucher zu erhalten.

8. Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 4,5 m? {iberbaubare Grundstiicksflédche 1 m?
Straucher und Hecken zu pflanzen. Vorhandene Straucher und Hecken kénnen angerechnet
werden. Es werden Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Hinweis:
Pflanzliste 1
(Baumarten fur die Begriinung
der Baugrundstiicke):
Acer platanoides
Acer campestre
Aesculus
hippocastanum

Spitzahorn
Feldahorn

RoRkastanie

Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  Weilldorn
Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche
Malus domestica Kulturapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kulturbirne
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Kaiserlinde
Ulmus resista Resista-Ulme
in Sorten
Pflanzliste 2
Stréucher fir die Begrinung
der Baugrundstiicke:
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Eingriffeliger WeiRdorn
u.a. lokale Formen

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgaris Liguster
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Pflanzliste 3

Kletterpflanzen fiir

die Fassadenbegriinung:

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie*
Lanicera in Sorten Heckenkirsche*
Polygonum aubertii Schlingknoterich*
Porthenocissus in Sorten Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen*

* Arten bendtigen Kletterhilfe / Rankgertst

Pflanzliste 4
(Baumarten fiir die Begriinung von Stellplatzanlagen im offentlichen StraRenraum)

Dachswegq: Tilia tomentosa Kaiserlinde

Ulmus resista  Resista-Ulme in Sorten

Fuchsweg und Betula pendula Sand-Birke
Wieselweg: Ulmus resista  Resista-Ulme in Sorten

Pflanzliste 5
Stréucher fir die Begriinung von Stellplatzanlagen mit empfohlener Pflanzdichte und Qualitét:
(vStr = verpflanzte Strducher/ Tr = Triebe / CxI= Containerpflanzen mit GréB3e in x Liter)

Name Pflanzen/m®  Qualitét
Cotoneaster salicifolis "Herbstfeuer" Immergriine Kriechmispel  4-6 vStr
Mahonia aquifolium "Atropurnera”  Niedrige Mahonie 4 C3l
Potentilla fruticosa "Goldteppich”  Fingerstrauch 5-8 vStr
Spiraea japonica "Albiflora" Weilke Zwerg-Spiere 4-5 vStr 5Tr
Spiraea japonica "Little Princess" Rosa Zwerg-Spiere 6-8 vStr 4Tr
Sxmphoricarpos chenaultii "Hancock" Weilke Zwerg-Spiere 4-6 vStr 4Tr

9. Im Plangebiet sind fensterlose AuRenwande von Gebzuden von mehr als 50 m? GréfRe sowie
AuRenwande von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen
Wirkungen wie von Gebi3uden ausgehen, je angefangene 50 m? Auenwandfléche mit
mindestens einer rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze zu begrinen. Es werden
Arten der Pflanzliste 3 empfohlen.

10. Ebenerdige Stellplatzanlagen in den Baugebieten und innerhalb der éffentlichen Stralen-
verkehrsfléche sind je drei Stellplétze mit einem groBkronigen Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,3 m Héhe, in einer mindestens 12 m* grofen,
unversiegelten Pflanzfliche zu bepflanzen. Der Abstand der Béaume darf 16,0 m nicht iber-
schreiten. Es werden Arten der Pflanzliste 4 empfohlen, Die Pflanzflache ist mit Strduchern zu
bepflanzen. Dabei sind mindestens vier Pflanzen pro m? mit einer Wuchshohe von 30 bis 40
cm zu pflanzen. Es werden Arten und Pflanzqualitdten der Pflanzliste 5 empfohlen.

Hinweise:

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 32 ,Stadtvillen am Brunnenpark" treten die Festsetzungen des
rechtswirksamen B-Plans Nr. 1.3 ,Dachsweg - Stadtvillen" mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
auler Kraft.

Zum Schutz der Végel sind die Rodung von Geholzen und die Baufeldfreimachung nur innerhalb
des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar (d.h. auerhalb der Brutzeit) zuldssig.
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