Textliche Festsetzungen

Die Zwischendberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzung.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuléssig.
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise zulassig.

1.2 Im Mischgebiet Ml sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO genannten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) nicht
zulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind nicht
zulassig.

1.3 Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” dient der
Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fir die
Gebietsversorgung.

Zulgssig sind:

- groRfiachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von héchstens
1.200 m?; dabei darf die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und Tabakwaren 80 % der Verkaufsflache nicht unterschreiten,

- weitere nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung
dienen. Dabei darf die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und! Tatbakwaren, Bucher, Zeitungen und Zeitschriften, Papier- und
Schreibwaren, Schul- und Biroartikel, Arzneimittel, medizinische und
orthopéadische Artikel, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel,
Drogeriewaren, Blumen (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dlingemittel),
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blrsten und Besen, sowie
Kerzen 80 % der Verkaufsflache nicht unterschreiten.

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Réaume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im ersten Vollgeschoss zuléssig.
Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

1.4 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte und 6ffentlicher Spielplatz” sind auch Freizeiteinrichtungen flr Kinder und
Senioren zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Freizeiteinrichtungen fur
Jugendliche zugelassen werden.

1.5 Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung"“ sind Stellplatze
und ihre Zufahrten nur auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze im
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ zuléssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Mischgebiet Ml und im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung” darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise durch Bauteile, in denen keine Aufenthaltsrdume zuldssig oder
méglich sind (z.B. Fahrstuhl / Technikraum), um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 wird als
abweichande: Bainvaise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
Es gilt folgende Langenbeschrankung fur Gebaude:
- Einzelhaus: maximal 15,0 m,
- Doppelhaushélfte: maximal 8,0 m (d.h. Doppelhaus 16,0 m).
Ausnahmsweise kann fiir Einzelhduser die Uberschreitung eines der genannten
MaRe im ersten Voligeschoss um bis zu 3,0 m zugelassen werden.

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und auf der
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte und
offentlicher Spielplatz“ sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVQO, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, nur auf den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuladssig. Nicht Uberdeckte Stellplatze sind
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

3.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3, im Mischgebiet und im Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” sind Stellplatze nur auf den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der Flachen fur Stellplatze
zuléssig. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von
denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, sind nur auf den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

4. Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebdéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 sind
maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte zulassig.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor Ladrm mussen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im
Mischgebiet Ml bei Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern nach Suden, Sudwesten oder
Slidosten ausgerichtet sein.

5.2 Zum Schutz vor Larm sind im aligemeinen Wohngebiet WA3 und im Mischgebiet
MI Schiafrdume von Wohnungen sowie im Mischgebiet Ml Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, sofern sie nicht mit den notwendigen Fenstern nach
Suden, Sudwesten oder Stdosten ausgerichtet sind, mit schallgeddammten
DauerlGftungseinrichtungen auszustatten. Es sind auch besondere
Fensteritomsitudinmem oder bauliche MaRnahmen an AuBenbauteilen mit
gleicher Wirkung zuléassig, sofern dadurch Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit in dem Raum bei teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird.

5.3 Zum Schutz vor Larm missen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 innerhalb der
Flache f-g-h-i-k-I-f und n-o-p-q-r-n sowie im Mischgebiet Ml innerhalb der Flache
m-n-r-s-t-m die AuBenbauteile einschliellich der Fenster von Schlafrdumen von
Wohnungen sowie Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten mindestens
ein bewertetes LuftschalldammmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von 40 dB aufweisen.

5.4 Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 entlang der Linie
d-e das oberste zuldssigen Vollgeschoss mindestens 8,0 m von der rlickwartigen
Baugrenze abriicken.

6. Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauO)

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sowie im Mischgebiet Ml ist das oberste zuldssige Vollgeschoss auf
mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten als geneigtes Dach mit einem
Neigungswinkel von héchstens 45 Grad auszubilden und darf hdchstens Gber
zwei Drittel seiner Grundflache eine Héhe von mehr als 2,4 m erreichen
(Dachgeschoss).
Ausnahmsweise kann das oberste zuldssige Vollgeschoss als zurlickgesetztes
Vollgeschoss (Staffelgeschoss) errichtet werden, sofern es maximal zwei Drittel
der Grundfidche des darunter liegenden Geschosses einnimmt und allseitig in
einem Winkel von héchstens 60° hinter dessen AuRenwéande zurlicktritt.

6.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sowie im Mischgebiet MI sind Dachflachen mit einer Neigung von mehr als
25 Grad mit schwarzen bis grauen Ziegeln oder Dachsteinen einzudecken;
zuléssig sind alle Farben, die nach dem ,Natural Color System* (NCS) einen
Schwarzanteil von mindestens 50% und keinen Buntanteil aufweisen.
Dacheindeckungen mit roten, blauen, gelben, griinen und violetten Ziegeln oder
Dachsteinen sind unzulédssig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.
Dies gilt nicht fur Dachflachen mit einer Flache von weniger als 10 m2.

6.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und

WA 3 sind auf mindestens 80 % der AuRenwandflachen der Gebaude Farben zu

verwenden, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigenschaften

aufweisan (Fassazdenfarben):

- Farben aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens
65 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb und Rot (d.h. ohne Grin- oder
Blauanteil) mit einem Schwarzanteil von héchstens 65 % und einem
Buntanteil von héchstens 5 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot, Blau und Griin (dabei maximal
25 % Blau und maximal 25 % Griin) mit einem Schwarzanteil von héchstens
10 % und einem Buntanteil von héchstens 5 %.

Auf bis zu 20 % der AuBenwandflachen kénnen Farben verwendet werden, die
nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen
(Akzentfarben):

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot und Blau (dabei entweder Blau
oder Gelb, aber nicht Blau und Gelb zusammen) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 40 % und einem Buntanteil von héchstens 20 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot und Griin (dabei mindestens 80 %
Rot) mit einem Schwarzanteil von mindestens 15 % sowie einem Schwarz-
und Buntanteil von zusammen mindestens 90 %.

Die Festsetzung zu den Farben von AuRenwandflachen gilt nicht bei der

Verwendung von Naturmaterialien, wie Naturholz und Naturstein, sofern sie in

ihrer natirlichen Erscheinungsbild belassen werden.

7. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.1 Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Flache ist mit
einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

8.2 Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und

Bodenverbandes ,Nuthe-Nieplitz* zu belasten.Die Flache ist von Bebauung
freizuhalten.

8.3 Die Flache C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser-
und Bodenverbandes ,Nuthe-Nieplitz* zu belasten.Die Flache ist von Bebauung
freizuhalten.

9. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Spielplatz® sind als bauliche Anlagen nur Spielplatze, Zaune entlang der
Umgrenzung der Grinflache, befestigte Aufenthaltsflachen sowie FuR- und
Radwege zuldssig. Die Ubrigen Flachen sind géartnerisch anzulegen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Gemeinschaftsanlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
ausnahmsweise zuléssig.

9.2 Auf den éffentlichen Griinflachen sind auch Spielplatze sowie Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, soweit der Charakter einer
Grunflache erhalten bleibt.

10.Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

10.1In den Baugebieten ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, und je angefangene 40 m? Grundstticksflache
mindestens ein Strauch mit einer MindestgréRe von 40 cm zu pflanzen.
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte und offentlicher Spielplatz* sind mindestens 12 Laubb&ume oder
Obstbdume und mindestens 113 Strducher der oben genannten Qualitaten
pflanzen.
Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 10.2 und als zu erhalten
festgesetzte Bdume sind anrechenbar.

10.2 Nicht Gberdeckte Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Dazu ist je 4 Stellplatze ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, zu pflanzen. Eine Pflanzung in Gruppen ist zulassig.

10.3 Auf der festgesetzten StraBenverkehrsflache mit der Bezeichnung
,Sammelstrale“ sind straBenbegleitend je laufende 100 m StralRenachse
mindestens 14 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1, 0 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflanzungen sind jeweils in einer
mindestens 6 m? groRen, unversiegelten Pflanzflache vorzunehmen. Vorhandene
Baume mindestens gleicher Qualitat sind anrechenbar.

10.4 Auf den 6ffentlichen Grlnflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind
mindestens 320 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Weiterhin sind mindestens 2000 laufende Meter freiwachsende Hecke mit einer
Mindestbreite von 1,8 m und 120 Straucher mit einer Mindestgrée von 40 cm zu
pflanzen.

10.5 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestrmmung .Parkanlage und
Spielplatz* ist je angefangene 850 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm und je angefangene
85 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obstbaum mit einem Stammumfang
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Weiterhin ist je angefangene 45 m? Grundstiicksflache mindestens ein Strauch
mit einer MindestgréRe von 40 cm zu pflanzen.

10.6 Bei der Pflanzung von Gehdlzen geméaR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.1
bis 10.5 sind ausschlieBlich standortgerechte Gehélze der in der Anlage 1 zum
"Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur"
vom 18. September 2013 (ABI. S. 2812ff) genannten Arten zu verwenden. Die
Arten Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Berguime
(Ulmus glabra) und Feldulme (Ulmus minor) sind von einer Pflanzung jedoch
ausgenommen. Die Festsetzung gilt nicht fur die Pflanzung von Obstbdumen
nach den Festsetzungen 10.1 und 10.5.

10.7 Auf der Flache mit Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen sind die
vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen
in 1,3 m Héhe, zu erhalten.

10.8 Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten.

10.9 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit einem Feldgehélz zu bepflanzen. Dazu sind je 100 m?
Flache ein Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang mindestens 18 cm und
zwei Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang mindestens 16 cm, jeweils
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Weiterhin sind je 100 m? Flache fiinf
Heister mit einer MindestgréRe von 150 cm und 40 Straucher mit einer
Mindesthéhe von 60 cm zu pflanzen.

Dabei sind ausschliefllich standortgerechte Gehélze gebietsheimischer Herkiinfte
geman dem ,Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung
von Gehélzen in der freien Natur* vom 18. September 2013 (ABI. S. 2812ff) zu
verwenden.

11.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 54 BbgWG)

11.1In den Baugebieten und auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und 6ffentlicher Spielplatz” ist eine
Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zuléssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Zufahrten, tber die mehr als zwei Grundstticke oder Stellplatzanlagen
mit mehr als vier Stellplatzen erschlossen werden.

11.2 Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung G1 ist der naturnahe Graben zu
erhalten. Uberfahrten sind nicht zulassig.

11.3 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung G2 ist auf einer Flache von
mindestens 187 m? ein naturnaher Graben herzustellen.

11.4 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W1 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 739 Baume der Art Hainbuche und 369 Biume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
616 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeiRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.5 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W2 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 660 Baume der Art Hainbuche und 330 Baume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
550 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeiRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.6 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W3 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 575 Baume der Art Hainbuche und 288 Biume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
479 Strducher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeiRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.7 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W4 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 1.861 Baume der Art Hainbuche und 931 Bdume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zur angrenzenden 6ffentlichen Griinflache hin sind in
reihenweiser Pflanzung 1.551 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und
Weilkdorn im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand)
zu pflanzen.

Hinweise

Die DIN 4109 wird im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde, Stabstelle Bauleitplanung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Allee entlang des westlichen Abschnitts der Sammelstrae ist nach MaRgabe von
§ 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten die Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide" und des Anderungsbebauungsplans Nr. 38 "Waldsiedlung
- Ludwigsallee/Sperberweg" auler Kraft.

Innerhalb des B-Plangebietes kénnen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete je
Grundstick bei Errichtung von Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Bohrungen fiir die
Erdwarmesonden mit einer Tiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m
ab Grundsticksgrenze zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten, d.h.
geringere Tiefen sind zuldssig, darliber hinaus nicht.

Im Verlauf der geplanten Sammelstra3e verlaufen die Radwanderwege
,Ernst-von-Stubenrauch-Weg (Bez. C)" und ,Teltow-Nuthetal-Route (Bez. 2)" der
Radrouten durch die Regionalparks.

Im Osten des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide -
Parksiedlung” befindet sich unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze ein bestehender
Bolzplatz mit den Nutzungszeiten an Werktagen von 10 bis 20 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen von 9 bis 13 Uhr und von 15 Uhr bis 20 Uhr. Von dem Bolzplatz sind
Larmemissionen zu den Nutzungszeiten zu erwarten.

Im Westen des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide -
Parksiedlung” ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer
Heide" an der L 795 ein Bolzplatz festgesetzt. Von dem Bolzplatz sind Larmemissionen
Zu erwarten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 35 "Ahrensdorfer Heide
- Parksiedlung"” wurde am 26.01.2016 in 6ffentlicher Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung bes /ch{easen
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2. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman
§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 16.02.2016.im. Amtsblatt Nr. 06 der Stadt
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3. Mit Schreiben vom 11.05.2016 wurde bei der Gemeinsamen Planungsabteilung

der Lander Berlin und Brandenburg die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung gestellt. Mit Schrerben vom 14.06.2016 wurden die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erforde/a@qaﬂetfRaumordnung mitgeteilt.
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4. Die von der Planung beriihrten Behﬁrden und Trager éffentlicher Belange und

Nachbargemeinden wurden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
11.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert. / \/UD W'G S\
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Ludwigsfelde, 20.0%. 2 07% “é’g’*/ & Der Burgerm
(Ort, Datum, Siegelabdruck) "z& ' " - (Unterschrift
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5. Die friihzeitige Beteiligung der Offenthchkert gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am

26.05.2016 in Form einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt, bei der

10. Die von der Planung berthrten Behoérden und Trager offentlicher Belange wurden

wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und-§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2017 erneut

27.09.2016 am Verfahren betelhgt./« o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
/. < ETR wurde bestimmt, dass die Stellungnah ryr zu den geanderten oder ergénzten
o e = Teilen abgegeben werden dirfen.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

£
Ludwigsfelde, 20. 09, 20727,
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

%L/ %r BUrger ister
<Unterschri

%5 1o TR Ludwigsfelde, 2£. €7 &/@ e

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 08.09.2016, bestehend aus der (Ort, Datum, Siegelabdruck)  \7, gl
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der N2 p TOW" ‘¢\/"'

Zeit vom 14.10.2016 bis 15.11.2016 wahrend folgender Zeiten 11. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der

Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der

er Burgerm ister
£ nterschrlft)

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr Stadtverordnetenversammiung in Oﬁeyhrﬁref Sltzung am //9'0?’ 2017 behandelt.
Dienstag ~ von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. / S \
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr QS S
Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr [ e S SR %
i el (<)
t , it :N ,/" §ﬂ~

nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme
bestand nach telefonischer Vereinbarung auch aulerhalb dieser Zeiten. Die
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 05.10.2016 im Amtsblatt Nr 35 der Stadt Ludwigsfelde
ortsiiblich bekannt gemacht wor

Ludwigsfelde, 25, (7. 07;7\

e ..E)er Burgermejster
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

s "’«g S 3" AUnterschrift

12. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand 1%+ .9%201 #"und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
Straen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-

,}" Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu-

ld.en Qr zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ludwigsfelde, 2€.£9. 2p
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange und Vermessungsst
Nachbargemeinden wurden gemaf § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit (Unterschrift)

Schreiben vom 11.05.2016 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass die Stellungnahmen nur zu 13. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung, wurde
den geénderten oder erganzten Teilen a_b,gﬁgeben werden durfen. von der Stadtverordnetenversammliung in éffentlicher Sitzung am
“LUWi AF.2012 i. d. F. vom /7.8 20/ als Satzung beschlossen. Die Begriindung
e wurde mit Beschluss der Stadtverordg\eienversammlung vom ﬁ 2017 gebilligt.

/{ e
] /""\ \
/Q t-w '_‘

Der Burgermeister X %
‘(Unterschnft |® !
Ludwigsfelde, 2§ 07 2 &7,’). .
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 27 02 2017, bestehend aus der (Ort, Datum, Siegelabdruck) /
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der 1018 ’s&“-
Zeit vom 19.04.2017 bis 22.05.2017 wahrend folgender Zeiten 14.Die Satzung Uber den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertngt

Ludwigsfelde, .
(Ort, Datum, Slegelabdruc

Der- Burgerme er
(Unterschrl

Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben wurde. Der I\D/l.ontatg v gggg Bgr E's ggg Ld:r 4 von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr <
Termin der Informationsveranstaltung wurde.im Amtsblatt Nr.18 vom 17.05.2016 Ml'(tetns ag e 09.00 Uhr b!s 12.00 Uh: s i ey ;f Y
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 sowie im Internet bekannt gemacht. /{ \}UW“ i g N it e s ; (= %
(GVBI. | Nr. 14) /S Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr : 2 {0 AW
.INr. 14). AL Ludwigsfelde, 25.07. 207 ., \,;,,,; Der Bbrgermel er
0 nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §4a Abs. 3 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Eine Ort, Datum, Siegelabdruck 3¢ < nterschri
) S
. . . . . . E n & b Y . . o \A Pc
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des bl zusétzliche Einsichtnahme bestand nach telefonischer Vereinbarung auch £l TE--
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 Ludwigsfelde, 20. L. 207.? b& 1"/ Der Burgerm@ister auBerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Bedenken und 15. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (Ort, Datum, Siegelabdruck) A, 32 @ (Unters chri Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur und die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer
(BGBI. | S. 1057). N3 TR Niederschrift vorgebracht werden kénnen, sowie dass gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
BauGB nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen Stellungnahmen abgegeben Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am26.67.2017 im Amtsblatt Nr.. 3% der
werden dirfen, am 11.04.2017 im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Ludwigsfelde Stadt Ludwigsfelde ortstiblich bekannt gemacht worden.
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung ist am 2. 072017 in Kraft getreten
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Planunterlage erstellt durch ObVI Dr.-Ing. Uwe Kraatz

Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegenschaftskarte,

Stand 17.08.2017) und ortlicher Vermessung (Stand Juli 2015)
Lagesystem ETRS 89 / Héhensystem DHHN 92

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Alilgemeines Wohngebiet ¢ ;
WA (§ 4 BauNvO) MiI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
S O sonstiges Sondergebiet [NAFVERSORGUNG] mit Zweckbestimmung

(§ 11 BauNVvO) "Nahversorgung"

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

und oéffentlicher Spielplatz"

Mal der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

@
@
®

®
®
(& )
O,
®

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Art der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse

GRZ 0,4

GF 3.500m? Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Ht .. als Hochstmaf

-1 ... als Mindest- und Héchstmaf

OK54,0m

tiber NHN Gebaudeoberkante (§ 18 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

.
! Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
StralBenverkehrsflache StralRenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\Z/erke':\brsﬂ?che besonderer s .. mit Zweckbestimmung
iy i RAleo "Fuss- und Radweg"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grunflachen, Naturschutz und Landschaftspflege
.. mit Zweckbestimmung

"Parkanlage”

Offentliche Griinfliche

.. mit Zweckbestimmung

Private Grunflache "Spielplatz”

Waldflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Bindung flr die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

et Flache mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen

seeeee (§9Abs.1Nr. 25b BauGB)

geeony Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
coocooo| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauBG)

Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Graben) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Aufforstung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Flachen fir die Abwasserbeseitigung
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

]K/EJ/I(_EJ[ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
—rr— 1 gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 8.1, 8.2 und 8.3
W Abgrenzung unterschiedlicher Geb&udeoberkanten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Koordinatenpunkt zur VermaRung des Geltungsbereichs
(Koordinatentabelle: siehe Blatt 2)

Koordinatenpunkt zur VermafRung

486 (Koordinatentabelle: siehe Blatt 2)

Piamumeriage

1 Vorhandene Bebauung
Z |

Flur- / Gemarkungsgrenze

Flurstlicksgrenze Laubbaum

Flursticksnummer

... mit Zweckbestimmung "Kindertagesstatte

Ubersichtskarte

Stadt Ludwigsfelde

Bebauungsplan Nr. 35

"Ahrensdorfer Heide - Parksiedlung"
Blatt 1 von 2 Blattern

Satzungsexemplar
Stand: 17.08.2017

MaRstab im Original 1 : 15.000



