Textliche Festsetzungen
Die Zwischendiberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzung.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
genannten Nutzungen (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuléssig.
Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
nur ausnahmsweise zulassig.

1.2 Im Mischgebiet Ml sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO genannten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstéatten) nicht
zulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind nicht
zulassig.

1.3 Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” dient der
Unterbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fir die
Gebietsversorgung.

Zulgssig sind:

- groRfiachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von héchstens
1.200 m?; dabei darf die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und Tabakwaren 80 % der Verkaufsflache nicht unterschreiten,

- weitere nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung
dienen. Dabei darf die Verkaufsflache fur Nahrungs- und Genussmittel,
Getranke und! Tatbakwwaren, Blicher, Zeitungen und Zeitschriften, Papier- und
Schreibwaren, Schul- und Biroartikel, Arzneimittel, medizinische und
orthopéadische Artikel, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel,
Drogeriewaren, Blumen (nicht aber: Pflanzen, Sdmereien und Dlingemittel),
Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blirsten und Besen, sowie
Kerzen 80 % der Verkaufsflache nicht unterschreiten.

- Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Réaume fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austben,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im ersten Vollgeschoss zuléssig.
Vergniigungsstatten sind nicht zulassig.

1.4 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte und 6ffentlicher Spielplatz” sind auch Freizeiteinrichtungen flr Kinder und
Senioren zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Freizeiteinrichtungen fur
Jugendliche zugelassen werden.

1.5 Im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” sind Stellplatze
und ihre Zufahrten nur auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze im
Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ zuléssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Mischgebiet Ml und im Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgung” darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf
ausnahmsweise durch Bauteile, in denen keine Aufenthaltsrdume zuldssig oder
méglich sind (z.B. Fahrstuhl / Technikraum), um bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 wird als
abweichande: Bmuwaise festgesetzt: Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
Es gilt folgende Langenbeschrankung fur Gebaude:
- Einzelhaus: maximal 15,0 m,
- Doppelhaushélfte: maximal 8,0 m (d.h. Doppelhaus 16,0 m).
Ausnahmsweise kann fiir Einzelhduser die Uberschreitung eines der genannten
MaRe im ersten Voligeschoss um bis zu 3,0 m zugelassen werden.

3.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und auf der
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und
offentlicher Spielplatz“ sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVQO, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, nur auf den
Uberbaubaren Grundsticksflaichen zulassig. Nicht Uberdeckte Stellplatze sind
auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

3.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3, im Mischgebiet und im Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” sind Stellplatze nur auf den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der Flachen fur Stellplatze
zuléssig. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, von
denen Wirkungen wie von Geb&duden ausgehen, sind nur auf den tUberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVQO).

4. Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 sind
maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte zulassig.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Zum Schutz vor Ladrm mussen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 und im
Mischgebiet MI bei Wohnungen mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern nach Stden, Sudwesten oder
Stidosten ausgerichtet sein.

5.2 Zum Schutz vor Larm sind im allgemeinen Wohngebiet WA3 und im Mischgebiet
MI Schiafraume von Wohnungen sowie im Mischgebiet MI Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, sofern sie nicht mit den notwendigen Fenstern nach
Suden, Sudwesten oder Stdosten ausgerichtet sind, mit schallgeddammten
DauerlGftungseinrichtungen auszustatten. Es sind auch besondere
Fenstertomsitundinmem oder bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen mit
gleicher Wirkung zuléassig, sofern dadurch Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit in dem Raum bei teilgedffnetem Fenster nicht Uberschritten wird.

5.3 Zum Schutz vor Larm missen im allgemeinen Wohngebiet WA 3 innerhalb der
Flache f-g-h-i-k-I-f und n-o-p-g-r-n sowie im Mischgebiet MI innerhalb der Flache
m-n-r-s-t-m die AuBenbauteile einschliellich der Fenster von Schlafrdumen von
Wohnungen sowie Ubernachtungsriaumen in Beherbergungsstatten mindestens
ein bewertetes LuftschalldammmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von 40 dB aufweisen.

5.4 Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 entlang der Linie
d-e das oberste zuldssigen Vollgeschoss mindestens 8,0 m von der rlickwartigen
Baugrenze abriicken.

6. Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauO)

6.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sowie im Mischgebiet Ml ist das oberste zuldssige Vollgeschoss auf
mindestens zwei gegeniiberliegenden Seiten als geneigtes Dach mit einem
Neigungswinkel von héchstens 45 Grad auszubilden und darf hdchstens tUber
zwei Drittel seiner Grundflache eine Héhe von mehr als 2,4 m erreichen
(Dachgeschoss).
Ausnahmsweise kann das oberste zuldssige Vollgeschoss als zurlickgesetztes
Vollgeschoss (Staffelgeschoss) errichtet werden, sofern es maximal zwei Drittel
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses einnimmt und allseitig in
einem Winkel von héchstens 60° hinter dessen AuRenwéande zurlicktritt.

6.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und
WA 3 sowie im Mischgebiet MI sind Dachflachen mit einer Neigung von mehr als
25 Grad mit schwarzen bis grauen Ziegeln oder Dachsteinen einzudecken;
zuldssig sind alle Farben, die nach dem ,Natural Color System” (NCS) einen
Schwarzanteil von mindestens 50% und keinen Buntanteil aufweisen.
Dacheindeckungen mit roten, blauen, gelben, griinen und violetten Ziegeln oder
Dachsteinen sind unzulédssig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.
Dies gilt nicht fur Dachflachen mit einer Flache von weniger als 10 m2,

6.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und

WA 3 sind auf mindestens 80 % der AuRenwandflachen der Gebaude Farben zu

verwenden, die nach dem Natural Color System (NCS) folgende Eigenschaften

aufweisen (Fassazdenfarben):

- Farben aus allen Farbbereichen mit einem Schwarzanteil von héchstens
65 % und einem Buntanteil von héchstens 2 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb und Rot (d.h. ohne Grin- oder
Blauanteil) mit einem Schwarzanteil von héchstens 65 % und einem
Buntanteil von héchstens 5 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot, Blau und Griin (dabei maximal
25 % Blau und maximal 25 % Griin) mit einem Schwarzanteil von héchstens
10 % und einem Buntanteil von héchstens 5 %.

Auf bis zu 20 % der AuBenwandflachen kénnen Farben verwendet werden, die
nach dem Natural Color System folgende Eigenschaften aufweisen
(Akzentfarben):

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot und Blau (dabei entweder Blau
oder Gelb, aber nicht Blau und Gelb zusammen) mit einem Schwarzanteil
von mindestens 40 % und einem Buntanteil von héchstens 20 %,

- Farben aus den Farbbereichen Gelb, Rot und Grin (dabei mindestens 80 %
Rot) mit einem Schwarzanteil von mindestens 15 % sowie einem Schwarz-
und Buntanteil von zusammen mindestens 90 %.

Die Festsetzung zu den Farben von Auenwandflachen gilt nicht bei der

Verwendung von Naturmaterialien, wie Naturholz und Naturstein, sofern sie in

ihrer natdrlichen Erscheinungsbild belassen werden.

7. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.1 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

8.1 Die in der Planzeichnung mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Flache ist mit
einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

8.2 Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Wasser- und

Bodenverbandes ,Nuthe-Nieplitz* zu belasten.Die Flache ist von Bebauung
freizuhalten.

8.3 Die Flache C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Wasser-
und Bodenverbandes ,Nuthe-Nieplitz“ zu belasten.Die Flache ist von Bebauung
freizuhalten.

9. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Auf den privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Spielplatz® sind als bauliche Anlagen nur Spielplatze, Zaune entlang der
Umgrenzung der Grinflache, befestigte Aufenthaltsflachen sowie FuR- und
Radwege zuldssig. Die Ubrigen Flachen sind géartnerisch anzulegen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Gemeinschaftsanlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind
ausnahmsweise zuléssig.

9.2 Auf den éffentlichen Griinflachen sind auch Spielplatze sowie Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, soweit der Charakter einer
Grunflache erhalten bleibt.

10.Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

10.11n den Baugebieten ist je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, und je angefangene 40 m? Grundstticksflache
mindestens ein Strauch mit einer MindestgréRe von 40 cm zu pflanzen.
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte und offentlicher Spielplatz® sind mindestens 12 Laubb&ume oder
Obstbdume und mindestens 113 Strducher der oben genannten Qualitaten
pflanzen.
Pflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 10.2 und als zu erhalten
festgesetzte Baume sind anrechenbar.

10.2 Nicht Gberdeckte Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Dazu ist je 4 Stellplatze ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, zu pflanzen. Eine Pflanzung in Gruppen ist zulassig.

10.3 Auf der festgesetzten StraBenverkehrsflache mit der Bezeichnung
,Sammelstrale” sind straRenbegleitend je laufende 100 m StraRenachse
mindestens 14 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflanzungen sind jeweils in einer
mindestens 6 m? groRen, unversiegelten Pflanzflache vorzunehmen. Vorhandene
Baume mindestens gleicher Qualitat sind anrechenbar.

10.4 Auf den 6ffentlichen Grlnflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind
mindestens 320 Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Weiterhin sind mindestens 2000 laufende Meter freiwachsende Hecke mit einer
Mindestbreite von 1,8 m und 120 Straucher mit einer Mindestgrée von 40 cm zu
pflanzen.

10.5 Auf den privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage und
Spielplatz" ist je angefangene 850 m? Grundstiicksflche mindestens ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm und je angefangene
85 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obstbaum mit einem Stammumfang
mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen.

Weiterhin ist je angefangene 45 m? Grundstiicksflache mindestens ein Strauch
mit einer MindestgréRe von 40 cm zu pflanzen.

10.6 Bei der Pflanzung von Gehdlzen geméaR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.1
bis 10.5 sind ausschlieBlich standortgerechte Gehélze der in der Anlage 1 zum
"Gemeinsamen Erlass des Ministeriums flr Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur"
vom 18. September 2013 (ABI. S. 2812ff) genannten Arten zu verwenden. Die
Arten Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Berguime
(Ulmus glabra) und Feldulme (Ulmus minor) sind von einer Pflanzung jedoch
ausgenommen. Die Festsetzung gilt nicht fur die Pflanzung von Obstbdumen
nach den Festsetzungen 10.1 und 10.5.

10.7 Auf der Flache mit Bindungen flr die Erhaltung von Bdumen sind die
vorhandenen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen
in 1,3 m Héhe, zu erhalten.

10.8 Die als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten.

10.9 Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit einem Feldgehélz zu bepflanzen. Dazu sind je 100 m?
Flache ein Baum |. Ordnung mit einem Stammumfang mindestens 18 cm und
zwei Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang mindestens 16 cm, jeweils
gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen. Weiterhin sind je 100 m? Flache fiinf
Heister mit einer MindestgréRe von 150 cm und 40 Straucher mit einer
Mindesthéhe von 60 cm zu pflanzen.

Dabei sind ausschliefllich standortgerechte Gehélze gebietsheimischer Herkiinfte
geman dem ,Gemeinsamen Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung
von Gehélzen in der freien Natur* vom 18. September 2013 (ABI. S. 2812ff) zu
verwenden.

11.MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 54 BbgWG)

11.1In den Baugebieten und auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und 6ffentlicher Spielplatz” ist eine
Befestigung von Stellplatzen und ihren Zufahrten in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zuléssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fur Zufahrten, tber die mehr als zwei Grundstticke oder Stellplatzanlagen
mit mehr als vier Stellplédtzen erschlossen werden.

11.2 Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung G1 ist der naturnahe Graben zu
erhalten. Uberfahrten sind nicht zuléssig.

11.3 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung G2 ist auf einer Flache von
mindestens 187 m? ein naturnaher Graben herzustellen.

11.4 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W1 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 739 Baume der Art Hainbuche und 369 Biume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
616 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeiRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.5 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W2 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 660 Baume der Art Hainbuche und 330 Baume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
550 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeilRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.6 Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W3 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 575 Baume der Art Hainbuche und 288 Biume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zum angrenzenden WA 1.2 hin sind in reihenweiser Pflanzung
479 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und WeiRdorn im Pflanzverband
(2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand) zu pflanzen.

11.7 Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung W4 sind zur Erstaufforstung entlang
des Waldbestandes 1.861 Baume der Art Hainbuche und 931 Bdume der Art
Winterlinde als Baumreihen im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der
Reihe 0,8 m Abstand) zu pflanzen.

Auf der Flache zur angrenzenden &ffentlichen Grinflache hin sind in
reihenweiser Pflanzung 1.551 Straucher der Arten Sanddorn, Rose, Hasel und
Weilkdorn im Pflanzverband (2,0 m Reihenabstand, in der Reihe 1,0 m Abstand)
zu pflanzen.

Hinweise

Die DIN 4109 wird im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde, Stabstelle Bauleitplanung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Allee entlang des westlichen Abschnitts der SammelstralRe ist nach MaRgabe von
§ 17 BbgNatSchAG gesetzlich geschitzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten die Festsetzungen des Bebauungsplans

Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide" und des Anderungsbebauungsplans Nr. 38 "Waldsiedlung
- Ludwigsallee/Sperberweg" auler Kraft.

Innerhalb des B-Plangebietes kénnen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete je
Grundstick bei Errichtung von Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Bohrungen fiir die
Erdwarmesonden mit einer Tiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m
ab Grundsticksgrenze zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten, d.h.
geringere Tiefen sind zul&ssig, darliber hinaus nicht.

Im Verlauf der geplanten Sammelstra3e verlaufen die Radwanderwege
,Ernst-von-Stubenrauch-Weg (Bez. C)" und ,Teltow-Nuthetal-Route (Bez. 2)" der
Radrouten durch die Regionalparks.

Im Osten des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide -
Parksiedlung” befindet sich unmittelbar an der Geltungsbereichsgrenze ein bestehender
Bolzplatz mit den Nutzungszeiten an Werktagen von 10 bis 20 Uhr sowie an Sonn- und
Feiertagen von 9 bis 13 Uhr und von 15 Uhr bis 20 Uhr. Von dem Bolzplatz sind
Larmemissionen zu den Nutzungszeiten zu erwarten.

Im Westen des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide -
Parksiedlung” ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer
Heide" an der L 795 ein Bolzplatz festgesetzt. Von dem Bolzplatz sind Larmemissionen
zu erwarten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016
(GVBL. | Nr. 14).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).



