Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Industriegebieten sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
zulassigen Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB)

1.2 In den Industriegebieten sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
nicht zuléassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3 In den Industriegebieten sind die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 In den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe aller Art nicht zuldssig. Kioske fur Waren des
taglichen Bedarfs sind ausnahmsweise zulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 9 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Inden Industriegebieten sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
Das gilt nicht fur die Flachen zwischen den Punkten A-B-C-D-F-G-H,
I-J-K-L-M-N und L-O-P-Q-R-S-T-U-V-W-X-Y-Z-A2 (Schutzbereich der
110 kV-Stromleitungen). (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6
und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen

3.1 In den &ffentlichen Grunflachen westlich und &stlich des Schwarzen
Weges ist die Anlage von maximal zehn Grundstlickszufahrten mit
bis zu jeweils 15 m Breite zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4.1 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "d" ist als
Sukzessionsflache mit in Gruppen angeordneten niedrigen
heimischen Gehdlzen (bis 3 m Héhe) auf bis zu 20 % der Flache zu
entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
"b" ist als extensive Wiese zu entwickeln. Auf bis zu 20 % der Flache
sind unter Berlicksichtigung des Leitungsbestandes in Gruppen
angeordnete heimische Gehdlze zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Die Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung "a" ist als naturnahe
Wiese anzulegen. Dazu ist eine Einsaat mit Wiesengrasern und
Krautern vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2 Die Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung "c" ist als
Sukzessionsflache zu entwickeln. Auf 20 % der Flache sind unter
Beriicksichtigung des Leitungsbestandes in Gruppen angeordnete
heimische Gehdlze zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3 In den Industriegebieten ist pro angefangener 2.000 m?
Grundstlcksflache mindestens ein standortgerechter groRkroniger
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu
pflanzen. Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 5.4
kénnen angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4 In den Industriegebieten sind ebenerdige Stellplatzflachen durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je acht Stellplatze ist
ein standortgerechter groBkroniger heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Eine Zusammenfassung
zu Baumgruppen ist zuldssig. Fur Stellplatzflachen, die in den
Flachen zwischen den Punkten A-B-C-D-F-G-H, I-J-K-L-M-N und
L-O-P-Q-R-S-T-U-V-W-X-Y-Z-A2 (Schutzbereich der 110
kV-Stromleitungen) liegen, gilt, dass dort je acht Stellplatze eine
Pflanzflache in der Gréf3e von mindestens 5 m2 anzulegen und mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

6.1 Die Flache mit der Bezeichnung "d2" ist mit einem Geh- und
Fahrrecht fur die Eigentimer der Masten fir
Hochspannungsleitungen sowie fur den Tréager, der flr die
Entwicklung und Pflege der Flache "d" zustandig ist, zu belasten. (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.2 Die Flache mit der Bezeichnung "d3" ist mit einem Geh- und
Fahrrecht mit einer Mindestbreite von 4,0 m fir die Eigentimer der
Masten fur Hochspannungsleitungen zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

7.1 In den Industriegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12, "Gerduschkontingentierung" weder tags
(6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) uberschritten werden:

Teilflachen  LEK, tags LEK, nachts

Gl 1 65 dB 54 dB

Gl 2 65 dB 54 dB

Gl3 63 dB 52 dB

Gl 4 63 dB 52 dB

Gl 5 63 dB 52 dB

Gl 6 63 dB 52 dB

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Ortliche Bauvorschriften

8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen, die nicht mit den
baulichen Anlagen verbunden sind oder die Gber den First
hinausragen, werden, sofern gréRer als 3 m?, als "GroRflachentafeln"
bezeichnet und sind nicht zuldssig. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungen sind ebenfalls unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 89 Abs. 9 BbgBO)

9. Einteilung StraBenverkehrsflachen

9.1 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

10. Aufschiebend bedingte Festsetzungen

10.1 Auf der nachrichtlich Gbernommenen Bahnflache in der
Nebenzeichnung (Flurstiick 47/1) ist die bauliche und sonstige
Nutzung dieser Flache im Sinne der Bestimmungen dieses
Bebauungsplans als Industriegebiet Gl 1 und Gl 2, als private
Grunflache "b" fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft, als Flache fur Wald sowie die
Festsetzung eines Mittelspannungskabels bis zur Freistellung von
Betriebszwecken nach § 23 AEG unzulassig. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde.

Planfestgestellte Bahnfliaichen
Das Flurstiick 47/1 ist vorbehaltlich der Freistellung von
Bahnbetriebszwecken als Bahnflache gewidmet.

AusgleichsmaBnahmen Planfeststellung B 101n und L 793

Die im Plangebiet liegenden Flachen fir AusgleichsmalRnahmen mit der
Bezeichnung A-H aus der Planfeststellung fir die B 101n und die L 793
werden nachrichtlich Gbernommen.

Geschiitzte Biotope

Auf dem Flurstiick 417 befindet sich ein geman § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes geschiitztes Biotop (Flache mit der
Bezeichnung "Sandtrockenrasen").

Hinweise |

Verwendung heimischer Gehdlzarten |

Bei Pflanzungen von Gehdlzen sind ausschliellich Arten der in der
Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz
und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26. August 2004
(ABI. Nr. 43 vom 3. Nov. 2004, S. 825 ff.) in Tabelle 1 enthaltenen Liste
gebietsheimischer Gehdlze Brandenburgs zu verweriden.

Kampfmittelverdachtsflache ’

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache.
Vor der Ausflihrung von Erdarbeiten ist eine
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Geodaitische Festpunkte

Im Plangebiet liegen ggf. geodétische Festpunkte. Auf der Grundlage des
Gesetzes Uber das Geoinformations- und amtliche Vermessungswesen im
Land Brandenburg vom 27. Mai 2009 sind diese Fesipunkte zu erhalten.
Sollte der Erhalt der Festpunkte nicht sichergestellt wer-den kénnen, ist
die Verlegung der entsprechenden Festpunkte zu beantragen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den
zukinftigen Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden, sind die Verpflichtungen gemaR dem "Gesetz tiber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) zu beachten.

Flughafen Berlin Brandenburg: Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Bereich von Flugrouten des rlughafens Berlin
Brandenburg (BER). Mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm ist zu
rechnen. Es wird empfohlen, den Schallschutz fir AuRenbauteile
entsprechend der DIN 4109 / VDI 2719 zu dimensionieren.

Flughafen Berlin Brandenburg: Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin
Brandenburg (BER). Grundlage fiir diese Einstufung ist der
Planfeststellungsbeschluss "Ausbau Verkehrsflughafen
Berlin-Schénefeld" vom 13.08.2004 mit seinen laufenden Anderungen
und Erganzungen. Innerhalb des Bauschutzbereiches sind alle Bauwerke
als Luftfahrthindernisse anzusehen. Luftfahrthindernisse sind nach §§ 12
ff. LuftVG genehmigungspflichtig. Die Bauaufsichtsbehdrden dirfen
Baugenehmigungen fir die Errichtung oder Anderung solcher Bauwerke
nur dann erteilen, wenn die Luftfahrtbehérde dem vorher ausdriicklich
zugestimmt hat.

Einsichtnahme in die DIN 45691 ‘
Die DIN 45691 wird im Stadtplanungsamt Ludwigsfe[de zur
Einsichtnahme bereitgehalten.



