Der Bebauungsplan Nr. 27 "PreuBenpark - Lowenbrucher Ring"
der Stadt Ludwisgefelde, OT Lowenbruch, Entwurf vom 08.06.2018,

fiihrt zur folgender Anderung des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3

"Gewerbepark Ludwigsfelde/Lowenbruch (PreuBenpark)”, 1. Anderung,
Gemarkung Léwenbruch (Stadt Ludwigsfelde):

A  Textliche Festsetzungen

keine Anderungen

B  Zeichnerische Festsetzungen
Die bisher festgesetzte Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,6 wird auf 0,8 erhéht.

Die im Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbepark Ludwigsfelde/Léwenbruch
(PreuBenpark)”, 1. Anderung, Gemarkung Léwenbruch (Stadt Ludwigsfelde)
festgesetzte Bebauungsgrenze wird gestrichen. Strallenseitig wird in einem
Abstand von 6,0 m von der StraBenverkehrsflache eine neue Baugrenze
festgesetzt.

C Hinweis

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 weiterhin rechtswirksame
textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbepark

Ludwigsfelde/Léwenbruch (PreuRenpark)”, 1. Anderung, Gemarkung
Lowenbruch (Stadt Ludwigsfelde):

1. In den Gewerbegebieten (GE2) sind nur Anlagen und Betriebe zuléssig, deren
Gerauschemmissionen die jeweils angegebenen Werte der flichenbezogenen
Schallleistungspegel (law) je m?* Grundstiicksflache des festgesetzten
Teilbereiches tags (6 bis 22 Uhr) und nachts (22 bis 6 Uhr) nicht Gberschreiten.

GE2 law nachts 50 dB(A)
law tags 65 dB(A)
(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

2. Im Plangeltungsbereich sind Fuhrunternehmen und Speditionen nur
Ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

3. Als Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen wird der Schnittpunkt der
seitlichen Grundstiicksgrenzen mit dem arithmetischen Mittel aus der Héhe der
Straengradiente festgesetzt (§ 18 Abs.1 BauNVO).

4. Im Plangeltungsbereich wird die abweichende Bauweise (ab) festgesetzt.
Zulassig sind Gebéaude in offener Bauweise, auch Uber 50 m Lange sowie
Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand.

5. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der

' uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze und
Verkehrsflachen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO).

GRUNFESTSETZUNGEN
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8. Die Flachen zum Anpflanzen sind mit Baumen und Strauchern aus
nachstehende Pflanzliste zu bepflanzen. Dabei sind mindestens 70%
Straucher und 30% Baume zu verwenden, wobei die Straucher im
Pflanzverbund 1,0 m x 1,0 m zu pflanzen sind.

Pflanzliste ;

- Acer campestre Feldahorn - Betula pendula Birke

- Carpinus betulus Hainbuche - Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselnuss - Crataegus monogyma Eingriffiger Weif3dorn

- Fagus sylvatica Rotbuche und andere lokale Formen
- Genista tinctoria Farber/Ginster - Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
- Maulus silvestris Wildapfel - Prunus avium Vogelkirsche

- Prunus padus Traubenkirsche - Prunus spinosa Schlehe

- Pyrus communis Wildbirne - Quercus robur Stieleiche

- Quercus petraea Traubeneiche - Rosa canina Hundsrose

- Rubus idaeus Himbeere - Rubus fructicosus Brombeere

- Salix prupurea Purpurweide - Salix cinerea Grauweide

- Salix caprea Salweide - Salix viminalis Korbweide

- Sambucus nigra Schwarzer Holunde&3orbus aucuparia Vogelbeere

- Sorbus formnalis Elsbeere - Tilia cordata Winterlinde

- Ulmus minor Feldulme - Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher sind in der GroRe 60-80 cm und Baume als Hochstdmme, 14-16 cm zu
verwenden.

9. Die nicht iberbaubaren Flachen des bebauten Grundstiicks sind als
Grinflachen anzulegen und zu mindestens 80% mit einheimischen Baumen
und Strauchern aus o.g. Pflanzliste zu bepflanzen.

10. Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu Uberstellen und mit Stracuhern zu
bepflanzen, wobei nach jedem 6. Stellplatz ein groRkroniger Baum (s.
Pflanzliste) zu pflanzen und in die Anlage zu integrieren ist.

11. Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 5 m? Gré3e vorzusehen, die
gegen Uberfahren zu sichern ist.

12. Alle fensterlosen Fassaden uber 5 m Breite, Pergolen, Carports u.a. sind mit
Klettergehdlzen der nachstehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Je 2 m
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Kletter- und
Spaliergehdlze zur Berankung von Fassaden, Pergolen, Carports u.a.:

* Gehdlze, die keine Kletterhilfe bendtigen

- Actinidia arguta Strahlengriffel

- Akebia quinta Fingerblattrige Akebie
- Arisolochia macrophyllia Pfeifenwinde

- Lonicera spec. Geillblatt

- Wisteria sinensis Blauregen

- Clematis spec. Waldrebe

- Kletterrosen

- Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii™  Wilder Wein

- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii™ Wilder Wein

- Hedera helix* Efeu

- Hydrangea petiolaris* Kletterhortensie

13. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind je Grundstiick 2 Einfahrten mit je
einer max. Breite von 10 m zul&ssig.

D Nachrichtliche Ubernahme

Die Plangebietsflache des Bebauungsplans Nr. 27 "Preuenpark - Léwenbrucher
Ring" der Stadt Ludwisgefelde, OT Léwenbruch befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone Il B des WARL Wasserwerkes Ludwigsfelde. Die
Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.



