STADT
LUDWIGSFELDE

BEBAUUNGSPLAN "BRANDENBURG PARK,; 3. Anderung’
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4? & Im Geltungsbereich dieses

Regelungen derin § 9 Abs.

A Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche

Bebauungsplans treten alle bisherigen

1 des Baugesetzbuchs bezeichneten

2 = - G, “eR | TR —
P *““°§f it P a B e Art enthalten, auier Kraft.
x L-i'wh {431 s AN e —
f ‘ = o o e T e g —
Seletosse? "o i 2 | PN o le“‘ - Jﬁrr%ﬁi‘_“:;;j—,m& 18. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 10 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in
; ] | I @ @ % - ) tﬁiﬁ’mi der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lg nach DIN 45691:2006-12, "Gerduschkon-
* g i kfl @ Textliche Festsetzungen (Te" B) tingentierung" weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) iiberschreiten:
o] Emissionskontingente Lgy in dB
) e e Teilfchen Lex, Tag Lex, Nacht Teilfachen Lex, Tag Lex, Nacht
Myfﬁ 1. Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO sind auch ausnahmsweise unzuldssig. GE 1 65 50 GEB 60 45
. 2. Eine Uberschreitung der angegebenen max. Firsthohen ist fir technische Aufbauten wie z.B. Antennen, GE2a 8 50 GE7 85 50
Schornsteine, Liftungsrohre, Fahrstuhlschachte oder Anlagen der Energiegewinnung in den GE 1, 2 (a-c) GE 2b 55 40 GE8 65 50
74 w §% und 3 bis zu 6 m und 40 % der Dachflache, in den GE 5 upd 7 bis zu 5 m und 70 % der Dachflache zuldssig. GE 2¢ 55 40 GE 93 65 50
s 3/ 522 % 29 Fiir Schornsteine von Netzersatzanlagen ist eine weitere Uberschreitung von bis zu 2,5 m Hohe auf jeweils GE3 80 15 GE % 55 40
= 4 , 25 m?in den GE 1 - 3 und 7 sowie im GE 5 von 100 m? zuléssig. = 5 - v = -
aUSC! jen ]
N 3. Fahrwege und Stellplatze fiir Pkw, FuBwege sowie alle befestigten Funktionsfldchen sind in wasser- und GES5 62 47
AR 4 515 luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als — - — _
cxm [ & 15 % Fugenanteil). Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich mindemde Befestigungen wie Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach
459 ent 2l Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. DIN 45691:2008-12, Abschnitt 5.
\13 i 4. Die Nutzung und Unterbrechung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen 19. Zum Schutz vor Léarmimmissionen miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsnderung von baulichen
- o Bepflanzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zum Zwecke der ErschlieBung von der ErschlieBungsstraRe Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthafisraume der Gebaude im Geltungsbereich der 3.
ist pro Grundstiick nur einmal, bei Grundstiicksfrontlangen von mehr als 100 m Lange maximal zweimal, Anderung des Bebauungsplans gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe R’w,ges aufweisen, die nach
in einer Breite von jeweils max. 20 m zuldssig. Die dafiir entfallenden Pflanzungen sind anderenorts auf folgender Gleichung gemaR DIN 4108-1:2018-01 zu ermitteln sind:  R',, 4o = La = KRaumat
o s = - — diesem Grundstiick auszugleichen. mit La = der maRgebliche AuRenlarmpegel :
' 5. Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zul3ssig. Mit Keaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubemachtungsréume in Beherbergungsstétten,
Hinweise 6. Bauliche Einfriedungen (auRer Larmschutzwanden) sind offen zu gestalten und nicht auf Griinflachen oder Unterrichisr_?ume und Ah"F.iChe.Si
. festgesetzten Pflanzflachen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zulassig. Ausnahme: bauliche Einfriedungen aus = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;
Die E_intei!un_g drer__§lraf§f_apvgr_l<er_1_rsﬂéchen ist nicht Inhalt der Festsetzungen. Griinden der Verkehrssicherungspflicht. _ Mindestens gelten erforderliche bewertete Bau-Schalldamm-MaRe von erf. R',, ges = 4_0_ QB__fu;_Agfen{ha1ts- _
E= wind ifisbas6idare auffolgerndeilko}r;munale Satzunéeiﬁ Hiﬁﬁg;Mesen: I - Die Durchlassigkeit der Einfriedungen fiir Wanderbewegungen von Tieren ist zu gewéhrleisten. rdume in Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Ubernachtungsrdume ||
Griinflichensatzung 7. Zwischen den Punkten A, B, C und D ist eine FuBgéngerbriicke mit Auf- und Abgéngen mit einer lichten glhB?h:rbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches sowie von erf. R’,, .. = 35 dB fiir Birordume und
e , R - . ' i T i 43Si nliches.
Satzung iiber die Festsetzung und die Benutzung der 6ffentlichen Grinflachen und Anlagen der Stadt Hohe von mind. 5 m tber 48,10 m (iber NHN im DHHN 2016) zuldssig. g | , ) o _ _
* Ludwigsfelde einschiieBlich Gebiinrenordnung fiir Sondemutzungen (Grinfléchensatzung) vom 14.05.1996, 8. Je angefangener 60 m? Stellplatzfiache mit einer Versiegelung von bis zu 75 % und je angefangener 30 m’ ot e s e LS g O el I G, | S
zuletzt gedndert durch die 1. Anderung der Satzung vom 17.04.2000. Stellplatzflache mit einer Versiegelung tiber 75 % ist ein Hochstamm der Pflanzenliste A im direkten Bereich e = e et o o e e ol
) N N Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheits-
Stellplatzsatzung der Stellplatzflache (max. Entfernung 5 m) zu pflanzen, dessen Wurzelscheibe eine MindestgréRe von 2,50 x beiwerte zwingend zu beachten
Satzung der Stadt Ludwigsfelde iiber die Herstellung notwendiger Stellpltze in der jeweils giiltigen Fassung. > m aufweist. Ersalzweise konnen auch anstelle eines zu pflanzenden Baumes 50 m* Siraucher (1,5 m? _ .
g 9 g ger>etp e 9 Flache pro Strauch) der Planzenliste B gepflanzt werden. Hinweis u Festsetzungen 18 und 19; Die DIN 4109-1:2018-01, DIN 4109-2:2018-01 und DIN 45691:2006-12
werden in der Stadiverwal [ : i insi i :
9. Zwischen StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze (auller an der Ludwigsfelder Strale) sladiverwallung Ludwipsielae; Slabsstelle. 0.61 Stadigntwicklung; 2ugEmnsichitberekgehaiten
: 2 ist ein 10 m breiter Gehélzstreifen auf einem Erdwall von max. 1,5 m Héhe (iber der n4chstgelegenen
Planzelchenerlauterung StraRenhohe) aus drei Geholzreihen der Pflanzenlisten anzulegen. Der Abstand der ersten Gehélzreihe aus
, , Strauchern (Pflanzenliste B) betragt zur Auenkante des Geh- und Radweges 4 m. Der Reihen- und Verfahrensvermerke Katastervermerk
Zeichnerische Festsetzungen Plangrundlage Pflanzabstand der Straucher untereinander betrégt in allen drei Reihen 2 m. - . .
Pl I Taree In der 2. Reihe sind zusétzlich zu den Strauchern GroRgehdlze der Pflanzenliste A im Abstand von 20 m zu- t E;’; Egﬁ‘;‘ﬁ?ﬁ;’aﬁﬁ?gﬁz ‘:g’;gggz\fgﬁh;:ﬁgtgﬂei‘) e gt o e o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 654 /it Flurstiicksnr. einander und/oder altemnativ im Abstand von 30 m eine Baumgruppe von mindestens drei Baumen zu ordnetenversammiung als Satzung beschiossen Beschiuss t:nalfaigiscggn A?};;g;?an;owié S.traﬁe:nW:ge;sunéep;?agt;\:r:’%s”rs\?::;;-
i HohenmeRpunkt in pflanzen, die einen Mindestabstand von 8 m zueinander haben. BV-2023/182). nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-
_ Offentliche StraBenverkehrsfliache 46,65 . . - . - . . Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. metrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
; (mit StraBenbegrenzungslinie) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Meter iiber NHN 10. _stchen §traBenbegr§nzungsinnle und Fahrbahn |§l auBer vor Griinflichen eine Baumreihe der Pflanzen- o st eindetq mogiich.
- e liste A in einem Baummindestabstand von 10 m zueinander zu pflanzen. 060 ) 3
L Private Grunfldche (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ; Anlage | 11. Grundstiicksgrenzen zu Baugrundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes, die nicht zu Griinflachen, zu Ludwgsieide, Sen 2 % 202 Q 0
~« = Nadel/ Laubb Flachen des Wasserabflusses oder zum 10 m Griinstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straen- : ‘ Vermegsungsbiiro Derksen Kbnig
Flache fir Wald (§ 9 Abs.1 Nr.18b BauGB) [ () L L seitiger Baugrenze zeigen, sind mit Gehdlzen der Pflanzenliste B in mind. 5 m breiten Vegetationsstreifen zu n 0. Christoph Konig
£ <o/, (Umfang malstablich) Beoflanzen o 1 Oiféplich bestelter Vermessungsingenieur
T Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses o o, ux p ' 2.Die Genehmigung des Bebauungsplans, bstehend aus der \%E;CH Bb‘%@
e0Basis-DE . di-de/by-2-0-~ Tl e 23t (§ 9 Abs.1 Nr.16b BauGB) ++ & Mischwald 12. Larmschuizwénde sind vollflachig zu begriinen und beidseitig pro angefangenem Meter mit zwei Kletter- Clar;;eichﬂgngh(f r?i! A ti/r!d delr:\ Texita {I} gildB), wurde mit UNGSDS
‘Ibersi : i i S pflanzen aus der Pflanzenliste C zu bepflanzen, die fiir das jeweilige Wandsystem geeignet sind. SAEENG,dernoyeren Ybiwalungson e yom
Ubersicht der Stadt Ludwigsfelde mit dem Geitupgsbererch des Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Lotk Nadelwald - . : - ) . ( ) erteil. Rechtsgrundlagen
Bebauungsplanes "Brandenburg Park, 3. Anderung" ©O9D  airauchern und sonstiaen Bepflanzunaen o 13. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind vorhandene Baume anzurechnen, sofern sie
’ b oo gen Beplianziing 00 Laubwald der aeforderten Grae entsorech Baugesetzbuch (BauGE)
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) 00 PERQICSTEN SOk SNISPISEACHL i.0F. der Bekannimachung vom 03.11.2017 (BGB. |, S, 3634),
Pflanzenlisten MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, .0, Gebiisch 14, Auf der Griinflédche B sind pro angefangene 5.000 m? Fliche fiinf Strauchgruppen aus 10 Stick der Pflan- edndart dutch At 3 des Gesstzes vom 25.07.2023 (BGBL. 20231 5. 221).
TTTT it Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt #7 I‘{ ) zenliste B und einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen bzw. auf der Fléche im rdumlichen Bezug \Ge;:fé‘ o Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Pflanzenliste A: Bdume Pflanzenliste B: Straucher/Genélze T (69 Abs.1 Nr. 20 BauGB) _[T Boschung zu erhalten, S WL eyl Lo LR o
(Ballenware, 2x verpflanzt, Stamm-Umfang 12 - 14 cm) (4 ausgebildete Triebe, 40 - 60 cm) ——— ) Auf der Griinflache A ist randlich der Flache filr Wasserabfluss ein unversiegelter Wartungsstreifen bis zu Planzeich wdnuna 1990 (PlanzV 90
Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahom s B3AUGrENZE (§ 23 Abs. 3 Saiz 1 BauNVO) —0—  Hecke, Stréucher einer Breite von 3,5 m zulassig. 3. Die Btz_:_aal::r)lgspclia;satﬁ_ung,(?_es;tg;]endda:s der Planze:ch- . 15_?2_ 1298;00 (B%r;\ﬁ;; EQ“;;? e m,s Ana_ Qﬁes Gege,zes
] , , ; ) , A nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ' 14,06.2021 {BGBI, | S. 1802) getindert worden ist,
g:f;l ga’Zﬁ;ﬁf E‘;':gi‘f‘é’ime ’C‘g;:’j;f;zf ovalis Eﬁﬁ;ee?zg’:he 0,8  Grundfldchenzahl (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) ——— Zaun, Einfriedung 15. AuBenwandflachen sind mit Spaliergehélzen bzw. mit Rank-, Kletter- oder Hangepflanzen nach Pflanzen- Bv::ndenbur {ische Bauo:t:m:ne g; BOt)
o .011 iris Wild-Apfel c inea Blutroter Hartriegel Geschossflichenzahl Nutzungsgrenze liste C zu begriinen. Je angefangener 5 m AuBenwandlénge ist ein Spaliergehdlz (bis zu einem Abstand von . 060y, 22 24 13 Gt Bemmgmg S e (%VBL |ﬁa, i
QS gylyestn e 0rmus sanguine : ' 5 der Wand) bzw. sind fiinf Rank-. Kletter- oder Hangeofl t Ludwigsfelde, den -V =<7 2uletz! gedndert durch Gesetz vom 26.00.2023 (GVEI. 123, NI, 18]).
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Corylus aveliana HaselnuB (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) m von der Wand) bzw. sind finf Rank-, Kletter- oder Hangepflanzen zu setzen. L
Prunus padus Gewshnl. Traubenkirsche Crateagus monogyna Eingriffliger WeiBdom B i flolbash N —— FH Firsthhe Diese Festsetzung gilt nicht fiir Fassadenflachen, die fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie 5} A . Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum
L : ahl der Vollgeschosse als Hochstma s - e i i T \& v : NatSchAG
Quercus robur St'3|'E’(_3he Ligustrum vulgare Liguster ]| (516 BauNVOgi V. m. § 2 Abs. 8 BbgBO) SL Schnittlinie g_enmz! werden, wenn diese Fassade n F‘T’Chtung Qslen, Sidosten, Siiden, Squesmn oder Westen ausge- N . Burgemeister A. Igel L0.F.d. Bekanntmiﬁggssgi;?g?ggfcf?g&aﬁ?% [:trig]Abeg (GVBI. 113 Nr. 21]
Salix caprea Sal-Weide Malus sylvestris Wild-Apfel B ' OK Oberkante richtet ist oder an denen betriebsnotwendige technische Anlagen vorgesehen sind. I . . zuletzt gesindert durch Ar. 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBLI20, [Nr. 28).
Tilia cordata Winter-Linde Prunus spinosa Schiehe max.  Maximale Firsthohe in m tiber NHN im DHHN 2016 bef befestigt Sie gilt weiterhin nicht, wenn ihr andere rechtliche Regelungen entgegenstehen (z.B. Brandschutz, Wasser- | | # Die Entellung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
i Sommsk-Liite i Hunds-Roge FH62m (39 Abs.1 Nr.1 BauGB i.m. § 18 Abs.1 BauNVO) ' ot recht oder Arbeitsschutz) el LG e L
Tilia platyphyllus Flatter-Ulme Rosa canina Feld-Rose & P VLI : unbef.  unbefestigt ' stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
Ulmus laevis ) Rosa arvensis . . ) , . o : ) e = - : : deren Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am Z3.04 .24 orts-
oSS gluce Hechtrose i 1_: rljj: mit einem Lestungsrecht gemaR textlicher Festsetzung 17.a 186. Dacher- mt't einer Neigung bis zu :’20 sind zu begriinen. Zu verwenden !si mindestens eme-Extenswb?gru dbich und im Arnisblat Nr. 3 /24 bekannt gemacht worden. SR B SR
zu belastende Fléche (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) nung mit einer Mindestsubstratstarke von 15 cm. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
, ) = die fiir betriebsnotwendige technische Anlagen oder fiir Belichtungszwecke genutzt werden. letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln BEBAUUNGSPLAN
Pflanzenliste C: Fassadenbegriinung, Kletterpflanzen (60 - 70 cm Triebldnge), ——= mitei ; ; i o - C g v efis- uf g \
Hochstamm-goder B%denspa!?er (Stam(mhtihe 50 - 160 cm ?113[ Drahtballen, 3-fach verschult) ]rt: 2 1 [L.ZJ T?It:znueEe:_ae;:grr:g:r;;hghgeegaggfiebgc{z?r§1eg:3té;?g Nachrichtliche Ubernahme Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren. SZL gbé\;fi%tén\% ;:J;I:uiu;iglg :Ilzcr:g;fﬁ:?deg r(I% szghseﬁt;sog éﬂ? 2 "Brandenburg Park’, 3. Anderung
Beispiele moglicher Spalierarten i i | BRGNS S FAR toxlichF FaRISEBIE . . 17.a. Die drei Flachen "L 1" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ludwigsfelde Lll‘nd des durch sie schadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche ]m belastend Flg A 99 AbsA Nr. 21 BauGB gt g Trinkwasserschuizzone fiir den Betrieb von Niederschlagsentwisserungsleitungen beaufiragien Unternehmenstrégers zu belasten. Die Satzung ist am 23.04.24 in Kraft getreten. Satzung
Fagus sylvatica Rot-Buche Malus spec. Apfel Zllbefaciende fidche (29 bt . £T0AUSE) 4 1lIb (§ 9 Abs.6 BauGB) b. Die beiden Flachen "L 2" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmensirager
Pyrus communis Bime Tilia spec. e " - Festsetzung zu einem Briickenbau (§ 9 Abs. 3 BauGB) zu belasten. o _ Ludvigsiede, ger” . 04 . oty SE Naihibsr 223
Beispiele maglicher Kletterpflanzen mit Wuchshahe in m je nach Fassadenflache : | (Siehe textl. Festsetzung Nr. 7) Sonstige Planzeichen _ c. Die beiden Flachen "W 1" sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Ludwigsfelde zu / 4 it 3008
Schiinger Blauregen / Geiblatt / Knéterich / Pfeifenwinde  8-30 / 4-6 / 8-15 / 8-10 belasten. Dieses Recht darf Dritten (iberlassen werden. i g 3 3 e i e
Ranker Wialdrebe / Wilder Wein / Weinrebe 12-14 1 15-20 / 8-10 -s—e—e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) ""'3_0""“- MaRangabe in Meter «L}_‘z’Burgenne:ster A el 0 2 @ % P E—
Warzelklimmer Efeu / Kletter-Hortensie 20-25 / 10-15 , Luvigsae ks Th: s
Spreizklimmer Kletterrose / Winterjasmin 2.8/ 3-5 Esmmsmmm Geltungsbereich des B-Planes (§ 9 Abs. 7 BauGB) et 1 '




