18. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 10 sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12, "Gerduschkon-
Textliche Festsetzu ngen (Te“ B) tingentierung“ weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:
Emissionskontingente Lgy in dB
Teilflachen Lek, Tag Lk, Nacht Teilflachen Lk, Tag Lk, Nacht
1. Vergnligungsstatten im Sinne des § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO sind auch ausnahmsweise unzuléssig. GE 1 65 50 GE 6 60 45
2. Eine Uberschreitung der angegebenen max. Firsthdhen ist fiir technische Aufbauten wie z.B. Antennen, GE 2a 65 50 GE7 65 50
Schornsteine, Luftungsrohre, Fahrstuhlschachte oder Anlagen der Energiegewinnung in den GE 1, 2 (a-c) GE 2b 55 40 GE 8 65 50
und 3 bis zu 6 m und 40 % der Dachflache, in den GE 5 und 7 bis zu 5 m und 70 % der Dachflache zulassig. GE 2¢ 55 40 GE %a 65 50
Far SZCIhornstelne von Netzersat;aqlagen ist eine weltezre UPer§chreltung von bis zu 2,5 m Hoéhe auf jeweils E 3 60 45 GE% 55 40
25 m*in den GE 1 - 3 und 7 sowie im GE 5 von 100 m* zulassig.
GE4 62 47 GE10 95 40
3. Fahrwege und Stellplatze fiir Pkw, FuBwege sowie alle befestigten Funktionsflachen sind in wasser- und GE5 6 a7
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als —— - —— .
15 % Fugenanteil). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
4. Die Nutzung und Unterbrechung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 19. Zum Schutz vor Larmimmissionen miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Bepflanzungen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zum Zwecke der Erschliefung von der ErschlieBungsstralie Anlagen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Geltungsbereich der 3.
ist pro Grundsttick nur einmal, bei Grundstlcksfrontlangen von mehr als 100 m L&nge maximal zweimal, Anderung des Bebauungsplans gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Male R',, .., aufweisen, die nach
in einer Breite von jeweils max. 20 m zulassig. Die daflr entfallenden Pflanzungen sind anderenorts auf folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln sind: R’ ges = La = Kraymart
diesem Grundstlck auszugleichen. mit L, = der maRgebliche AuBenlrmpegel
5. Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit Kyaumart = 30 B fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
6. Bauliche Einfriedungen (auer Larmschutzwanden) sind offen zu gestalten und nicht auf Griinflachen oder Unterrichtsraume und Ahn!jches;
festgesetzten Pflanzflachen nach § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB zulassig. Ausnahme: bauliche Einfriedungen aus = 35 dB flr Buroraume und Ahnliches;
Grinden der Verkehrssicherungspflicht. Mindestens gelten erforderliche bewertete Bau-Schalldamm-Malle von erf. R, oo = 40 dB fur Aufenthalts-
Die Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Wanderbewegungen von Tieren ist zu gewahrleisten. raume in Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Ubernachtungsraume
7. Zwischen den Punkten A, B, C und D ist eine Fugangerbriicke mit Auf- und Abgéngen mit einer lichten |n Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches sowie von erf. R',, .. = 35 dB fir Biroraume und
Hahe von mind. 5 m iiber 46,10 m (iiber NHN im DHHN 2016) zuléssig. Ahnliches.
. . . . : Die Ermittlung des maligeblichen AuRenlarmpegels erfolgt hierbei gemaf DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt
2 0 2
8. JS? Tln?etfe;lrlginer §t0 m S\t/ellpllatzfllache"rglt e;r;e(;\(etr&leglilunhg ;/on b'(sj zuP7f;5 . unlq Jte i‘nlgel;alngketner; . m " 4.4.5. Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
EAPERLOCHR TNLSIST RSSO SRl s tlotRl ARSI st HICSTESINZSI s I SIESIS eeltic Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01 geforderten Sicherheits-
der Stellplatzflache (max. Entfernung 5 m) zu pflanzen, dessen Wurzelscheibe eine Mindestgrole von 2,50 x beiwerte zwingend zu beachten
5 m aufweist. Ersatzweise konnen auch anstelle eines zu pflanzenden Baumes 50 m? Straucher (1,5 m? '
Flache pro Strauch) der Pflanzenliste B gepflanzt werden. Hinweis zu Festsetzungen 18 und 19: Die DIN 4109-1:2018-01, DIN 4109-2:2018-01 und DIN 45691:2006-12
i ltung Ludwigsfel lle 0.61 ickl Einsich itgehalten.
9. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze (aufler an der Ludwigsfelder Strale) werden in der Stadwverwaltung Ludwigsfelde, Stabsstelle 0.61 Stadtentwicklung, zur Einsicht bereitgehalten

ist ein 10 m breiter Geholzstreifen auf einem Erdwall von max. 1,5 m Hohe (Uber der nachstgelegenen
StraBenhdhe) aus drei Geholzreihen der Pflanzenlisten anzulegen. Der Abstand der ersten Geholzreihe aus
Strauchern (Pflanzenliste B) betragt zur AuBenkante des Geh- und Radweges 4 m. Der Reihen- und
Pflanzabstand der Straucher untereinander betragt in allen drei Reihen 2 m.

In der 2. Reihe sind zusatzlich zu den Strauchern Grol3geholze der Pflanzenliste A im Abstand von 20 m zu-
einander und/oder alternativ im Abstand von 30 m eine Baumgruppe von mindestens drei Baumen zu
pflanzen, die einen Mindestabstand von 8 m zueinander haben.

10. Zwischen Straenbegrenzungslinie und Fahrbahn ist auer vor Grinflachen eine Baumreihe der Pflanzen-
liste A in einem Baummindestabstand von 10 m zueinander zu pflanzen.

11. Grundstlcksgrenzen zu Baugrundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes, die nicht zu Grinflachen, zu
Flachen des Wasserabflusses oder zum 10 m Grinstreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und straflen-
seitiger Baugrenze zeigen, sind mit Gehdlzen der Pflanzenliste B in mind. 5 m breiten Vegetationsstreifen zu
bepflanzen.

12. Larmschutzwande sind vollflachig zu begriinen und beidseitig pro angefangenem Meter mit zwei Kletter-
pflanzen aus der Pflanzenliste C zu bepflanzen, die fir das jeweilige Wandsystem geeignet sind.

13. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Badume sind vorhandene Bdume anzurechnen, sofern sie
der geforderten GroRe entsprechen.

14. Auf der Griinflache B sind pro angefangene 5.000 m? Fléche fiinf Strauchgruppen aus 10 Stiick der Pflan-
zenliste B und einem Abstand von 1,5 m zueinander zu pflanzen bzw. auf der Flache im raumlichen Bezug
zu erhalten.

Auf der Grinflache A ist randlich der Flache fir Wasserabfluss ein unversiegelter Wartungsstreifen bis zu
einer Breite von 3,5 m zulassig.

15. AuBenwandflachen sind mit Spaliergehdlzen bzw. mit Rank-, Kletter- oder Hangepflanzen nach Pflanzen-
liste C zu begrlnen. Je angefangener 5 m AuRenwandlange ist ein Spaliergehdlz (bis zu einem Abstand von
5 m von der Wand) bzw. sind fiinf Rank-, Kletter- oder Hangepflanzen zu setzen.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Fassadenflachen, die fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
genutzt werden, wenn diese Fassade in Richtung Osten, Sudosten, Suden, Stidwesten oder Westen ausge-
richtet ist oder an denen betriebsnotwendige technische Anlagen vorgesehen sind.
Sie gilt weiterhin nicht, wenn ihr andere rechtliche Regelungen entgegenstehen (z.B. Brandschutz, Wasser-
recht oder Arbeitsschutz).

16. Dacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegri-
nung mit einer Mindestsubstratstarke von 15 cm. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen,
die fur betriebsnotwendige technische Anlagen oder fur Belichtungszwecke genutzt werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

17.a. Die drei Flachen "L 1" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ludwigsfelde und des durch sie
fir den Betrieb von Niederschlagsentwasserungsleitungen beauftragten Unternehmenstragers zu belasten.
b. Die beiden Flachen "L 2" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
zu belasten.
c. Die beiden Flachen "W 1" sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Ludwigsfelde zu
belasten. Dieses Recht darf Dritten (berlassen werden.




