Verfahrensvermerke

1.

10.

1.

12.

13.

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44 ,Teilflache 1 im Industriepark Ost" wurde am
19.09.2017 in tffentlicher/Sitzung der Stadtverordnetenversammlung beschlossen

A

Ludwigsfelde, 7%.C3%. 202§ Der Brgermeiter. :

Die ortstibliche Bekangitmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abé. 1 BauGB erfolgte am
26.09.2017 im Amtsblatt Nr. 34 der Stadt Ludwigsfelde.

¢

Ludwigsfelde, 7%/ O3, 202§ Der Burgermelister '

Die von der Planung beriihrten Behtrden und Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
gemél § 4 Abs./1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.04.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Ludwigsfelde, {3 . 202§ Der Blurgermdi ter'

Die Offentllchken wurde durch eine &ffentliche Informatlonsveranstaltung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am
06.06.2019 frihzeitig beteiligt. Der Termin der Informationsveranstaltung wurde am 21.05.2019 im
Amtsblatt Nr/ 27 der Stadt Ludwigsfelde bekannt gemacht. H

Ludwigsfelde, 7% .. 202 { Der Burgermeigter

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 26.05.2020 in &ffentlicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

A

Ludwigsfelde, 79. @3.202 $ Der Birgermdister:

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.06.2020
von der dffentlichen Auslegung benachrichtigt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

A/

Ludwigsfelde, 7<.%.2025 Der Burgermeigfer

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2020, mit der redaktionellen Anderung vom
128.05.2020, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in
der Zeit vom 05.06.2020 bis 17.07.2020 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag  von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch  von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen
bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auRerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am 28.05.2020 im Amtsblatt Nr. 22 der Stadt Ludwigsfelde

ortstiblich bekannt gemacht worden. _
Def Bmge@)yt(er

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 16.11.2020 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Teilflaiche 1 im Industriepark Ost* zu teilen. Der Bebauungsplan Nr. 44-2
JTeilfldche 1 im Industriepark Ost - Tor zum Industriepark Ludwigsfelde der Stadt Ludwigsfelde wird im
reguléren Verfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB fortgefuhrt. By,

A,

Der Burgermefster ...

Ludwigsfelde, 7% .C%. zoey

Ludwigsfelde, ¥ <. &%, 2028

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten und Nachbargemeinden wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2023 von der erneuten &ffentlichen Auslegung benachrichtigt
und um erneute Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

-

Ludwigsfelde, % .03, 202§ Der Burgermelster -

Der geénderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.09.2023 bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom 04.10.2023 bis
17.11.2023 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag  von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Mittwoch von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Eine zusitzliche
Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auBRerhalb dieser
Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kéinnen, am 26.09.2023 im Amtsblatt
Nr. 36 der Stadt Ludwigsfelde ortstiblich bekannt gemacht worden.

Ludwigsfelde, RO, 2 oz¥ Der Burgermeisfer

Der nochmals geénderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.02.2024
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom
13.03.2024 bis 27.03.2024 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag  von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Mittwoch  von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ffentlich ausgelegen. Eine zusatzliche
Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb dieser
Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 05.03.2024 im Amtsblatt
Nr. 11 der Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt gemacht worden.

A

Ludwigsfelde, ¥4 . O3, 2025 Der Burgermeis

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behtrden und Traéger _ _
sffentlicher Belange wurden von der Stadtverordnetenversammlung in &ffentlicher Sitzung am 78.03. 223
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

¥

Ludwigsfelde, A%9. 03.7075

Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnungq und Zt‘js,er Begrndung, wurde von der
Stadtverordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung am 72.63. %025 in der Fassung vom 2%:93.202¢

? Sgtzunga beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom
403, 2225 gebilligt.

Ludwigsfelde, 7% . O3 202

Der Biurgermeist

14. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

4

£3 03 202%

Ludwigsfelde, Der Burgermeister

15. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dlenstatunsden von jedermann emgesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
.................. im Amtsblatt Nr. 43 der Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wordeﬁ

Der BiJrgerm

16. Die Satzung ist am ?C’zw in Kraft getreten.

Ludwigsfelde, 25 ©3.202 5

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO zuldssigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
nur ausnahmsweise zuldssig.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zuléssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ)

1.3 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbefriebe als Gewerbebetriebe aller Art nicht zuléssig. Kioske
fur Waren des taglichen Bedarfs sind ausnahmsweise zulassig.
(Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

1.4 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Betriebe, die dem Anbieten
von Gitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen,
nicht zuléssig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNV0O)

15 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht zuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.6 Inden Gewerbeg‘qlabieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fr
kirchliche Zwecke nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.7 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 als Gewerbebetriebe aller Art zul&ssigen
Rechenzentren als Hauptanlagen nicht zul&ssig. Ausnahmsweise konnen einer sonst zuldssigen
Hauptanlage dienenden Serveranlagen zugelassen werden, wenn die der sonst zuldssigen Hauptanlage
fidchen- und nutzungsmanig deutich untergeordnet sind.

(Rechtsgrundfage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung

2.1 In den Gewerbegebieten wird zur eindeutigen Bestimmung der Geb&udehthe die Héhe von 42,5 m Uber
NHN als unterer Bezugspunkt festgesetzt.
(Rechtsgrundlage, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.2 In den Gewerbegebieten sind auf den nicht dberbaubaren Grundstlicksflachen Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO unzul4ssig.
(Rechtsgrundlage. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Griinfestsetzungen |

3.1 In den Gewerbegebieten sind ebenerdige Stellplatzflichen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je acht Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Baume als Baumgruppe ist zuldssig. Sie hat im Bereich der
Stellplatze zu erfolgen. Es sind die Baumarten gemaR der beigefligten Pflanzliste zu verwenden.
(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

3.2 In den Gewerbegebieten ist je angefangene 2.000 m? Grundsticksflaiche mindestens ein standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B3ume sind die gemé&R textlicher Festsetzung Nr. 3.1 zu pflanzenden Baume einzurechnen.
Es sind die Baumarten gem4R der beigefligten Pflanzliste zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.3 In den Gewerbegebieten sind D&cher mit einer Neigung bis zu 20° zu begriinen. Dabei sind die
Dachflachen mit giner Erdschicht/Substratschicht von mindestens 15 cm zu Uberdecken. Dies gilt nicht fur
sich auf den Dachfischen befindlichen technische Einrichtungen und Belichtungsflachen. Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergien sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.4 In den Gewerbegebieten sind die AuBenwandfidchen der Geb&ude mit Gehdlzen (StU 8- 12 cm) bzw. mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen; Tiren und Fenster sind
freizuhalten. Je angefangener 5 m Aulenwandlénge ist ein Gehdlz (bis zu einem Abstand von 5 m von der
Wand) bzw. sind finf Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen zu setzen. Diese Festsetzung gilt nicht fur
Fassadenflachen, die fur Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie genutzt werden, wenn diese
Fassade in Richtung Osten, Studosten, Stden, Stidwesten oder Westen ausgerichtet ist oder an denen
betriebsnotwendige technische Anlagen vorgesehen sind. Sie gilt weiterhin nicht, wenn ihr andere
rechtliche Regelungen entgegenstehen (z. B. Brandschutz, Wasserrecht oder Arbeitsschutz).
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

3.5 Zudiesem Bebaqungsplan gehort als Bestandteil die Pflanzliste vom 27.02.2023.
Immissionsschutz

41 Zum Schutz vor StraRen-/Schienenverkehrsidrm missen bei Ermichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuBRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthalisraume der
Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmmmaf
(R'y, ges) aufwelsen das nach folgender Gleichung gemafR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

wges =La- KRaumart

La = mafBgeblicher Aufienldrmpegel
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber
= 35 dB fur Birordume und Ahnliches
Mindestens gilt ein erf. R, .= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Unterrichtsrdume, Blrordume und Ahnliches.

mit

Die Ermittiung des malRgeblichen AuBRenldrmpegels La erfolgt hierbei gem&ft DIN 4109-2:2018-01,
Abschnitt 4.4.5.3. Dabei sind die luftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsrdume durch den
Einsatz von schallgedammten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegeln = 50 dB(A) zu
berlicksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind
im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4108-2018 geforderten Sicherheitsbeiwerte
zwingend zu beachten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.2 In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren L4rmemissionen soweit begrenzt
sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lzx nach DIN 45691:2006-12,
Gerauschkontingentierung weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) tberschritten
werden:

Baufelder Lg¢, tags Lgk, nachts

GE1 60 dB 50 dB
GE2 59 dB 49 dB
GE 3 63 dB 52 dB

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ)

Ortliche Bauvorschriften '

5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Zulassig sind Werbeanlagen mit| einer Ansichtsfliche bis zu 3 m? und einer Héhe von max. 4 m uber
Oberkante des Gebaudes. Dies gilt nicht fur Werbeanlagen, die mit der Fassade verbunden sind und nicht
tiber die Oberkante des Gebaudes hinausragen. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind
unzuléssig.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGBf V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Einteilung StraBenverkehrsfliche

6.1 Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsstzung.
(Rechisgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme {

Trinkwasserschutzzone {

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde und ist
Uberwiegend Bestandteil der Schutzzone Il A, die Flachen nordlich der Brandenburgischen Strafle
einschlieBlich der Strallenverkehr .‘flache sind Bestandteil der Schutzzone Il B.

Bodendenkmal

Die Flurstiicke 437 und 438 der Flur 3 sowie das Flurstlick 243 der Flur 2 sind Bestandteil des
Bodendenkmals Nr. 131367 (Militarische Anlagen und Gefangenenlager der Neuzeit).

Die Flurstlicke 444/6, 781 (teiiw.j und 799 (teilw.) der Flur 3 sind Bestandteil des Bodendenkmals Nr.
1311449 (NS Werkhalle und KZ-AuBenlager).

Innerhalb des ortsfesten Bodendenkmals 131367 ,Militarische Anlage und Gefangenenlager der Neuzeit*
im Flurstlick 243 der Flur 2 und Nr. 131449 "NS Werkhalle und KZ-AuBenlager" in den Flurstiicken 444/6.,
781 (teilw.) und 799 (teilw.) der Flur 3sind alle Erdeingriffe im Rahmen eines denkmalrechtlichen
Antragsverfahrens genehmigungspflichtig (§§ 9 und 19 BbgDSchG). Dies betrifft auch solche Erdeingriffe,
die nicht baugenehmigungspflichtig sind.

Hinweise

Baudenkmal

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich auf dem Flurstick 540 der Flur 3, Gemarkung
Ludwigsfelde, (Brandenburgische Stralke 100) eine denkmalgeschiitzte Betriebsberufsschule. Geméaf § 9
Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG bedarf es einer Erlaubnis, wer durch die Errichtung oder Ver&nderung von Anlagen
oder sonstige Mafinahmen die Umgebung eines Denkmals verandern will.

Artenschutz

Die Bauflachenvorbereitung darf ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeit der Brutvogelarten, d.h. nicht in der
Zeit vom 1. M#rz bis zum 30. September, stattfinden. Zu einem anderen Zeitpunkt ist unmittelbar vor
Mafinahmenbeginn sicherzustellen, dass Individuen nicht getttet oder beeintréchtigt werden.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Untersuchung auf das Vorhandensein von Zauneidechsen
durchzuftthren. Bei bestétigtem Vorhandensein von Zauneidechsen ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.
Bei Baugenehmlgungspﬁlchtlgen Vorhaben ist das Artenschutzverfahren innerhalb der Baugenehmigung
zu regeln.

Kampfmittelverdachtsfliche

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Vor der Ausfilhrung von
Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Flughafen Berlin Brandenburg

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich wvon zivilen Flugsicherheitseinrichtungen sowie im
Larmschutzbereich Nacht des Flughafens Berlin Brandenburg.

Schachtungen und Bunkeranlagen
Im gesamten Geltungsbereich kénnen sich alte unterirdische Schacht- und Bunkeranlagen befinden.

Leitungen

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Deutschen Telekom und der ONTRAS. Vor Tiefbauarbeiten
haben sich Bauausfilhrende in den genauen Leitungsveriauf der Anlagen einweisen zu lassen.

Einsicht in die DIN 4109 und die DIN 45691

Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109 werden in der Stadiverwaltung Ludwigsfelde (Fachdienst
Stadtentwickiung, 2. OG, Raum 216) zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Pflanzliste vom 27.02.2023

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen
Nr. 3.1 und Nr. 3.2 ist die folgende Pflanzliste zu
verwenden:

Baume Straucher
— Acer campestre (Feld-Ahorn)
— Betula pendula, groRkronig (Sand-Birke)
- Carpinus betulus, groRkronig (Hainbuche) — Crataegus monogyna (WeilRdorn)

— Fraxinus excelsior, groRkronig (Gemeine — Euonymus europaea (Européisches
Esche) Pfaffenhttchen)

— Fagus sylvatica, gro3kronig (Rotbuche)
— Prunus avium (Vogelkirsche)
— Prunus padus (Traubenkirsche)

— Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
— Corylus avellana (Gemeine Hasel)

— Prunus spinosa (Schwarzdorn)

— Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn)
— Salix cinerea (Grau-Weide)

— Salix purpurea (Purpur-Weide)

— Salix viminalis (Korb-Weide)

— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
— Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

— Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
— Cytisus scoparius (Besenginster)

— Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
— Ribes rubrum (Rote Johannisbeere)

— Rubus idaeus (Himbeere)

— Rosa canina (Hundsrose)

— Quercus robur (Stieleiche)

— Quercus petraea (Traubeneiche)

— Salix alba (Silber-Weide)

— Salix caprea (Sal-Weide)

— Salix x rubens (Fahl-Weide)

— Tilia cordata, groRkronig (Winter-Linde)
— Ulmus laevis, groRkronig (Flatterulme)
— Ulmus minor, grofkronig (Feldulme)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI.I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert
worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 'S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 20231 (BGBI 2023 |
Nr. 176) gea&ndert worden ist.

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gehndert worden
ist.

}[

\

Teil A: Planzeichnung

Katastervermwerk

., Die verwendete Planunterlage Enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
£ AE. und weist die planundsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch emdeutlg__

Die Ubertragbarkeit der neu zubithenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mﬁglich.

053'«&/ _ i
Die Vermessufigsstelle ;

Ludwigsfelde, /e A1. ZY

Liegenschaftskarte gemaf} Planunterlage vom

OBVI Dr. Uwe Kraatz vom 27. November 2018

Lagesytem: ETRS 89

Hdhensystem: DHHN 2016 BS

Beratungsgesellschaft fir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH

Festsetzungen
Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Baumassenzahl

(§ 8 BauNVO)

(§ 19 BauNVvO) zB. 08

(§ 21 BauNVO) zB.

Héhe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt

Oberkante als Héchstmafd

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze

Grinfestsetzungen

Offentliche Grunflaichen
mit Zweckbestimmung

Erhalt von B&dumen

Verkehrsflachen
Strafienverkehrsfliche

Straenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Flachen fur Wald

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind

z.B. 65,0 m Uber NHN

(§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVQ) TR

e

|STRARENBEGLEITGRUN

Planunterlage

Gebsude

Geldndehdhe, Strallenhdhe
Laubbaum, Nadelbaum
Flurstticksgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksnummer, Flurnummer
Hausnummer

Mauer, Zaun

Bordkante

Ubersichtskarte M 1

mit Geschosszahl

in Meter Uber NHN, z.B.

z.B.

z.B. Nr. 101

: 20 000

o3

6™

Bebauungsplan Nr 44- 2

Teilflache 1 im Industriepark Ost -
Tor zum Industriepark Ludwigsfelde

Satzung in der Fassung vom 28.03.2024

Stadt Ludwigsfelde

MalRstab 1 : 2000
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