STADT

LUDWIGSFELDE

BEBAUUNGSPLAN Nr. 56

"Energetische Sanierung, Modernisierung und
Aufstockung der Gebaude Markische Strale 8/10"
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Gemarkung Ludwigsfelde
Flur 3

TEIL A: Planzeichnung

TEIL B: Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Nicht zuldssig sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Nr.1) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, (Nr.4) Gartenbau-
betriebe sowie (Nr.5) Tankstellen.

1.2. Auf dem Teilflurstiick 479 ist eine max. Grundflache von 900 m? zulassig, die
fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 90 % Uberschritten
werden darf.

Auf dem Teilflurstiick 522 ist eine max. Grundflache von 300 m? zul&ssig.

1.3. Baugrenzen durfen fur Treppen zweimal in einer max. Breite von 3 m um bis
zu 3 m Uberschritten werden.

1.4. Die max. Firsthéhe von 23,0 m Uber der planerischen Bezugshdhe von
43,2 m Giber DHHN2016 darf fur technische Anlagen (z.B. Photovoltaik, Ab-
luftung, ...) bis zu einer H6he von 1,5 m Uberschritten werden.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft

2.1. Das im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist auf
Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Grundstlicken selbst zu
versickern. Hierzu verpflichtet ist der Grundstlickseigentimer.

2.2. Stellplatze, FuBwege sowie Feuerwehrzufahrten sind in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen (rasenverfugtes oder Porenpflaster mit
mehr als 10 % Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenrdumen u. &.). Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

2.3. Im Geltungsbereich sind 6 Bdume der Pflanzenliste | oder Il zu pflanzen.

2.4. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind mindestens 100 m?
mit Arten der Pflanzenliste Ill zu pflanzen.

2.5. Zur Fassadenbegriinung sind an den geschlossenen AuRenwanden im
Maximalabstand von 1 m Kletterpflanzen der Pflanzenliste IV zu setzen.

FH max. 23,0 m

Vil

Planzeichenerlduterung

Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
Offentliche StraRenverkehrsflache
(mit StraBenbegrenzungslinie) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

max. zulassige Firsthéhe (s. textl. Festsetzung 1.4.)
(§ 9 Abs.1 Nr.1i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
(§16 BauNVO i. V. m. §2 Abs.6 BbgBO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(s. textl. Festsetzung 2.4.) (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

e Stellplatzsatzung
Satzung der Stadt Ludwigsfelde iber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze vom 09.11.22, 1. And. vom 24.09.24.

e Artenschutz
Mehrere MafRnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Be-
reich kdnnen mangels bodenrechtlicher Relevanz oder
fehlender Konkretheit nicht in den Bebauungsplan als Fest-
setzungen Gibernommen werden, sind aber iber eine Auf-
nahme in den Stadtebaulichen Vertrag zwischen Grund-
stiickseigentiimer und der Stadt Ludwigsfelde gesichert.

e Lage innerhalb Trinkwasserschutzzone Il A
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone
Il A des Wasserwerkes Ludwigsfelde.

Hinweise

Plangrundlage

479

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Laubbaum (mit Kronendurchmesser)

Nadelbaum (mit Kronendurchmesser)

Bestandsgebdude

Gelandehohe in Meter iber DHHN2016
Befestigte Flachen

Oberkante Fuflboden (in m G. DHHN2016)
Schnittlinie Wand/Dach (in m (. DHHN2016)

Sonstige Planzeichen

8.0 Bemallung in Metern

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]).

Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
i. d. F. d. Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. 1/13 [Nr.03] ber. (GVBI.
1/13 [Nr. 21], zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.07.2025
(GVBLI/25, [Nr. 17]).

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom 19.06.24 und weist die plan-
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strassen Wege
und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteﬂe geo-
metrisch eindeutig. :
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden- Grenzen m die Ort-
lichkeit ist eindeutig moglich. Ny N\ 2 e e
455 \\) AN LR

“Dr. Uwe Kraatz,
Offentlich besteﬂter Vermessungsingeneur

Ludwigsfelde,
den 2¢ o8 45T

. Spitz-Ahorn Acer platanoides
Pflanzenlisten Saulen-Ahorn * Acer platanoides 'Columnare’ *
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Pflanzenliste | Séaulen-Hainbuche * Carpinus betulus 'Nord' *
T T Rot-Buche Fagus sylvatica
(Baume 1. Ordnung) Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hochstamm 3 mal verpflanzt, A . ;
Stammumfang 16-18 cmin W_ald-Klefer Pinus sylvestris
100 cm Héhe Stiel-Eiche Quercus robur
Saulen-Eiche * Quercus robur 'Fastigiata' *
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia
. Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Pfianzenliste Il Feldahorn Acer campestre
(Baume 2. und 3. Ordnung) Hainbuche Carpinus betulus

Hochstamm 3 mal verpflanzt,

Vogel-Kirsch
Stammumfang 16-18 cm in ol i

Prunus avium

. Gemeine Traubenkirsche  Prunus padus

100 cm Hohe Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Berberitze Berberis vulgaris
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Pflanzenliste || Haselnuss Corylus avellana

(Straucher) Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europeaus
Schiehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra

* nicht gebietsheimisch Viburnum opulus

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.12.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2023 im Amts-
blatt Nr. 48/2023 der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadt Ludwigsfelde, den 2.49.20L5 Siegel
Burgermelster

Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammly ng hat in ihrer Sitzung am 28.01.2025 die
Auslegung des Bebauungsplanes (bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzq‘ngen (Teil B) nach § 3 Abs. 2 sowie

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen| Der Auslegungsbeschluss wurde am
04.02.2025 im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt
gemacht. 7

Stadt Ludwigsfelde, den 419402015 Siegel
Burgermesster

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung)

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 09.12.2024, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung,
hat nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.02. - 21.03.2025 sowie
erneut gemal §4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom 22.07. - 08.08.2025
wahrend folgender Zeiten 6ffentlich ausgelegen:

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Eine zuséatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach tele-
fonischer Vereinbarung auch auf3erhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 18.02.2025 im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Ludwigsfelde
sowie am 22.07.2025 im Amtsblatt Nr. 32 der Stadt Ludwigsfelde orts-
Ublich bekannt gemacht worden.

‘ ‘Burgermeiste

|
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behorden upd Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie erneut gemafl §4a Abs.3 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 18.02.2025 soine 22.07.2025. Die Behérden und Trager
offentlicher Belange konnten bis einschlieBlich 21.03.2025 bzw.
08.08.2025 ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwngsfelde emrelchen

Stadt Ludwigsfelde, den 4540]-075 Siegel
i
‘1 Burgermelster

Abwigungsbeschluss i

Die vorgetragenen Bedenken ugd Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behorden, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden
von der Stadtverordnetenversammiung am 74.49.202.5 behandelt. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. i
Burgermelster (/1/1

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde von der Stadtverordnetenversammiung am
A4.49.2225..i. d. F. vom 43.08.20%5als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde durch die StSadtverordnetenversammlung mit gleichem

Beschluss gebilligt. 4

Burgerme|ster

Satzungsbeschluss (

Stadt Ludwigsfelde, den 45.-..4.(7...1,.0.45 Siegel

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, wurde am 7.5, ..'f.Q..lQ.l.«Daus/gf[emg

1Y

Stadt Ludwigsfelde, den7/6.40.2.025 Siegel

Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
24.40.2028 im Amtsblatt Nr. 44........ der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-

sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. W

Burgermeister

Stadt Ludwigsfelde, den Z4:47.L0LS. Siegel /l

‘Btirgermeister W
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Ubersicht der Stadt Ludwigsfelde mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 56

Quelle: Stadt Ludwigsfelde © GeoBasis-DE / LGB 2024, dl-de/by-2-0

Stadt Ludwigsfelde
BEBAUUNGSPLAN Nr. 56

"Energetische Sanierung,
Modernisierung und Aufstockung der
Gebaude Markische Stralke 8/10"

SATZUNG
Stand: 19.08.2025
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Waldrebe

. Clematis vitalba
Pflanzenliste IV WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
(Klettergehdize) Pfeifenwinde Atristolochia macrophylla

Hopfen Humulus lupulus
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
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