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Beg.riindung (Bla& 2)n

Anderungsbereich

Erweiterung
der Freiwilligen Feuerwehr
der Stadt Ludwigsfelde

Stadt Ludwigsfelde

2.1 Einfithrung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Plandokument, in dem fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen ist.

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001 rechtswirksam, die 1. Anderung und Ergénzung
wurde am 11.7.2006 vollzogen. Danach erfolgten mehrere Anderungen in Teilbereichen (3. Anderung rechtswirksam
am 15.05.2012, 2. Anderung rechtswirksam am 29.01.2013, 4. Anderung rechtswirksam am 09.04.2013, 6. Anderung
rechtswirksam am 28.01.2014, 7. Anderung rechtswirksam am 08.12.2015, 8. Anderung rechtswirksam am
26.09.2017, 9. Anderung rechtswirksam am 02.04.2019, 10. Anderung rechtswirksam am 30.04.2019, 12. Anderung
rechtswirksam am 28.05.2019, 14. Anderung rechtswirksam am 27.10.2020, die 15. Anderung rechtswirksam am
29.06.2021). Die Verfahren zur 5. und 13. Anderung wurden abgebrochen. Die 11. befindet sich derzeit im Verfahren.
Der Anderungsbereich der 16. Anderung ist von diesen Anderungen in Teilbereichen jedoch nicht direkt betroffen.

GemaR § 5 (1) BauGB kénnen aus dem Flachennutzungsplan ,Fldchen und sonstige Darstellungen ausgenommen
werden, wenn dadurch die (...) Grundziige nicht bertihrt werden und die Gemeinde beabsichtigt, die Darstellungen zu
einem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen."

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 1. Anderung und Ergénzung von 2006 machte von dieser Méglichkeit fur acht
Flachen im Gemeindegebiet Gebrauch. Fir finf dieser Flachen und eine weitere Teilflache wurden zwischenzeitlich
durch nachfolgende Anderungsverfahren (Wohngebiet am nérdlichen Ortseingang Wietstock, Erweiterungsflache im
Industriepark Ost, Gutshof Siethen, Aufforstungsflache nordwestlich von Siethen und Wohnbaufldche nérdlich der
alten B 101 im OT Léwenbruch im Rahmen der 2. Anderung; nérdliche Teilfldche der Vordersten Hohe im OT Siethen
im Rahmen der 12. Anderung) Flachennutzungen im FNP vorgesehen. Somit verbleiben die folgenden drei Fléchen,
die von der Darstellung im FNP weiterhin ausgenommen werden:

- Sudliche Teilfliche der Vordersten Hohe im OT Siethen

- Teilflache siidlich der alten B 101 im OT Léwenbruch

- Flache fiir eine Verldngerung der Brandenburgischen StraRe in westlicher Richtung bis zur GrofRbeerenstralte

Fur die Flachen in den OT Siethen und Léwenbruch ist das Ziel der Stadt Ludwigsfelde weiterhin eine Nutzung der
Flachen fiir den Wohnungsbau. Eine Entwicklung von neuen Wohnsiedlungsflachen an diesen Standorten war bisher
nur im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (ZEQO) gemaR Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 LEP B-B mdglich, die voll-
sténdig fur den Bebauungsplan Nr. 34 ,Vorderste Hohe — Wohnbebauung am Berliner Weg" in Anspruch genommen
wurde. Eine Entwicklung der Flachen als Wohnbaufldche war somit bisher nicht mdglich. Durch den neuen Landes-
entwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist eine Siedlungsentwicklung auRerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung nun im Rahmen der Eigenentwicklungsoption gemaR Z 5.5 Abs. 2 LEP HR mdglich. Der-
zeit wird durch die Stadt Ludwigsfelde die Verteilung der im Rahmen der Eigenentwicklungsoption entwickelbaren
Siedlungsflachen auf die Ortsteile gepriift. Daher soll die Festlegung der Art der Bodennutzung fiir diese Bereiche zu
einem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Die Flachenoption fiir eine Verldngerung der Brandenburgischen Stral3e in westlicher Richtung bis zur GroRbeeren-
stral’e war von der Genehmigung des Flachennutzungsplans ausgenommen worden, weil das Amt fiir Forstwirtschaft
keine Waldumwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt hatte und weil gesetzlich geschiitzte Biotope (Binnen-
ditnen, Allee) zerstort oder beeintrachtigt wiirden. Dagegen steht weiterhin das gemeindliche Planungsziel, Schwer-
lastverkehr mit Quelle oder Ziel im Industriepark aus den Wohngebieten der Kernstadt herauszuhalten.
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Wegen der bestehenden Zielkonflikte wird der Bereich der Strallentrasse gemafR § 5 (1) BauGB weiterhin von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ausgenommen.

Die gegenwartige Nutzung der Flache wird durch die Herausnahme aus dem Fléchennutzungsplan nicht beeintréch-
tigt. Da der Industriepark durch die tibrigen im Flachennutzungsplan dargestellten Strallen des Hauptnetzes erschlos-
sen ist, sind durch die Herausnahme der Trasse Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Mittelfristig ist zudem die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans Ludwigsfelde vorgesehen, bei der die kinftige
Darstellung der Art der Bodennutzung fiir die von der Genehmigung ausgenommenen Bereiche festgelegt werden
soll.

2.2 Bisherige Darstellung im FNP

Der rechtskraftige FNP stellt den Anderungsbereich zwischen der JahnstraRe, dem Ostverbinder, der FichtestraRe
und dem ehemaligen Bildungszentrum von Daimler-Benz an der Fichtestralle als Wohnbauflache der Dichtestufe W 4
(GFZ iber 0,8 bis 1,0) dar. Des Weiteren befindet sich im Grenzbereich zwischen dem Anderungsbereich und der
ostlich gelegenen Wohnbauflache W 4 ein Standort fir Ver- und Entsorgungsanlagen fir Abwasser.

Westlich des Anderungsbereichs bzw. der JahnstraRBe befindet sich eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr* (bestehender Standort der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ludwigsfelde) und eine Wohnbaufla-
che W 4, sidlich des Anderungsbereichs und der FichtestraRe sowie dstlich des Anderungsbereichs Wohnbauflichen
der Dichtestufe W 3 (GFZ tiber 0,5 bis 0,8) und W 4 (GFZ ber 0,8 bis 1,0) und ein Sondergebiet ,Schwimmbad / Ho-
tel”. Nordlich des Ostverbinders wird eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil und der Zweckbestimmung
.Ungedeckte Sportfliche (Sportplatz)® dargestellt. Der Ostverbinder wird als stadtteilverbindende Autobahnquerung
dargestellt.

2.3 Anlass, Ziel und Inhalte der ﬁnderung

Die 16. Anderung des Flichennutzungsplans soll auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzun-
gen fiir die Erweiterung des benachbarten Standortes der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ludwigsfelde schaffen.

Der Zuzug und die damit verbundenen Bautéatigkeiten in der Stadt Ludwigsfelde I6sen in allen Bereichen der techni-
schen und sozialen Infrastruktur der Stadt zusatzliche Bedarfe aus. Diese Wachstumsanforderungen ergeben sich
somit auch fir die Freiwillige Feuerwehr in der Kernstadt an der Strale der Jugend / Ecke Ostverbinder und erfordern
entsprechende Kapazitatserweiterungen. Auf Grund von Aufgabenzuweisungen des Landes ist die Feuerwehr zuséatz-
lich fiir MaBnahmen auf der Bundesautobahn A 10 und der Eisenbahn verantwortlich, die zu Platzbedarfen filhren, die
ebenfalls zu beriicksichtigen sind.

Das Grundstiick wurde von der Stadt Ludwigsfelde erworben. Der Erwerb des Grundstiickes wurde mit der Auflage
seitens der Kommunalaufsicht genehmigt, dass die Stadt Ludwigsfelde das derzeit im FNP der Stadt Ludwigsfelde als
Wohnbauflache dargestelite Grundstlick zukiinftig als Gemeinbedarfsflache auszuweisen hat. Dazu bedarf es der 16.
Anderung des FNP der Stadt Ludwigsfelde.

Im FNP soll daher die bisherige Wohnbauflache der Dichtestufe W 4 kiinftig als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” dargestellt werden (insgesamt ca. 0,45 ha). Der als nachrichtliche Ubernahme dargestelite
Standort fiir Ver- und Entsorgungsanlagen fiir Abwasser wird kiinftig entsprechend seiner tatsachlichen Lage etwas
weiter stidlich an der FichtestralRe dargestellt.

2.4 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Regionalplanung

Landesplanung
Die Flachennutzungsplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Insbesondere

die folgenden Grundsétze und Ziele der Landesplanung sind fiir die 16. Anderung des FNP Ludwigsfelde von Belang

und daher zu beriicksichtigen:

- Ziel 3.6 Abs. 2 LEP HR: Mittelzentrum im Berliner Umland Ludwigsfelde

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro: Konzentration Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch fest-
gelegte Siedlungsbereiche

- Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR: Lage des Plangebiets im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der Landes-
planung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich erméglicht wird und die Gemeinden grofe Spielrdume zur Bin-
nendifferenzierung haben

- Grundsétze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, verkehrssparende Siedlungsstruktur,
Orientierung am schienengebundenen Verkehr in den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen

- . Grundsatz 10 LEP FS: Lage im engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Schénefeld

- Grundsatz 11 LEP FS: gemeindeiibergreifender ,Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung" mit u.a. den
Handlungszielen Starkung der zentral6rtlichen Funktion und Konzentration der Siedlungsentwicklung
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Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR — GVBI. Il 2019, Nr. 35, in Kraft getreten
mit Wirkung vom 1. Juli 2019) nennt die Stadt Ludwigsfelde gemaR Ziel Z 1.1 (Strukturrdume der Hauptstadtregion)
als Teil des Berliner Umlandes (BU) und stellt die Stadt Ludwigsfelde als Mittelzentrum dar (Ziel Z 3.6 LEP HR). In den
Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung rdumlich konzentriert
werden.

GemaR LEP H-R liegt der Anderungsbereich im Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6 Abs. 1 LEP H-R), in dem auf der
Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich erméglicht wird. Der Freiraumverbund wird nicht
beeintréchtigt.

Die 16. Anderung des FNP erfolgt auf einer unbebauten, innerstadtischen Fliche, die mit nahezu vollstandig mit B&u-
men bestockt ist. Hier ist bereits jetzt eine Siedlungsentwicklung zulédssig. Durch die verénderte Planungskonzeption
soll die Erweiterung des benachbarten Standorts der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ludwigsfelde erméglicht wer-
den. Die erheblichen Siedlungserweiterungen der vergangenen Jahre in der Stadt Ludwigsfelde I6sen Wachstumsan-
forderungen auch fiir die Freiwillige Feuerwehr in der Kemnstadt aus und erfordern entsprechende Kapazitatserweite-
rungen. Aufgrund des bestehenden Standortes der Freiwilligen Feuerwehr auf dem Grundstiick zwischen Jahnstraie
und Strale der Jugend ist eine Erweiterung nur an diesem Standort sinnvoll. Die geplante Erweiterung dient der Erfiil-
lung der infrastrukturellen Anforderungen eines Mittelzentrums geméaR dem Ziel 3.6 Abs. 2 LEP HR.

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP F-S), seit dem 16.6.2006 rechtskraftig,
bleibt nach dem Inkrafttreten des LEP B-B als sachlicher und rdumlicher Teilplan weiterhin giltig. Das Plangebiet liegt
jedoch auRerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung und auRerhalb der Planungszone Bauhdhenbeschran-
kung dieses Plans. Somit ergeben sich aus dem LEP F-S keine Beschrénkungen fiir das Plangebiet.

Regionalplanung

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27.06.2019 die Aufstellung des Regionalplans 3.0 beschlossen.
Offentlich bekannt gemacht wurde dieser Beschluss am 24.07.2019 im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 28. Danach soll
der Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 textliche und zeichnerische Festlegungen u. a. zur Daseinsvorsorge und
Siedlungsentwicklung beinhalten. Ein verfestigtes Planungskonzept liegt jedoch noch nicht vor.

2.5 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Darstellung der bisherigen Wohnbaufldche der Dichtestufe W 4 als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Feuerwehr” dient der Erweiterung des benachbarten Standorts der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ludwigs-
felde (etwa 0,45 ha) und somit der Stérkung der stadtischen Infrastruktur der Stadt Ludwigsfelde. Zur Ausweisung der
erweiterten Baufléche fir einen Feuerwehrstandort im geplanten Bereich besteht keine realistische Alternative. Auf
Grund des Siedlungswachstums der Stadt Ludwigsfelde besteht ein dringender Bedarf an weiteren Flachen fiir die
stadtische Infrastruktur (hier: Feuerwehr). Ohne die Erweiterung waren die notwendigen Kapazititserweiterungen der
betroffenen Freiwilligen Feuerwehr am bestehenden Standort nicht méglich.

Da durch die begrenzte Anderung des FNP keine zusétzlichen Bauflichen dargestellt werden und sich der Ande-
rungsbereich im innerstédtischen Siedlungszusammenhang befindet, sind auf Ebene des Flachennutzungsplans Aus-
wirkungen auf das Freiflaichenkonzept der Stadt Ludwigsfelde nicht gegeben. Durch Nachverdichtung im Bestand tragt
die Planung in Teilbereichen zu einer bodenschonenden und damit auch nachhaltigen Stadtentwicklung bei.

Nahezu der gesamte Anderungsbereich (0,39 ha, d.h. etwa 86 % der Flache) ist Wald im Sinne des Waldgesetzes
des Landes Brandenburg (LWaldG). Bei Realisierung der Planung wird diese Vegetation vollsténdig entfallen und die
vorhandenen Lebensrdume von Tieren beseitigt werden. Die Flichen werden nivelliert und im Zuge der Neubebauung
Uberwiegend versiegelt werden. Bei Realisierung der Planungen sind daher nach den Darstellungen im Umweltbericht
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

VermeidungsmaRnahmen oder ein Ausgleich im Anderungsbereich selbst sind auf Grund der geplanten Nutzung als
Feuerwehrstandort nicht méglich. Da das Plangebiet vollstandig mit Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bestan-
den ist, ist bei einer Umwandlung des Waldes in eine andere Nutzungsart zum Ausgleich eine Erstaufforstung an an-
derer Stelle durchzufilhren. Waldumwandlung und Erstaufforstung bediirfen der Genehmigung durch die untere Forst-
behérde. Die Aufforstung kann gleichzeitig dem Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung dienen. Da im Rahmen der
Vorhabenverwirklichung VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechts zu erwarten sind, sind
voraussichtlich funktionserhaltende MaRnahmen bzw. ErsatzmaRnahmen erforderlich. Diese dienen ebenfalls dem
Ausgleich. :

Die durch die vorgenannten MaRinahmen innerhalb des Anderungsbereichs nicht ausgleichbaren Eingriffe kénnen
voraussichtlich auf den im Flachennutzungsplan dargesteliten Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Auf Grund der geringen Flichengréfe des Ande-
rungsbereichs und des Uberangebots an Ausgleichsflachen ist die Darstellung neuer Fldchen nicht erforderlich. Die
gegebenenfalls notwendigen MaRnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geklart.

2.7 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammiung Ludwigsfelde hat am 10.12.2019 den Beschluss zur Aufstellung der 16. Anderung
des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde gefasst. Der Anderungsbeschluss wurde am 30.01.2020 im Amtsblatt Nr. 4
der Stadt Ludwigsfelde bekannt gemacht. Die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung erfolgt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange.

Die friihzeitige Informationsveranstaltung fur die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 2. Juli 2020 im
Rahmen einer Informationsveranstaltung statt. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28.04.2020 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB tber die Inhalte der 16. FNP-Anderung unterrichtet und um Au-
RBerung gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise
beriicksichtigt.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.09.2020 gemaR § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit gegeben, bis zum 05.11.2020 eine Stellungnahme abzugeben. Die eingegangenen Stellungnah-
men wurden zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise berlicksichtigt. Eine Anderung der Planung wurde
nicht erforderlich, die Begriindung und der Umweltbericht wurde ergénzt bzw. korrigiert.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 21.10.2020 bis einschlieRlich 02.12.2020. Es wur-
den keine Stellungnahmen abgegeben.

2.8 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durchArtikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802).
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3.1 Bisherige Darstellung im FNP, Ziele und Inhalte der Anderung FNP-An derung (Blatt 1) ®
Begriindung (Blatt 2) =
Umweltbericht (Blatt 3) B

Anderungsbereich

Der Umfang und Inhalt der im Zuge der Anderung des Flichen- .
nutzungsplans durchzufiihrenden Umweltpriifung ergibt sich aus Erwelte ru ng

&1, § 1a und § 2 Abs. 4 BauGB. Danach soll die Flachennut- TR T
zungsplanung ,... eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, der Frelw'"'gen Feuerwehr

siehe Kapitel 1. FNP-Anderung und Kapitel 2. Begriindung

3.2 Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anfor- "
derungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen-Generati- der Stadt LUdngSfelde
onen miteinander in Einklang bringt (...), gewahrleisten. Sie soll Stadt Ludwigsfelde

dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Umweltpriifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise ver-
langt werden kann.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden entsprechend § 2a
BauGB in diesem Umweltbericht dargelegt.

Weitere Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem
Bundesnaturschutzgesetz und dem Brandenburgischen Natur-
schutzgesetz sowie aus den Schutzgebietsverordnungen auf der
Grundlage des Wasserrechts (hier: Trinkwasserschutzzonen des
Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde).

Das Planungsgebiet liegt nicht in gemeinschaftsrechtlich
geschitzten Gebieten, Naturschutzgebieten, Nationalparken,
Biosphéarenreservaten und Landschaftsschutzgebieten.

Laut Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Ludwigsfelde vom 01.10.2002 liegt das Plangebiet vollsténdig in
der weiteren Trinkwasserschutzzone |l A des Wasserwerks
Ludwigsfelde. In der Verordnung sind zum Schutz der Zone Il A
verschiedene Verbote aufgelistet (§ 5 WSG VO). Darliber hinaus
sind die in § 4 der Verordnung zum Schutz der Zone Ill B
aufgefiihrten Verbote ebenso zu briicksichtigen. Auf Ebene der
Flachennutzungsplanung ist fir den Anderungsbereich
insbesondere folgendes Verbot relevant:

Das Verbot der AUSWBF'SUHQ neuer Baugebfete im Rahmen der Landschaftsplan 2019, Entwicklungskonzept
Bauleitplanung, wenn damit eine Neubebauung bisher unbe-

bauter Gebiete oder eine Erh6hung der Grundfidchenzahl im Sinne des § 19 der Baunutzungsverordnung zugelassen
wird. Die Bebauungspléne Nr. 1.4, 5, 7.1, 7.2, 7.3 und 10 der Stadt Ludwigsfelde sind von dem Verbot ausgenommen
(§ 5 Nr. 10 WSG VO).

M: 1:20.000

Die Erweiterung des Feuerwehrstandortes wére bereits bei Beibehaltung der Darstellung einer Wohnbauflache aus
dem FNP entwickelbar, die FNP-Anderung erfolgt lediglich aufgrund einer Auflage seitens der Kommunalaufsicht
beim Grundstiickskauf. Zur Umsetzung des Vorhabens ist kein Bebauungsplanverfahren notwendig, es handelt sich
um eine Lickenbebauung gemafl § 34 BauGB. Insofern handelt es sich nicht um die Ausweisung eines neuen Bau-
gebiets im Sinne des § 5 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde vom 1. Oktober
2002. Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich zudem nicht um ein Vorhaben, das gemaR® Wasserschutzge-
bietsverordnung Ludwigsfelde innerhalb dieser Schutzzone bedenklich und verboten wére, sondern um ein Einzel-
bauvorhaben, das aus wasserbehérdlicher Sicht grundséatzlich genehmigungsféhig ist. Die Belange des Wasser-
schutzes werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt. Ggf. notwendige erhhte Anforderun-
gen zum Schutz des Grundwassers und erforderliche Ausnahmegenehmigungen nach Wasserrecht werden dann
geregelt.
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Die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes und des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes werden durch den
Landschaftsplan Ludwigsfelde konkretisiert. Fiir den Anderungsbereich ergeben sich wesentliche Ziele des Umwelt-
schutzes aus den Zielaussagen des Landschaftsplans, die dem Abschnitt 3.4 und dem obenstehenden Planaus-
schnitt ,Entwicklungskonzept zu entnehmen sind.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes werden u.a. durch Fachgesetze des Immissionsschutzes, des Denkmalschutzes
und des Bodenschutzes formuliert. Eine Uiberschldgige Auseinandersetzung mit den Belangen des Artenschutzes
erfolgt im Kapitel 3.5.

3.3 Teilbereichsrelevante Ziele des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde in der Fassung der 7. Fortschreibung (Stand 15.04.2019) formuliert fiir

die Entwicklung von Siedlungsgebieten folgende allgemeine Planungsgrundsétze:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbare Ressource,

- Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt,

-  Gkologisch orientierte Anlage und Nutzung von Geb&uden, Baugebieten und Verkehrstrassen (Begrenzung der
Bodenversiegelung, Riickhaltung von Niederschlagswasser, Reduzierung des Energie- und Ressourcen-
verbrauches, Nutzung regenerativer Energiequellen, Fassaden- und Dachbegriinung),

- Erhalt von Gehélzflachen innerhalb der Siedlungsflachen.

Den Anderungsbereich weist das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans vollstandig als Siedlungsflache aus.

Die beabsichtigten Darstellungen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechen weitgehend dem Kon-
zept des Landschaftsplans.

Die konkrete Verortung sowohl der erforderlichen Ersatzaufforstungsflichen und ggf. erforderlicher Flachen fiir arten-
schutzrechtliche MalRnahmen (Schaffung von Ersatzlebensrdumen) erfolgt auf nachfolgender Genehmigungsebene.
Im Rahmen des Genehmigungsverfahren erfolgt der ggf. erfoderliche Abgleich der MaRnahmen mit den Darstellun-
gen des Landschaftsplans.

3.4 Schutzgutbezogene Ausgangsituation

- Boden: naturnahe Béden unter Wald (hohe Bedeutung).

- Wasser: Lage in der Trinkwasserschutzzone IllA, geringe Grundwasserneubildungsrate (mittlere Bedeutung).

- Klima: Frischluftentstehungsgebiet mit geringer bis mittlerer qualitativer Leistungsfahigkeit, hohe verkehrsbeding-
te Immissionen (mittlere Bedeutung).

- Arten und Biotope: Uberwiegend Waldgesellschaft (Kiefernwald); Vorkommen von geschiitzten Vogel- und Fle-
dermausarten wahrscheinlich (hohe Bedeutung).

- Ortsbild: Lage am Rande des Stadtzentrums nérdlich der Autobahn, weitgehend naturnaher Wald in isolierter
Lage.

- Mensch: Ld&rm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr (Ndhe zur Autobahn), Zunahme von Larmemissionen
durch Erweiterung des Feuerwehrstandortes, geringe Erholungseignung aufgrund fehlender Zugénglichkeit (ge-
ringe Bedeutung).

3.5 Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen,
dass die getroffenen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar
sind. Eine detaillierte Auseinandersetzung erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung.

Der Umgang mit geschiitzten Tier- und Pflanzenarten wird nach § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote) geregelt. Grund-
sétzlich ist es verboten, geschiitzte Tierarten zu fangen, zu verletzen oder zu téten, den Erhaltungszustand einer
lokalen Population der streng geschiitzten Tierarten und der europdischen Vogelarten durch Stérung zu verschlech-
tern und die Lebensstatten der besonders geschitzten Arten zu beschédigen. Besonders geschiitzte Pflanzenarten
dirfen nicht entnommen oder ihre Standorte beschadigt werden.

Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten diese Verbote nur einge-
schrénkt. § 44 Abs. 5 BNatSchG legt fest, dass bei nach EU-Recht geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten
ein Verstol gegen das Verbot der Zerstérung von Lebensstéatten nicht vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der
Lebensstéatten im rdaumlichen Zusammenhang weiter gewahrt bleibt. Fiir sonstige, nicht nach Europarecht geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten, gelten die Verbote des § 44 BNatSchG nicht.

Aufgrund der Biotopstruktur des Anderungsbereichs ist hinsichtlich des besonderen Artenschutzes von einer Nutzung
durch européische Vogelarten auszugehen. Auch ein Vorkommen von Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen
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weden. Ein Vorkommen anderer geschiitzter Arten, insbesondere von Amphibien und Reptilien, ist nicht bekannt und
aufgrund von mangelnden Standortqualitéten auch nicht anzunehmen.

Der Verlust der Altbaumstruktur ist sowohl eingriffs- als auch artenschutzrelevant und somit kompensationspflichtig.
Vorliegend kann ohne geeignete Vermeidungs- und funktionserhaltende MaRnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG (Féllzeitenbeschréankung, Besiedlungskontrolle von Héhlungen vor der Féllung, vorgezogene Schaffung
von Ersatzniststétten und —quartieren) eine Verletzung der Zugriffsverbote nicht sicher ausgeschlossen werden. Nach
Aussage der UNB ist absehbar, dass sich die artenschutzrechtlichen Konflikte in nachgelagerten Genehmigungsver-
fahren mit einem geeigneten SchutzmaRnahmenkonzept |6sen lassen.

3.6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die beabsichtigte Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr* fiihrt auf FNP-Ebene nicht unmittelbar zu einer
anderen Entwicklung des Umweltzustandes, als nach bisheriger Darstellung als Wohnbauflache mit héherer Dichte-
stufe zu erwarten gewesen wére.

Bei Umsetzung der durch die Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Erweiterung des bestehenden
Standorts der Freiwilligen Feuerwehr wird der im Plangebiet befindliche Wald auf 0,39 ha jedoch vollstandig verloren
gehen. Damit wird auch die bestehende Gebietsfauna ihre Lebensgrundlage verlieren.

Um das Gelande fir die kiinftige Bebauung vorzubereiten, sind umfangreiche Bodenarbeiten erforderlich. Dabei wer-
den die im Gebiet teilweise vorhandenen Waldbdden teilweise abgegraben. Dies stellt einen Eingriff dar. Auf Grund
der geplanten Nutzung als Erweiterung des Feuerwehrstandortes ist eine starke Versiegelung der Flache durch Ge-
bdude, Rangierflichen, Zufahrten und Parkplatze zu erwarten. Unversiegelte Flachen sind voraussichtlich nur in den
Randbereichen des Grundstiicks mdéglich. Niederschlagswasser ist auf Grund gesetzlicher Bestimmungen grundsatz-
lich im Plangebiet oder angrenzenden Bereichen zu versickern.

Durch die umfassende bauliche Nutzung ist zum Teil mit erheblichen Beeintrachtigungen, also Eingriffen, fur die
Schutzgiter Boden, Arten und Biotope zu rechnen. Fur die Schutzguter Wasser, Klima und Ortsbild sind zwar auch
Beeintrachtigungen zu erwarten, sie erreichen aber auf Grund der geringen Grundwasserneubildungsrate, der in gré-
erem Umfang vorhandenen Waldflachen dhnlichen Typs in der Nachbarschaft nicht die Schwelle zur Erheblichkeit.

Durch Umsetzung der Planungen kénnen mdglicherweise die bestehenden Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohngebiete durch Larm weiter erhéht werden. Larmemissionen kénnen u.a. durch den Fahr- und Rangierbetrieb der
Einsatzfahrzeuge, den Einsatz von Sondersignalen bei der Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge sowie bei Wartungsarbei-
ten und Ubungen in und auBerhalb der kiinftigen Hallen entstehen. Immissionskonflikte kénnen daher nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Eine abschlieBende Prognose der Larmbelastung ist auf Ebene des Flachennut-
zungsplans jedoch nicht mdglich.

Die Feuerwehr stellt eine gemal § 22 BImSchG nicht genehmigungsbediirftige Anlage, die gemaR Abs. 1 so zu er-
richten und zu betreiben ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und auf ein Mindestmal beschrénkt
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Dabei gelten die Betreiberpflichten. Den Schutzansprii-
chen der umgebenden Nutzungen auf angemessenem Schutz vor Larmbelastungen wird entsprochen, wenn die An-
forderungen nach TA Larm eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fiir Immissionsorte aulerhalb
von Gebéduden in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten betragen tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung sind u.a. Aussagen (ber typische Betriebsablaufe, Ein-/
Ausfahrten, Anzahl der Einsatzfahrzeuge, Einsatzzahlen, Wartung der Fahrzeuge, Sonderveranstaltungen (z.B. Fes-
te, Training) zu beriicksichtigen. Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass
durch das Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu erwarten sind, sind auf
nachgeordneter Planungsebene bzw. bei der Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen
und gegebenenfalls die Erstellung von Fachgutachten erforderlich. Geeignete Schutzmafnahmen kénnen z. B. die
Anordnung der Geb&dude und der Hallentore, die Festlegung des Ausfahrtsbereichs, die Anlage einer Lichtsignalanla-
ge im Bereich der Ausfahrt und die Errichtung von Ladrmschutzwanden sein.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die Waldflachen erhalten bleiben, die bestehende Larmsituation wiirde
sich nicht verédndern. Der in Kap. 3.4 beschriebene Umweltzustand wiirde l3ngerfristig bestehen bleiben.

3.7 Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Die durch die Flachennutzungsplan-Anderung vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgiiter kénnen nur in begrenztem
Umfang vermieden werden, da die Fldchen im Anderungsbereich intensiv baulich genutzt werden sollen. MaRnahmen
im Anderungsbereich selbst kénnen die Eingriffe voraussichtlich nur in geringem Umfang ausgleichen. Daher ist die
Durchfiihrung von externen Ausgleichsmaflinahmen erforderlich.
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Der Eingriff in das Schutzgut Biotope kann voraussichtlich durch die Neupflanzung von Wald ausgeglichen werden,
die im Rahmen der Waldumwandlungsgenehmigung nach LWaldG ohnehin erforderlich wird. Eine Erstaufforstungs-
flache wird durch die untere Forstbehdrde im Rahmen des nachgeordneten konkreten Baugenehmigungsverfahrens
als eingeschlossene Entscheidung gem. § 72 (1) Satz 2 BbgBO unter Festsetzung von KompensationsmaRnahmen
gem. § 8 Absatz 3 LWaldG i.V. mit der Verwaltungsvorschrift zu § 8 LwaldG bestimmt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Fauna kann die Aufforstung ebenfalls eine wirksame AusgleichsmaRnahme darstellen.
Die im Rahmen gegebenenfalls notwendiger Befreiungen nach dem besonderen Artenschutzrecht zu erwartenden
Auflagen kénnen ebenfalls als Ausgleichsmalnahmen im Sinne der Eingriffsregelung angesehen werden.

Ein Ausgleich fir Eingriffe in die Schutzgiiter Boden kann voraussichtlich durch die oben genannten Maftnahmen
nicht geleistet werden. Als MaRnahmenflachen stehen dafiir die im Fldchennutzungsplan als Suchrdume dargestell-
ten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Ver-
fugung. Auf Grund der geringen FlachengréRe des Anderungsbereichs und des Uberangebots an Ausgleichsfléchen
ist die Darstellung neuer Flachen nicht erforderlich. Die gegebenenfalls notwendigen Manahmen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren geklart. Der Eingriff kann voraussichtlich vollstandig ausgeglichen werden.

3.8 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Erweiterung des angrenzenden bestehenden Standortes der Freiwilligen Feuerwehr ware ohne VergréoRerung
der Bauflaichen am vorhandenen Standort nicht mehr méglich, da der bestehende Standort bereits vollstédndig genutzt
wird. Aus Griinden der Einsatzbereitschaft ist eine Erweiterung an dem bestehenden Standort erforderlich. Die Nut-
zung von nicht mit dem bestehenden Standort in Verbindung stehenden Flachen ist fir eine gesicherte Einsatzbereit-
schaft nicht méglich. Auch eine Verlagerung des gesamten Standortes an einen neuen, gréReren Standort ist nicht
zumutbar, da auf dem bestehenden Standort bereits erhebliche Investitionen getétigt wurden und vergleichbare zent-
ral gelegene Grundstiicke nicht zur Verfiigung stehen. Anderweitige Planungsmdglichkeiten wiirden die Einsatzbe-
reitschaft der Freiwilligen Feuerwehr behindern. Bei einer Ansiedlung andernorts wére zudem ein teils erheblicher
Erschlieffungsaufwand notwendig und wiirde ggf. zu gréeren Eingriffen in die Schutzgiter fihren.

Aus diesen Griinden werden anderweitige Planungsméglichkeiten im vorliegenden Fall verworfen.

3.10 Zusammenfassung

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde betrifft eine Flache nordwestlich der Autobahn und nord-
Ostlich der Potsdamer Stralle, wo die Umwandlung einer (nicht umgesetzten) Wohnbauflache zu einer Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* vorbereitet wird. Dadurch soll die Erweiterung des bestehenden
Standortes der Freiwilligen Feuerwehr der Stadt Ludwigsfelde erméglicht werden. Die erheblichen Siedlungserweite-
rungen der vergangenen Jahre in der Stadt Ludwigsfelde I6sen Wachstumsanforderungen auch fiir die Freiwillige
Feuerwehr in der Kernstadt aus und erfordern entsprechende Kapazitdtserweiterungen.

Im Anderungsbereich erméglicht die Darstellung einer etwa 0,45 ha groRen Gemeinbedarfsfliche anstelle bisheriger
Wohnbaufl&chen, eine zusétzliche Versiegelung und intensivere Nutzung sowie Eingriffe in den Vegetationsbestand.
Durch die Anderung des Flachennutzugsplans werden insofern Beeintrachtigungen des Umweltzustandes vorbereitet.
Da der gréRte Teil des Anderungsbereichs jedoch bereits im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Baufldche dar-
gestellt ist und die Auswirkungen auf die Umwelt auf der Ebene der Baugenehmigung und der erforderlichen Wald-
umwandlungsgenehmigung kompensiert werden kénnen, sind die aufgrund der Anderung des FNP zu erwartenden
Beeintréchtigen nicht als erheblich einzustufen.



