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1 EINFUHRUNG

1.1 Planungsziel und Planungserfordernis

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 52 , Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhauser an der Albert-Schweitzer-StralRe” sind die ge-
planten Bauvorhaben der Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat®, die zwei
Kopfbauten an der Albert-Schweitzer-Stral’e 14a und an der Damsdorfer Heide 18a, ein Punkthaus in
der Albert-Schweitzer-Stralle Ecke Toni-Stemmler-StraRe, eine 6ffentlich zugangliche Stellplatzanlage
sowie zwei Parkhduser nérdlich der Albert-Schweitzer-Stral3e errichten mdchte. Die in den Parkhdusern
vorgesehenen und zu errichtenden Stellpldtze dienen unter anderem auch als Stellplatznachweis fiir
den angrenzenden — sich aktuell noch im Bau befindlichen Grundschulstandort.

Mit den Kopfbauten Damsdorfer Heide 18a und Albert-Schweitzer-StraRe 14a sollen jeweils 16 ver-
schieden grolle Wohneinheiten liber 6 Geschosse und 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss entstehen.
Mit 6 Geschossen und einem zusétzlichen Staffelgeschoss bilden die Kopfbauten eine leichte Uberho-
hung gegenliber dem Bestand und somit einen raumlichen Abschluss der Bestandsbauten in Richtung
der Albert-Schweitzer-Straf3e. Das geplante Punkthaus an der Toni-Stemmler-Stralie ist als Solitar vor-
gesehen. Auch hier sollen ca. 25 Wohnungen in verschiedenen GréRen mit einem moglichen Gewer-
beanteil von ca. 1.400 m? in den Erdgeschossbereichen entstehen. Mit 10 Geschossen soll es die ge-
plante Uberhéhung der Kopfbauten aufnehmen und den Héhepunkt an der Albert-Schweitzer-
StralRe/Ecke Toni-Stemmler-Strae bilden. Stadtebaulich entstehen somit eine groRere Vielfalt und we-
sentliche Aufwertung des 6ffentlichen Raumes bei gleichzeitiger Schaffung von neuem attraktivem
Wohnraum.

Das Vorhaben tragt in besonderem Malie zur Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Seg-
ment des Geschosswohnungsbaus bei. Hierdurch kommt dem Projekt ein besonderes 6ffentliches In-
teresse zu.

Die geplanten Parkhauser mit 4+1 Geschossen sollen nérdlich der Albert-Schweitzer-StraRe, in raumli-
cher Ndhe zu den geplanten Wohnbauvorhaben, mit jeweils ca. 215 Stellpldtzen entstehen. Es ist auch
vorgesehen, Gewerbe in Teilen der Erdgeschosszonen zu integrieren, um die FuRgangerbereiche sicher,
funktional und attraktiv zu gestalten. Die Schaffung neuer Parkhauser soll auch die angespannte Park-
situation in diesem Gebiet deutlich entspannen und die Stellplatzbedarfsflichen der neu geplanten
Wohnungen sowie des in Umsetzung befindlichen Schulneubauprojektes abdecken. Gleichzeitig sollen
sie mithilfe von Gewerbeflachen im Erdgeschoss sowie griinen Fassaden und moglicherweise infrage
kommenden interaktiven Flachen, wie Kletterwdanden dem o6ffentlichen Raum neue Lebensqualitdten
geben kénnen.

Ziel ist eine funktionale Trennung von Verkehr und Wohnen, wodurch die Aufenthaltsqualitdt verbes-
sert wird. Die geplanten Parkhduser dienen dem Nachweis der Stellplatzverpflichtung gemaR Stellplatz-
satzung und sichern die Nutzbarkeit der neuen Wohnbauflachen und der Grundschule. Dariiber hinaus
ist eine Mehrfachnutzung vorgesehen. Neben der Wohnsiedlungsentwicklung sollen auch die neue an-
grenzende Grundschule sowie bestehende Quartiere von den Parkhausern profitieren. Die Flachen sind
bereits durch Garagenflachen vorgepragt. Zudem verfolgt die Planung das Ziel, Stellplatzflachen geord-
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net bereitzustellen, um eine unnotige Belastung des 6ffentlichen StraBenraums durch parkplatzsuchen-
den Verkehr zu vermeiden. Die Reduzierung verkehrsbedingter Immissionen — insbesondere Larm,
Schadstoffe und innerortlicher Parkdruck — ist ein zentrales umwelt- und verkehrspolitisches Ziel auf
kommunaler Ebene.

Insgesamt liberwiegen somit die 6ffentlichen Belange, insbesondere im Hinblick auf Wohnraumversor-
gung und Umwelt- und Verkehrsbelange.

- s = & SN A . M 2-afchitepture

Abbildung 1: Architektonischer Entwurf der Ergéinzenden Wohnbebauung und Parkhduser an der Albert-Schweitzer-StrafSe
(m2r-architecture, 2022)

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Bauvorhaben der Wohnungsgesellschaft Lud-
wigsfelde mbH ,,Markische Heimat” zu schaffen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes gem. § 30 Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Einer Anderung des Flichennutzungsplanes bedarf
es vorliegend nicht, da die GréRen des SO1 ca. 3.560 m? und des SO2 ca. 3.890 m? betragen und unter-
liegen somit der generalisierten Darstellungssystematik und —tiefe des Flachennutzungsplans (0,5 ha)
flr die Stadt Ludwigsfelde.

Die aktuell im B-Planentwurf ausgewiesenen Sondergebietsflaichen ,,Garagen und Stellplatze” sind be-
reits jetzt im rechtswirksamen FNP als Bauland in Form von Wohnbauflachen ausgewiesen und unter-
liegen damit bereits jetzt einer Entwicklungsabsicht der Stadt Ludwigsfelde. Die vorgesehenen (Bau-
)Flachen dienen vorrangig als Erganzungsflachen in unmittelbarem Zusammenhang mit der stidlich an-
grenzen-den Wohnbebauung (Vermietung von Stellplatz und Wohnung in einem Zug).

Die Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat” verpflichtet sich in einem stadte-
baulichen Vertrag zur Ubernahme der fiir das Bauleitplanverfahren entstehenden Kosten. Sie {ber-
nimmt die Kosten der Vermessung, der Planung sowie erforderliche Gutachten und Untersuchungen.
Alle mit der Bebauungsplanumsetzung erforderlichen MaBBnahmen zur dufReren Erschlieffung des
Grundstiicks und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind ebenfalls durch diese Ge-
sellschaft zu tragen.

Der Stadt Ludwigsfelde entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten.
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Die Umsetzung der mit der Planung verbundenen Bauvorhaben erfolgt durch die Wohnungsgesell-
schaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat“.

Flr das betreffende Plangebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Vorhaben auf der Flache sind ge-
genwartig nach §§ 34 oder 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

1.2 Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt slidlich von Berlin im Landkreis Teltow-Flaming in der Kernstadt Ludwigsfelde. Das
Gebiet umfasst ca. 1,70 ha Flache und liegt nordwestlich des Stadtkerns von Ludwigsfelde.

Der raumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch Stellplatzflichen mit Garagen und groRen Waldflachen,

e im Osten durch die kiinftige 2. neue Grundschule der Stadt Ludwigsfelde sowie einer Waldfla-
che,

e im Siiden durch die bereits bestehenden Wohngebadude an der Dahmsdorfer Heide, der Al-
bert-Schweitzer-Stralle, der Toni-Stemmler-Strafe und durch die kiinftige 2. Neue Grund-
schule der Stadt Ludwigsfelde und

e im Westen durch Stellplatzflichen mit Garagen und die Stralle ,Damsdorfer Heide"“.

Die Flache wird derzeit als teils bewaldete Griinfliche mit Gehwegen bzw. als Verkehrs- und Parkflache
genutzt.

Der ca. 1,70 ha grolRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52 , Ergdnzende Wohnbebau-
ung und Parkhauser an der Albert-Schweitzer-StraRe” umfasst die Flurstiicke 490, 480 (teilw.), 488
(teilw.), 491 (teilw.) und 525 (teilw.) der Flur 3 der Gemarkung Ludwigsfelde.

Anlage 1 zur BY-2022/113:

BP Mr. 52 "Erginzende Wohnoebauung und
Parkerhauseran der Albert-Sciveilzer-Strate

' (7 N PN (r =) Geltungsbereich
hluss v. 14.02.2023

Abbildung 2: Plangebiet Albert-Schweitzer-Strafse gem. Aufstellungsbesc
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2 AUSGANGSSITUATION

2.1 Umgebung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt Ludwigsfelde. Im Norden schlieBt sich an den Geltungs-
bereich ein Abschnitt an, der von Waldgebieten gepragt ist. Westlich des Planungsgebiets sind teilweise
Garagenstellpldtze vorhanden. In dstlicher Richtung am Ende der Albert-Schweitzer-StralRe liegt das
Evangelische Krankenhaus Ludwigsfelde-Teltow. Im Siiden grenzt das Gebiet an Wohnsiedlungsflache
sowie an die aktuell in Bau befindliche 2. neue Grundschule der Stadt Ludwigsfelde.

2.2 Ortliche Gegebenheiten
2.2.1 Naturrdumliche Grundlagen

Die Beschreibung der naturrdumlichen Grundlagen erfolgt im Abschnitt 6 dieser Begriindung (Umwelt-
bericht).

2.2.2 Geologie und Boden

GemiR der Geologischen Ubersichtskarte GUK liegt das zu bebauende Grundstiick in einem Bereich,
wo folgende geologische Schichten und Sedimente zu erwarten sind: Sedimente der Weichseleiszeit
aus glaziofluviatilem Sand, schwach kiesig bis kiesig und deren Verwitterungsprodukten.

2.3 Realnutzung

Die Baugrundstiicke wurden bisher als teils bewaldete Griinfliche mit Gehwegen bzw. als Verkehrs-
und Parkflache genutzt.

Bei den Bauvorhaben handelt es sich um zwei erganzende unterkellerte Kopfbauten an die bestehen-
den Mehrfamilienhduser und ein freistehendes Punkthaus. Dariiber hinaus sollen zwei Parkhauser so-
wie eine 6ffentlich zugangliche Stellplatzanlage realisiert werden, um den Bedarf an Parkmoglichkeiten
fiir die Bewohner und Besucher der erweiterten Gebdaudekomplexe, sowie der neugeplanten Schule zu
decken.

2.4 \VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der Baugrundstiicke im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 52 ist Gber die Brandenburgische Stralle und Albert-Schweitzer-Stral3e sichergestellt. Das Plangebiet
ist gut an das 6ffentliche StraRennetz angebunden. Im Osten verlauft die Autobahn A10 ,Berliner Ring”
mit einer Anschlussstelle der Landesstralle L793. Sidlich des Plangebiets verlauft die Hauptdurch-
fahrtsstralle L79. Im Osten ist der Flughafen BER (iber die LandstralSe L793 und die Autobahnen A10

und A113 ohne Ortsdurchfahrten erreichbar.

Entlang der Albert-Schweitzer-Stral3e befindet sich auf jeweils beiden Seiten ein ca. 2,40 m breiter Geh-
und Radweg.

In der Umgebung zum Plangebiet befinden sich Bushaltestellen der Verkehrsgesellschaft Teltow-Fla-
ming mbH (Haltestellen Ludwigsfelde-Damsdorfer Heide und Ludwigsfelde-Krankenhaus). Dariber hin-
aus bestehen gute Anbindungsmoglichkeiten an die drei im Stadtgebiet Ludwigsfeldes befindlichen
Bahnhaltepunkte (,Stadtbahnhof“, , Struveshof” und ,,Birkengrund®).
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Der Standort ist somit sowohl fir den Individualverkehr als auch durch den 6ffentlichen Personennah-
verkehr gut erschlossen.

2.5 Ver- und Entsorgung

Die MedienerschlieBung der Bestandsgebaude (Ver- und Entsorgung) erfolgt bereits Gber die 6ffentli-
chen StraBen im Plangebiet. Die ErschlieRung der neu zu errichtenden Bauvorhaben wird auf gleichem
Wege erfolgen.

2.6 Kampfmittelbelastung / Altlasten

Hinweise auf eventuelle Altlasten im Geltungsbereich wurden bei den durchgefiihrten Sondierungen
sensorisch nicht gefunden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf der Grundlage
einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, weist der Kampfmittelbeseitigungsdienst da-
rauf hin, dass es nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verh{itung von Scha-
den durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30
vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu verdndern. Bei
Auffinden ist man verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehorde oder der Polizei anzurufen.

2.7 Bau- und Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden, Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenk-
malen liegen nicht vor (gemaR Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archédologischen Landesmuseum — GeoPortal BLDAM, gepriift am 11.01.2024).

Nach dem , Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) bestehen
grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.3. entdeckt
werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige auf Verlangen der Denkmalschutz-
behorde ggf. auch dariiber hinaus in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum zu libergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke befinden sich in 6ffentlichem sowie privatem Eigentum des Vorhabentragers (stadtische
Wohnungsbaugesellschaft).

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite |12
Bebauungsplan Nr. 52 »Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhauser an der Albert-Schweitzer-Stralle”

3 PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 werden
die Ziele und Grundsatze der Raumordnung aufgezeigt. Fir den Geltungsbereich sind dabei folgende
Ziele und Grundsatze relevant:

e Ziel 3.6 Abs. 2 LEP HR: Mittelzentrum im Berliner Umland Ludwigsfelde

e Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR: Gestaltungsraum Siedlung. Im Gestaltungsraum Siedlung ist eine quan-
titativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen Gber die Eigenentwicklung
hinaus moglich.

Seitens der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg wurden mit Schreiben vom
14. Juni 2023 keine Bedenken zu den Planungszielen geduRert.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR, rechtswirksam seit 29. Ap-
ril 2019) ist Ludwigsfelde als Mittelzentrum ausgewiesen (Ziel 3.6 LEP HR), das die Versorgung der Be-
volkerung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sichern soll. Das Plangebiet ist Teil
des Gestaltungsraums Siedlung der Stadt Ludwigsfelde.

Die Parkhauser stehen im funktionalen Zusammenhang mit der nach Ziel 5.6 zuldssigen wohnbaulichen
Entwicklung.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Festlegungskarte zum LEP HR (Quelle: Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg, 2019)
3.1.2 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Absatz 2 des Gesetzes zur Regio-
nalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr.
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13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Mai 2024 (GVBI. | Nr. 20), Tragerin der Regionalplanung in
der Region Havelland-Flaming. |hr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung
des Regionalplans als Uibergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Die Satzung liber den Sachlichen Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte wurde mit Bescheid
vom 23. November 2020 von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg geneh-
migt. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. De-
zember 2020 trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nr. 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der Entwurf
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021, bestehend aus textlichen Festlegun-
gen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fiir
den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterla-
gen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. In diesem Verfah-
ren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss gefasst, die
Festlegung von Gebieten fiir die Windenergienutzung vom Entwurf des Regionalplans Havelland-Fla-
ming 3.0 abzutrennen und hierfiir einen Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 aufzu-
stellen.

In der 11. 6ffentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 06. Juni 2024 wurde der Sachliche Teilre-
gionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-FIdming, bestehend aus textlichen (Text-
teil) und zeichnerischen Festlegungen (Festlegungskarte) als Satzung beschlossen.

Der Sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming wurde mit Be-
scheid vom 26. September 2024 genehmigt und ist mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amts-
blatt fir Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Zugleich wurde von der Landes-
planungsbehorde festgestellt, dass der Sachliche Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel
von mindestens 1,8 Prozent der Regionsflache fiir den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des
Brandenburgischen Flachenzielgesetzes vom 8. Marz 2023 (GVBI- Nr. 3) in Einklang steht.

3.2 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flaichennutzungsplan, 1. Anderung und Ergénzung (rechtswirksam
seit 11.07.2006) der Stadt Ludwigsfelde als Wohnbauflache hoher Dichte (W4, GFZ Uber 0,8 bis 1,0)
dargestellt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen der Umsetzung der mit dem Bebau-
ungsplan beabsichtigten Entwicklungen somit nicht entgegen, da die im Bebauungsplan vorgesehenen
Sondergebiete (SO) fiir Garagen und Stellplatze lediglich von geringer GroRRe sind. Die GrofRen des SO1
betragen ca. 3.560 m? und des SO2 ca. 3.890 m? und unterliegen damit der generalisierten Darstel-
lungssystematik und —tiefe des Flachennutzungsplans (0,5 ha) fiir die Stadt Ludwigsfelde. Ziel des FNP
ist nicht die Darstellung von Details und kleinteiligen Elementen, sondern eine vereinfachte (generali-
siert) Darstellung der stadtebaulichen Planungs- und Entwicklungsabsicht.
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Die aktuell im B-Planentwurf ausgewiesenen Sondergebietsflaichen , Garagen und Stellplatze” sind be-
reits jetzt im rechts-wirksamen FNP als Bauland in Form von Wohnbauflachen ausgewiesen und unter-
liegen damit bereits jetzt einer Entwicklungsabsicht der Stadt Ludwigsfelde. Die vorgesehenen (Bau-
)Flachen dienen vorrangig als Erganzungsflachen in unmittelbarem Zusammenhang mit der siidlich an-
grenzenden Wohnbebauung (Vermietung von Stellplatz und Wohnung in einem Zug).

Abbildung 4: Ausschnitt des Plangebietes aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde

3.3 Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) Ludwigsfelde dient als strategisches Planungsinstru-
ment fir die nachhaltige Weiterentwicklung der Stadt. Es blindelt und koordiniert verschiedene Pla-
nungen und MalBnahmen, um die Entwicklungsstrategie der Stadt auf ihre Starken auszurichten. Ein
solches Konzept ist auch Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln sowie
der Wohnraumforderung. Die aktuelle Version des INSEK fiir Ludwigsfelde wurde im Jahr 2017 erstellt
und ist auf der offiziellen Website der Stadt einsehbar.

Das INSEK umfasst eine umfassende Bestandsaufnahme der aktuellen Situation Ludwigsfeldes, identi-
fiziert Potenziale und Herausforderungen und formuliert darauf aufbauend fachiibergreifende Ziele
und Strategien fiir die zukiinftige Stadtentwicklung. Zudem werden zentrale Vorhaben definiert und
eine Umsetzungsstrategie entwickelt, die Prioritdaten, Organisationsstrukturen und Methoden der Er-
folgskontrolle festgelegt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Ludwigsfelde befasst sich unter anderem
mit den Wohnraumentwicklungen in verschiedenen Stadtteilen, darunter auch in der Nahe der Albert-
Schweitzer-Strale.

Die Albert-Schweitzer-StraRe ist Teil der potenziellen Neubauflachen, die Giberwiegend ab 2022 entwi-
ckelt werden sollen. Es wird von rund 310 Wohneinheiten ausgegangen, die hauptsachlich aus Mehr-
familienhdusern, Einfamilienhdusern und Zweifamilienhdusern bestehen werden. Diese Projekte sind
Teil eines umfassenden Stadtentwicklungskonzeptes, das darauf abzielt, den steigenden Bedarf an
Wohnraum zu decken und die Stadt auf das prognostizierte Bevélkerungswachstum vorzubereiten.
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3.4 Einzelhandelskonzept Ludwigsfelde

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist ein zentrales Instrument zur planungsrechtlichen Steuerung
und zur Sicherung der kommunalen Einzelhandelsversorgung. Es unterstitzt Investoren, Handler und
Kunden gleichermaRen, indem es klare Leitlinien und Planungsgrundlagen fir die Ansiedlung und Ent-
wicklung von Einzelhandelsstandorten bietet. Im Falle der Stadt Ludwigsfelde wurde das urspriingliche
Konzept 2010 erstellt und im Jahr 2018 aktualisiert, um den veranderten Rahmenbedingungen gerecht
zu werden: Eine positive Bevolkerungsentwicklung, umfangreiche stadtebauliche Investitionen und die
wachsenden Herausforderungen durch den Online-Handel erfordern eine kontinuierliche Anpassung
der Planungsgrundlagen. Durch die Neuausrichtung sollen Innenstadtzentren gestarkt, Leerstand ver-
mieden und eine bestmogliche wohnortnahe Versorgung gewahrleistet werden.

Laut dem Einzelhandelskonzept der Stadt Ludwigsfelde sollte es das Ziel sein, bis 40 % der Nutzflachen
in den Erdgeschosszonen fiir Dienstleistungen, Gesundheitsleistungen, Gastronomie, Freizeitangebote
und soziale Einrichtungen vorzusehen. Infrage kommen z.B.:

e Friseur / Kosmetik / Nagelstudio

e Café mit Aullensitzbereich

e  Praxis fir Allgemeinmedizin / Internist

e Physiotherapie / Ergotherapie / Heilpraktiker / Fitnessstudio

e Beratungsstellen — Co-Working — Familie / Kinderbetreuung / Versicherung etc.
e Sozialer Treffpunkt / Vereinsraum / Jugendfreizeit

e Depot fiir Online-Ware / Packstation / Post.

3.5 Kommunales Energie- und Klimaschutzkonzept

Als groRte Stadt im Landkreis Teltow-Flaming und bedeutender Regionaler Wachstumskern im Berliner
Umland Gbernimmt Ludwigsfelde eine zentrale Rolle bei der Umsetzung der Energie- und Klimaschutz-
ziele des Landes Brandenburg. Der Landkreis verfolgt mit seiner Ausrichtung als 100 % - erneuerbare-
Energien-Region ambitionierte Zielsetzungen, deren Erreichung malRgeblich vom Engagement der
Kommunen abhangt. Vor diesem Hintergrund beschloss die Stadtverordnetenversammlung im Mai
2014 die Erarbeitung eines Kommunalen Energie- und Klimaschutzkonzepts (KEK). Ziel ist es, konkrete
kommunale Handlungsoptionen zu ermitteln und einen strategischen Raum fiir die lokale Umsetzung
nationaler und internationaler Klimaschutzziele zu schaffen.

Das Konzept empfiehlt, bei neuen Baugebieten:

e die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern,

e energieeffiziente Bauweisen verbindlich festzusetzen,

e emissionsarme Mobilitdtsformen zu unterstitzen (z.B. E-Ladepunkte in Parkhausern),

e Malnahmen zur Anpassung an den Klimawandel (Griinflichen, Verschattung, Versickerung).

3.6 Geltendes Planungsrecht

Fiir das Plangebiet liegt derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan vor. Die Flachen sind damit pla-
nungsrechtlich nach § 34 (Gebiet siidlich der Albert-Schweitzer-StralRe) bzw. § 35 (Gebiet nordlich der
Albert-Schweitzer-StralRe) BauGB zu beurteilen.
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3.7 Benachbarte Bebauungspldne
Es bestehen keine benachbarten Bebauungsplane.
3.8 Landschaftsplanung

Die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Teltow-Flaming vom 17. November 2010
werden im Umweltbericht (Abschnitt 6 dieser Begriindung) erlautert.

3.9 Sonstige Planungsbindungen
3.9.1 Baumschutz

Fir den Schutz der Baume gilt im gesamten Stadtgebiet die Baumschutzverordnung des Landkreises
Teltow-Flaming vom 10.12.2013 (rechtswirksam seit dem 18. Dezember 2013). Danach kénnen Baume
auBerhalb des Waldes zum Schutz der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow unterliegen. Sie
gilt fur alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m Hohe vom
Erdboden. Fiir im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes notwendig werdende Baumfallungen
ist bei der Unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gemal § 7 BaumSchVO
TF zu stellen, i.d.R. werden Ersatzpflanzungen oder Ausgleichszahlungen zu leisten sein. Ausreichende
Flachen fir ggf. notwendige Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet vorhanden. Dabei handelt es sich
um offentliche und private Griinflachen, die aufgewertet und zum Teil bepflanzt werden sollen. Auf den
Baugrundstiicken sind weitere Pflanzbindungen vorgesehen, die ebenfalls als Ersatz angerechnet wer-
den kdnnen. Eine detaillierte Auflistung der zu fallenden Baume sowie eine Eingriffsbewertung ist dem
Umuweltbericht zu entnehmen.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster und Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen wurde der Geholzbestand wahrend der Begehungen am 15.06.2023 und
12.11.2024 aufgenommen. Von zentralem Interesse sind vorliegend Brusthohendurchmesser (BHD,
Stammdurchmesser in 130 cm Uber Geldndeoberflache), Art und Vitalitdt. Ab einem Stammumfang
von 60 cm, was dem Durchmesser von 19 cm entspricht, miissen entnommene Gehdlze nach der
Baumschutzverordnung Teltow-Flaming (2013) ersetzt werden. Erfasst wurden daher all jene Geholze,
die im Zuge der Realisierung des Vorhabens potenziell entnommen werden und zusatzlich einen BHD
von mindestens 19 cm aufweisen. Mit Umsetzen der Planung sind bis zu 18 kompensationspflichtige
Geholzentnahmen verbunden. Eine detaillierte Beschreibung der geschiitzten Baume wird im Umwelt-
bericht dargelegt. Der erforderliche Kompensationsumfang gemaR Baumschutzverordnung des Land-
kreises ist Gegenstand des Kap. 6.3. Eine entsprechende MalRnahme findet sich in Kap. 6.3.2.
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4 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Intention des Planes

Das Ubergeordnete Ziel dieser Planung besteht darin, das Plangebiet durch ein Bebauungskonzept zu
entwickeln. Die Planung sieht die Errichtung von etwa 32 Wohneinheiten in den beiden Kopfbauten
und ungefahr 25 Wohneinheiten im Punkthaus entlang der Toni-Stemmler-Stral3e vor. In den Erdge-
schossen der Kopfbauten und des Punkthauses ist die Einrichtung von Gewerbeflachen geplant. Zu-
satzlich werden eine 6ffentlich zugangliche Stellplatzanlage sowie etwa 430 Stellplatze in den beiden
Parkhausern geschaffen, wobei auch hier in den Erdgeschosszonen Gewerbeflachen vorgesehen sind.

4.2 Stadtebauliches Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Nutzungskonzept fiir den Bebauungsplan Nr. 52 , Ergdnzende Wohnbebauung und
Parkh&user an der Albert-Schweitzer-StraRe” sieht eine Integration von erganzender Wohnbebauung
und Parkhausern vor. Das Ziel ist eine lebenswerte und nachhaltige Umgebung, die sowohl den Bedirf-
nissen der Bewohner als auch die Anforderungen an eine moderne Infrastruktur gerecht wird. Die Fla-
chen fir die Kopfbauen und das Punkthaus sollen flaichendeckend als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Die zwei Parkhduser werden als Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. Dieses
Nutzungskonzept strebt eine ausgewogene Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Freizeitgestaltung an
und legt besonderen Wert auf eine lebenswerte Umgebung fiir die Bewohner von Ludwigsfelde.

4.3 ErschlieBungskonzept
4.3.1 Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung fir o.g. Bebauungsgebiet ist das Ar-
beitsblatt W 405 DVGW anzuwenden. In der Regel ist ein Loschwasserbedarf von 96 m¥h lber einen
Zeitraum von 2 Stunden, beziglich der allgemeinen Wohngebiete zu sichern. Dies ist bei der Erschlie-
Rung zu berlicksichtigen. Die 0.g. Loschwassermenge muss in einem angemessenen Umkreis (Loschbe-
reich) von 300 m zur Verfligung stehen. Die hinreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantrags-
verfahren schriftlich nachzuweisen.

4.3.2 Regenwasserentsorgung

Im Bereich des SO2 liegen Anlagen der Entwasserungsplanung fiir den Neubau Albert-Schweitzer-
Stral3e. Die Zuldssigkeit innerhalb einer SO-Ausweisung mit Garagen und Gewerbe ist generell zuldssig.
Im Planverfahren hat sich herausgestellt, dass der Bereich aus dem Geltungsbereich herausgenommen
wird, da es sich um eine bestehende und genehmigte Nutzung handelt.
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Abbildung 5: Anlagen der Regenentwdsserung inkl. Geltungsbereich (Quelle: bearbeitet nach Ingenieurbiiro Dr. Uwe Kraatz;
Stand: 22.01.2025)

4.4 Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 , Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhauser
an der Albert-Schweitzer-StraRe” wurden folgende Fachgutachten erarbeitet, deren Ergebnisse in den
Bebauungsplan und in die Begriindung eingearbeitet werden:

e Baugrunderkundung und Baugrundgutachten

e Verkehrsgutachten

e Artenschutzfachbeitrag (weitere Erlduterungen hierzu im Umweltbericht, Kap. 6.5)
e Schallschutzgutachten
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5 PLANINHALT

5.1 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete WA

TF1 Im Allgemeinen Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO mit der Kennzeichnung WA sind allgemein
zulassig:

e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir die kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen flr Verwaltungen.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

Begriindung:

Die Kopfbauten an der Albert-Schweitzer-StralSe sollen als Wohnstandort entwickelt werden. Ebenso
werden die nach § 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Laden, sowie Schank-
und Speisewirtschaften, auch solche, die der Versorgung des Gebiets dienen, in den Erdgeschossen der
Kopfbauten realisiert. Mit der textlichen Festsetzung sind, die im WA des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiets zuldassigen Nutzungen naher bestimmt. Dabei sind die zuldssigen, die ausnahmsweise zu-
lassigen und die unzulassigen Nutzungen definiert. Die zuldssigen Nutzungen orientieren sich an den
Vorgaben des § 4 BauNVO. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen sollen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan zugelassen werden. Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da diese in der Regel einen
erheblichen Flachenbedarf aufweisen, der dem stadtebaulichen Ziel zur Entwicklung eines Wohnstan-
dortes widersprechen wiirde.
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5.1.2 Sondergebiet Parkhduser und Gewerbe

In der Planzeichnung wird in den Baugebieten SO1 und SO2 ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Garagen und Stellplatze” festgesetzt.

TF2 Die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung ,Garagen und Stellplatze” die-
nen vorwiegend der Unterbringung von Parkhdusern sowie ergdanzenden Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen.

Zulassig sind:
e Garagen und Stellplatze.

Ausnahmsweise kdnnen auf einer Fldche von max. 300 m? in den Erdgeschossen zugelas-
sen werden:

e Geschafts- und Blironutzungen,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e sonstige nicht wesentliche storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in den Achsen A-B und C-D vertikale Anlagen zugelassen werden:

e Sport- und Freizeitaktivitaten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Begriindung:

Mit der textlichen Festsetzung werden die Sondergebiete SO1 und SO2 zuldssigen Nutzungen ndher
bestimmt. Die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung , Garagen und Stellplatze” die-
nen der Errichtung von Parkhdusern. In den Sondergebieten sind als Hauptnutzung zwei Parkhauser
vorgesehen, die als zentrale Parkhduser insbesondere fiir die sich aktuell im Bau befindliche 2. neue
Grundschule sowie das Wohngebiet WA dienen sollen. Damit kann der Pkw-Verkehr (nicht nur der mit
dem Bebauungsplan induszierten Mehrbedarfe) teilweise aus den Wohngebieten herausgehalten wer-
den und die Errichtung von ebenerdigen Stellplatzen minimiert werden. In den Sondergebieten SO1
und SO2 sollen in untergeordnetem MaRe auch erganzende Gewerbe- und Dienstleistungen wie Ge-
schafts- und Blirordume, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ver-
waltungen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke oder Ge-
baude fir freie Berufe, wie etwa Arztpraxen untergebracht werden kénnen. Dies kann durch komplette
oder teilweise Nutzung der Erdgeschosse der Parkhauser erfolgen. An den AuRenwéanden der Parkhau-
ser kdnnen Konstruktionen flr Sport- und Freizeitaktivititen (wie eine Boulderwand oder Kinolein-
wand) angebracht werden. Hier sind die Ruhezeiten der umgebenden Wohnnutzungen zu beachten.

Aufgrund der sich wesentlich von den Baugebieten in §§ 2 bis 9 BauNVO unterscheidenden Zweckbe-
stimmung des Plangebiets ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets nach § 11 BauNVO erfor-
derlich.

Bei der Beurteilung der Schalltechnischen Auswirkungen auf die slidlichen Wohngebiete sind die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht heranzuziehen. Aufgrund der Gewerbeldarmvorbelastung darf durch die geplanten Parkh&user an
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den maligeblichen Immissionsorten nur eine Gewerbeldrmzusatzbelastung verursacht werden, die als
nicht relevant einzustufen ist. Dies ist gemaR TA Larm der Fall, wenn die Zusatzbelastung die jeweiligen
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. Zuldssig ist demnach eine Gewerbelarm-
zusatzbelastung durch die geplanten Parkhduser von 49 dB(A) am Tag und von 34 dB(A) in der Nacht.
Durch folgende MaRnahmen kann dieser Wert eingehalten werden:

SchallschutzmaBnahme 1: die Slidfassaden der Parketagen sind zu 25% offen, alle Gbrigen Fassaden
sind 100 % offen, Fahrwege mit larmminderndem Belag gemal RLS-19, keine Parkbewegungen auf den
Parkplatzen in der Nacht.

SchallschutzmaBnahme 2 (zuséatzlich zu dem MaBnahmen 1): die Decken der siidlichen Parketagen wer-
den mit schallabsorbierenden Deckenplatten versehen, keine Nutzung der offenen Parkebene 08 in der
Nacht.

Im Ergebnis wird in der unglnstigsten Nachtstunde der zuldssige Wert von 34 dB(A) nur noch im Ein-
wirkungsbereich des Fahrwegs Ausfahrt Parkhaus 01 um bis zu 2 dB(A) liberschritten. Die Uberschrei-
tung ist auf die Pkw-Fahrten auf dem Fahrweg zurlickzuflihren. Die Gerduscheinwirkungen durch die
Pkw-Fahrten auf dem Fahrweg lassen sich durch SchallschutzmaRnahmen nicht weiter reduzieren.

5.1.3 Bedarf an Wohnfolgeeinrichtungen

Bei Realisierung des Wohnbauvorhabens werden etwa 57 neue Wohnungen und somit der Zuzug von
neuen Einwohnern ermoglicht.

Einhergehend mit der Einwohnerentwicklung werden in Ludwigsfelde Gemeinbedarfseinrichtungen er-
weitert. Bis zum Schuljahr 2025/2026 werden mehr als zwei Dutzend neuer Klassenrdume benétigt,
um allen Kindern der Stadt einen Schulplatz bieten zu kénnen. Angrenzend zum Plangebiet befindet
sich unter anderem auf der Teilflache des Sport- und Spielparks an der Albert-Schweitzer-Stralle die im
Bau befindliche 2. neue Grundschule.
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Abbildung 6: Entwurfsplanung Grundschule an der Albert-Schweitzer-Strafie (Quelle: S&P Sahlmann Planungsgesellschaft fiir
Bauwesen mbH Potsdam; Stand: 18.01.2023)

In Ludwigsfelde gibt es derzeit insgesamt fiinf Grundschulen, die sich alle in der Kernstadt befinden.
Daneben verfligt die Stadt Uber eine Gesamtschule, zwei Gymnasien, zwei Forderschulen sowie zwei
Oberstufenzentren.

Gleichzeitig mit der Wohnraumentwicklung und dem Schulneubau sind zugeordnete Stellplatzanlagen
erforderlich. Dieser Bedarf soll durch zwei neue Parkhduser sowie einer Stellplatzanlage gedeckt wer-
den.

5.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zur Bestimmung des Males der baulichen Nutzung in den Baugebieten werden die zuldssigen Grund-
flaichen (GR) sowie die maximale Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

In der Planzeichnung werden in der Planschablone die folgenden Festsetzungen zum Mal$ der bauli-
chen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB getroffen:

e Grundflache:
WA: 1600 m?
SO1:1.800 m?
SO2:1.800 m?
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e Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’
WA:
Wohngebaude 1: VI + DG (Dachgeschoss)
Wohngebaude 2: VI + DG (Dachgeschoss)
o Wohngeb&ude 3: 11l / X

o SO1:V

o SO02:V
e HochstmaR baulicher Anlagen Gber Bezugspunkt:
Wohngebaude 1: 22,0 m liber BZP
Wohngebaude 2: 22,0 m liber BZP
Wohngebaude 3: 33,0 m tGber BZP
SO1: 17,0 m Giber BZP
S02: 17,5 m liber BZP

o O O O

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO)

Begriindung:

Das HochstmaR baulicher Anlagen bezieht sich auf einen Bezugspunkt im Bereich der Albert-Schweit-
zer-Strale mit einer Hohenkennzeichnung von 42,66 m (iber NHN und variiert entsprechend der tat-
sachlich vorhandenen Topographie.

5.2.1 Grundfldchen (GR)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und den Sondergebieten (SO) erfolgt gemafR § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO die GrolRe der Grundflachen der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer Grundflache
(GR) in m? je Baufenster durch Planeinschrieb. Die Baufenster werden durch Baugrenzen definiert.

TF3  Die zuldssige Grundflache bestehend aus den zulassigen Grundflachen (GR) sowie die Stell-
platzanlagen (St) in Summe, darf durch die Grundflachen von weiteren Stellplatzen, Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 von 100
Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO)

Begriindung:

Um die Versiegelung des Bodens auf ein vertragliches Mal zu begrenzen und die sinnvolle Nutzung
dieser innerértlichen Freiflachen als Wohn- und Arbeitsstandort zu ermdoglichen, wurden in den Teilge-
bieten WA, SO1 und SO2 eine Obergrenze der Grundflache fiir die Hochbauten definiert. Die ansonsten
Ublichen Festsetzungen nach § 16 BauNVO mit Bezug auf eine GRZ entfallen hierdurch. Dies erfolgt
aufgrund der undifferenzierten Grundstiickszuordnung und der Vorpragung des Gebietes. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich lediglich auf den Anderungsbereich des Wohngebietes
und nicht auf eine eigenstandige Grundstiicksstruktur. Insofern sind die angrenzenden Freiflachen auch
den neu hinzukommenden Ergdanzungsbauten zuzuordnen.
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Bezogen auf die ausgewiesene Wohngebietsflache ergibt sich ein Uberbauungsgrad von ca. 40 % was
einer GRZ von 0,4 entsprechen wiirde. Inwieweit zukiinftig Grundstiicksteilungen geplant sind, ist der-
zeit nicht abzusehen. Insofern ist die GR der bestimmende Faktor. Bezogen auf die Uberschreitungs-
moglichkeiten der Grundflache durch Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO ware gemal der Orientierungs-
werte eine 60 %-ige Uberbauung der Fliche des Wohngebietes méglich.

Bezogen auf die ausgewiesene Sondergebietsfliche ergibt sich ein Uberbauungsgrad von ca. 49 % im
SO1 Gebiet was einer GRZ von 0,5 ergeben wiirde und ein Uberbauungsgrad von ca. 38 % im SO2 Ge-
biet was einer GRZ von 0,4 entsprechen wiirde. Bezogen auf die Uberschreitungsmdoglichkeiten der
Grundflache durch Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO ware gemal der Orientierungswerte eine 80 %-
ige Uberbauung der Fliche des Sondergebietes méglich.

Im Rahmen der Eingriffsbewertung werden nur die moglichen Obergrenzen von 80 % der Sonderge-
biete als Worstcase Betrachtung angesehen, da die Entwicklung der Wohngebaude bereits jetzt nach §
34 BauGB erfolgen kann.

5.2.2 Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal wird durch Planeinschrieb festgesetzt.

TF4 Im Allgemeinen Wohngebiet in den Baufenstern mit der Kennzeichnung ,+DG“ ist abwei-
chend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn
dieses Uber hochstens zwei Drittel seiner Grundflache eine Hohe von 2,30 m erreicht.

(Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 1 und 5 BauNVO)

Begriindung:

Im Bereich der Kopfbauten sollen Dachgeschosse (DG) zugelassen werden. Da die derzeitige Definition
von Vollgeschossen keine Unterscheidung zwischen Vollgeschossen und Dachgeschossen vorsieht, wird
die Zulassigkeit eines weiteren Vollgeschosses eingeschrankt auf zwei Drittel der Grundflache gemaR §
16 Abs. 1 und 5 BauNVO festgesetzt.

Diese Regelung gewahrleistet, dass das zusatzliche Vollgeschoss als zurilickspringendes Dachgeschoss
ausgebildet wird, wodurch eine Staffelung in der Fassadengestaltung erreicht wird. Dies flihrt zu einer
harmonischen Anpassung der Gebaudehohen an die umliegende Bebauung, die von 5- und 6- geschos-
sigen Gebduden gepragt ist und ermdglicht eine stadtebaulich gewlinschte Akzentuierung durch Ge-
baude mit bis zu 7 Geschossen.

Dartiber hinaus wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe in Metern eine klare
Begrenzung vorgegeben, die sowohl die stadtebauliche Ordnung als auch die gestalterische Qualitat im
Plangebiet unterstiitzt. Diese differenzierte Regelung tragt dazu bei, die stadtebaulichen Zielsetzungen
hinsichtlich eines ausgewogenen Héhenbildes und einer harmonischen Integration in die umgebende
Bebauung zu erreichen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
5.3.1 Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Abweichend kann an die vorhandenen Giebel der
bestehenden Gebadude im Rahmen der Baufensterausweisung angebaut werden.
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Begriindung:

Die offene Bauweise zeichnet sich gem. § 22 Abs. 2 BauNVO dadurch aus, dass Gebdaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden. Dabei darf die
Lange der Gebaude hochstens 50 m betragen. Die Festsetzung dient dazu, dass der Charakter eines
durchgriinten, offenen Wohngebiets sichergestellt wird. Mit der offenen Bauweise wird zudem eine zu
massive Wirkung durch die Hohe der Baukorper vermieden.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

In der Planzeichnung werden Baugrenzen als zeichnerische Festsetzung zur Uberbaubaren Grund-
stiicksflache getroffen.

TF5 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenzen durch untergeord-
nete Gebaudeteile wie Erker und Balkone um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern der
Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen
AuRenwand nicht Uberschreitet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Begriindung:

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Mit der zeichnerischen Festsetzung von Baugrenzen wird die Gberbaubare Grundstiicksflache, das so-
genannte Baufenster, definiert. Damit soll maRgeblich Einfluss auf das neue stadtebauliche Erschei-
nungsbild in Ludwigsfelde genommen werden. Der Anschluss an die Nachbarbebauung ermoglicht,
dass direkt an die schon bestehende Wohnbebauung angebaut werden kann.

Die Festsetzung lasst einen Spielraum fiir die Lage und Anordnung der Gebaude auf den zu bildenden
Grundstiicken, kann jedoch nur im Rahmen der festgesetzten GR gemalR § 16 Abs. 2 BauNVO ausge-
schopft werden.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der straBenseitigen Baugrenzen durch untergeordnete Gebau-
deteile wie Erker und Balkone um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern der Anteil der vor die Bau-
grenze vortretenden Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen AuRenwand nicht tiberschrei-
tet.

5.4 Verkehrsflaichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
5.4.1 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Der Bebauungsplan stellt die nach dem stadtebaulichen Entwurf geplanten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen dar. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Anlage von o6ffentlichen Stellplatzen soll verteilt im Plangebiet entlang der Fahrbahn der Albert-
Schweitzer-Stralle, der offentlich-zuganglich geplanten Stellplatzanlage, den Parkhausern und der Er-
schlieBungsstraRen durch Kennzeichnung der betreffenden Flachen erfolgen. Im Bereich der Albert-
Schweitzer-Stralle kann durch die Anordnung einzelner Stellplatze auf der Fahrbahn zudem eine Ver-
kehrsberuhigung erreicht werden.

Die Ausweisung der offentlichen Verkehrsflache deckt sich nicht mit den derzeitigen vorliegenden Flur-
stlickdarstellungen. Hier sind Grundstiicksneuordnungen gegebenenfalls erforderlich.
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Entlang der Albert-Schweitzer-StraRe ist jeweils auf beiden Seiten eine etwa 2.40 m breite, 6ffentliche
StralRenverkehrsflache ,Geh- und Radweg” vorhanden. Diese soll FuRgangern und Radfahrern einen
zusatzlichen Zugang zum gesamten Wohngebiet bis hin zum Evangelischen Krankenhaus Ludwigsfelde-
Teltow gewahrleisten.

5.4.2 Stellplatze

TF6  Aufden nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen des WA-Gebietes sind Garagen gemaR § 12
Abs. 2 BauNVO unzulassig. Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur in den Gberbau-
baren Grundstiicksflichen sowie in den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen zuldssig. Aus-
nahmsweise kdnnen Behindertenstellpldtze aulerhalb der festgesetzten Flachen fir Stell-
platze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Begriindung:

Zum Schutz der angrenzenden Flachen sollen Uber die geplanten Baufelder hinausgehende bauliche
Eingriffe durch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache durch
die TF 6 ausgeschlossen werden. Stellplatzanlagen sind nur in der mit Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze ,,St“ zulassig.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde hat in ihrer Sitzung am 24.09.2024 die Sat-
zung der Stadt Ludwigsfelde (iber die Herstellung notwendiger Stellplitze (Stellplatzsatzung), 1. Ande-
rung, in der Fassung vom 20.03.2024 beschlossen. Die Satzung ist anzuwenden, um die Anzahl und Art
der notwendigen Stellplatze (PKW, LKW, etc.) bei der Errichtung und Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen zu ermitteln. Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck geeignet
und rechtlich gesichert ist.

Die Ermittlung der notwendigen Anzahl der Stellplatze erfolgt anhand einer Richtzahlenliste. Fiir die im
Geltungsbereich auf den WA geplanten Wohngebdude mit jeweils mehr als 2 Wohneinheiten (Ge-
schosswohnungsbau) sind je nach GréRe der Wohnung 1 — 2 Kfz-Stellplatze je Wohnung vorzusehen.
Fur Geb3ude mit Blro-, Verwaltungs- oder Praxisraumen wird 1 Stellplatz je 40 m? Nutzfliche und fiir
Liden/Einzelhandelsgeschafte wird 1 Stellplatz je 30 m? Verkaufsfliche sowie 1 Stellplatz fiir Personal
vorgesehen.

Der Stellplatznachweis ist im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

5.4.3 Weitere Arten der Nutzung

TF7 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung:

Die Planungshoheit liegt hier bei der Stadt. Insofern gilt hier die Selbstbindung der Verwaltung. Dies
bedeutet, dass die Stadt die Flexibilitdat behalt, die StraRenverkehrsflache eigenstandig und bedarfsge-
recht zu planen und anzupassen.
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5.5 Geh- und Fahrrecht (GF) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TF8 Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache GF 1 ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung des Geh- und Radwegs im Osten des Plangebiets dient der ErschlieBung des angren-
zenden Waldgebiets, welches einen wichtigen Erholungsraum fir die Bevolkerung darstellt. Der Weg
ermoglicht den Anwohnern direkten Zugang zum Wald. Diese Anbindung erhdht die Attraktivitdt des
Gebiets und unterstiitzt die nachhaltige Entwicklung des stadtischen Umfelds.

5.6 Festsetzungen zum Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF9  Zum Schutz vor AuRenlarm fiir AuBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind die An-
forderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultieren-
den Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) un-
ter Bericksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raum-
arten nach folgender Gleichung:

R w, ges = La — Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Ly = der maligebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2

Mindestens einzuhalten sind:

R’w, ges= 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe Ry, ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges sind in Abhdngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrek-
turwert Ky nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AulRenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenliber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere fiir das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Male R’y ges erforderlich sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
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Begriindung:

Der Schutz vor dem Verkehrslarm und die Einhaltung wohnvertraglicher Innenpegel in Aufenthaltsrau-
men in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten ist durch passiven Schallschutz sicherzustellen.

Zum Schutz vor AuRenldarm sind fiir AuBenbauteile von schutzwiirdigen Rdumen bzw. Aufenthaltsrau-
men die Anforderungen der Luftschallddammung nach DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau® Ausgabe
Januar 2018, einzuhalten. Die DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”
(Januar 2018) definiert Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen von Gebduden
unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderungen sind abhangig von den
maRgeblichen AuBenldarmpegeln, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen. Der maligebliche Au-
Renlarmpegel ist gemalk Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erflllung der Anforderungen” (Januar 2018) unter Berlicksichtigung der verschiedenen
Larmarten (u.a. StraBenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Be-
tragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich
der maRgebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhéhten Beur-
teilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen auf den Gewerbeldarm wird nach

DIN 4109-2 im Regelfall als ,maligeblicher AuRenlarmpegel” der nach der TA Larm fir die jeweilige
Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert (hier 55dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete) ange-

setzt.

Von den Anforderungen an das erforderliche SchallddmmmaR kann im Baugenehmigungsverfahren ab-
gewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur Sicherstellung vertraglicher Innenpegel geringere
Malnahmen ausreichen. Dies gilt beispielsweise fiir AuBenbauteile an den larmabgewandten Fassa-
den der geplanten Wohngebaude.

5.7 Gestaltungsregelungen (ortliche Bauvorschriften) § 9 Abs. 4 BauGB

TF10 In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Zulissig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 3 m? und einer Héhe von max. 4
m Uber Oberkante des Gebadudes. Dies gilt nicht flir Werbeanlagen, die mit der Fassade ver-
bunden sind und nicht tiber die Oberkante des Geb&dudes hinausragen. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF11 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

Zulissig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 3 m? und einer H6he von max. 1
m Uber Oberkante des Erdgeschosses. Dies gilt nicht fir Werbeanlagen, die mit der Fassade
verbunden sind und nicht (iber die Oberkante des Erdgeschosses hinausragen. Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Begriindung:

Die Beschrdankung von Werbeanlagen auf die Statte der Leistung dient dazu, eine klare und geordnete
stadtebauliche Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungsplans sicherzustellen. Insbesondere bei
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einer erganzenden Wohnbebauung ist es von besonderer Bedeutung, dass das Erscheinungsbild des
Gebiets nicht durch groRflachige oder (ibermaRig auffillige Werbeanlagen beeintrachtigt wird. Durch
die Beschrankung auf eine maximale Ansichtsfliche von 3 m? sowie eine H6he von 4 m bzw. 1 m Giber
Oberkante des Geb&dudes bzw. Erdgeschosses wird verhindert, dass Werbeanlagen lGberdimensionierte
AusmalSe annehmen und das Wohngebiet optisch dominieren.

Das Verbot von wechselndem oder blinkenden Licht fiir Werbeanlagen tragt dazu bei, mogliche St6-
rungen fir die Bewohnerinnen und Bewohner sowie Verkehrsteilnehmende zu minimieren. Blinkende
oder dynamisch wechselnde Beleuchtung kdnnte zu einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat fiihren
und die Verkehrssicherheit gefdhrden, insbesondere in einem Gebiet, das vorrangig der Wohnnutzung
dient.

Die Festsetzung dient somit der Wahrung eines ansprechenden und funktionalen Stadtbildes sowie der
Sicherstellung von Wohn- und Verkehrssicherheit.

5.8 Griinfestsetzungen

Als Beitrag zur Sicherung des Naturhaushalts, aus Griinden der Stadtbildgestaltung und zur Erhéhung
der Wohn- und Nutzungsqualitdt sowie als AusgleichsmaBBnahme fir den Eingriff in Natur und Land-
schaft sollen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB verschiedene Festsetzungen zur Begriinung der Baugrund-
stiicke, der Griinflachen und der Stellplatzanlagen getroffen werden.

TF12  Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei Abgang von
Baumen durch duBere Einflisse sind diese an selber Stelle nachzupflanzen. Dies gilt nicht
bei Vorliegen von gutachterlich festgestellten ungiinstigen Standort- und Anwachsbedin-
gungen. Es sind die Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung, wonach die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen sind, dient der
Erhaltung des Griinbestandes, einer langfristigen Sicherung der Begriinungsstruktur und der Férderung
eines 6kologisch wertvollen Stadtbildes.

Pflanzliste 1 ,,Bdume fir die Begriinung der Baugrundstiicke und Grinflachen”:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Halnbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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Pflanzliste 2 ,Strducher fur die Begrinung der Baugrundstilicke und Grinflachen”:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn

Cytisus scoparius Besenginster

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Stellplatze

TF 13 Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je acht Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Bdume als Baumgruppe
ist zuldssig. Sie hat im Bereich der Stellplatze zu erfolgen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen und 6kologischen Gestaltung von Stellplatzanlagen im allge-
meinen Wohngebiet. Durch die Gliederung der Stellplatze mit bepflanzten Flachen wird eine Versiege-
lung groRer Flachen vermieden, das Mikroklima verbessert und die Regenwasserversickerung gefor-
dert. Die vorgeschriebene Pflanzung standortgerechter Laubbdume tragt zur Reduzierung der Hitzebe-
lastung bei, bietet Schatten und unterstitzt die Artenvielfalt. Zudem wird durch die zuldssige Anord-
nung als Baumgruppe eine flexible Gestaltung ermoglicht, die sich harmonisch in das Wohnumfeld ein-
flgt.

Dachbegriinung

TF14  In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind die Dacher zu begriinen. Dabei sind die Dachfla-
chen mit einer Erdschicht/Substratschicht von mindestens 15 cm zu tiberdecken. Dies gilt
nicht fur sich auf den Dachflachen befindliche technische Einrichtungen und Belichtungs-
flachen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien sind mit der Dachbegriinung zu
kombinieren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung zur Dachflaichenbegriinung ist erforderlich, um die Beeintrachtigungen der lokalen kli-
matischen Verhaltnisse zu mindern. Mit der Dachbegriinung kénnen zusatzlich 6kologisch wirksame
Flachen entwickelt werden. Die Dachbegriinungen entfalten dariiber hinaus positive energetische Ef-
fekte. Die Begriinung ist auch ein wichtiges Element zur Retentionsfunktion im besiedelten Bereich.
Mit der Festsetzung von einer Mindestsubstratauflage ist die Begriinung langfristig gesichert. Die Mo6g-
lichkeit, Solaranlagen mit der Begriinung zu kombinieren, fordert eine umweltfreundliche Energiege-

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite |31
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

winnung und unterstitzt die effiziente Nutzung der Dachflachen. Technische Einrichtungen und Belich-
tungsflachen bleiben von der Begriinungspflicht ausgenommen, um eine funktionale Nutzung der Ge-
baude sicherzustellen.

MaRnahmen fiir die Erzeugung aus erneuerbarer Energie

TF15 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Begriindung:

Die Festsetzung dient der Foérderung erneuerbarer Energien und der Reduzierung der CO,-Emissionen
im gesamten Plangebiet. Durch die verpflichtende Ausstattung von mindestens 50 % der nutzbaren
Dachflachen mit Photovoltaikmodulen (Solarmindestfliche) wird eine nachhaltige Energieerzeugung
sichergestellt und der Anteil regenerativer Stromerzeugung erhoht. Dies tragt zur Umsetzung der Kli-
maschutzziele sowie zur Reduzierung der Abhangigkeit von fossilen Energietragern bei.

TF16 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

Begriindung:

Diese Festsetzung ermoglicht eine flexible Nutzung der Dachflachen fiir erneuerbare Energien, indem
auch Solarwarmekollektoren auf die geforderte Solarmindestfliche angerechnet werden kdnnen.
Dadurch wird sowohl die solare Stromerzeugung als auch die Nutzung solarer Warme gefordert, was
zur Reduzierung fossiler Energiequellen beitragt.

5.8.1 Begriinung der Baugrundstiicke mit Baumen und Strdauchern

Aus Griinden des Naturschutzes sind die Baugebiete gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Baumen und
Strduchern zu begriinen. Diese MaRnahme tragt zur Forderung der Artenvielfalt und zur Verbesserung
des lokalen Mikroklimas bei. Gleichzeitig werden durch die Begriinung 6kologische Funktionen wie die
Reduzierung von Versiegelungseffekten, die Luftreinhaltung und die optische Aufwertung des Stadtbil-
des unterstitzt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahmen
Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde und
ist Bestandteil der Schutzzone Il B.

5.10 Hinweise
Einsichtnahme in die DIN-Normen
Die DIN-Normen 4109-1 und 4109-2 sind bei der Stadt Ludwigsfelde zu den Offnungszeiten einsehbar.

Abfallentsorgungssatzung des SBAZV
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Grundsatzlich sind Behalterstandpldtze und Zuwegungen entsprechend den Regelungen und Festset-
zungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV (abrufbar unter www.sbazv.de) zu erstellen.
Sofern im Zuge der spateren BaumaRRnahmen verkehrstechnische Einschrankungen oder die Auswei-
sung von Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem SBAZV
abzustimmen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen (inkl. Waldumwandlung) muss in der Zeit zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine Beeintrachtigung von Vogeln wahrend der
Brutzeit, die Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Vogel sowie der Entwicklungsformen
(Eier, Jungvogel) zu vermeiden. Vor Beginn der Bautatigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu
entnehmenden Gehdlze auf Nist- und Ruhestdtten — auch beziglich des Eichhérnchens — erfolgen.
Sollte eine Baufeldfreimachung innerhalb der Vegetationsperiode erforderlich werden, ist dies nur
nach vorheriger Kontrolle durch eine sachverstandige Person und anschlieRende Freigabe durch die
Untere Naturschutzbehérde moglich.

E1 Ersatzhabitatstatten fiir Fledermause

Flr den Verlust zweier potenzieller Fledermaushabitate (Baumhdohlen) sind Ersatzhabitate in Form von
Fledermauskasten im benachbarten Wald (auf Flachen der Stadt — Flurstiick 488, 526 oder 881, Flur 3,
Gemarkung Ludwigsfelde) anzubringen.

Die Habitate sind entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 06.05.2025
im Verhdltnis 1:3 zu kompensieren. Somit sind insgesamt 6 Fledermauskasten zu implementieren.

V-AFB4 Zauneidechsenschutz

In den betreffenden Abschnitten ist vor Baufeldfreimachung (Gehdlzfallung und Riickschnitt (oberirdi-
sche Entnahme)) je ein ca. 250 m langer Reptilienschutzzaun zu installieren. Wahrend der Aktivitats-
phase der Zauneidechse (Marz — Mitte August) erfolgen unter geeigneten Witterungsbedingungen min-
destens 3 Kontrollen auf Zauneidechsenvorkommen durch eine fachkundige Person. Vorgefundene In-
dividuen werden abgefangen und in ein bestehendes Ersatzhabitat libersiedelt. Bei dreimaligem Nega-
tivnachweis gilt die Flache als eidechsenfrei. Der Zaun ist bis zur ersten Kontrollbegehung zu stellen
und fir die gesamte Dauer des bauzeitlichen Eingriffs funktionstiichtig zu erhalten. Vor Beginn der bau-
lichen ErschlieBung erfolgt eine artenschutzfachliche Kontrolle. Baubeginn erfolgt nach 6kologischer
Freigabe in Ricksprache mit der UNB.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Vor der Ausfiihrung von Erd-
arbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Schachtungen und Bunkeranlagen

Im Geltungsbereich der Sondergebiete SO1 und SO2 kénnen sich alte unterirdische Schacht- und Bun-
keranlagen befinden.

Stellplatzsatzung der Stadt Ludwigsfelde

Flr das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Ludwigsfelde Gber die Herstellung notwendiger Stellpldtze
(Stellplatzsatzung) vom 24.09.2024 , die am 02.10.2024 in Kraft getreten ist.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde hat inihrer Sitzung am 14.02.2023 beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhduser an der Albert-Schweitzer-
StraBe" aufzustellen, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Anbau weiterer
Wohneinheiten sowie die Errichtung 6ffentlicher Stellplatzanlagen, u.a. in Form zweier Parkhauser, zu
schaffen. Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Planung schlieft unmittelbar an den bebauten
Innenbereich an (Wohnbau-/Gemeinbedarfsfliche gemaR Darstellung des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplans). Hintergrund der Aufstellung bilden die im Bebauungsplan festgesetzten Geschosszahlen,
die mit bis zu 10 teilweise deutlich Gber dem Bestand liegen.

GemaR § 2a BauGB hat die Stadt Ludwigsfelde im Aufstellungsverfahren dem Bebauungsplan , Ergén-
zende Wohnbebauung und Parkhduser an der Albert-Schweitzer-StraBe” einen Umweltbericht als ge-
sonderten Teil der Begriindung beizufligen, in welchem die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt werden. Im Umweltbericht sollen die Ergebnisse der Umweltprifung zu-
sammengefasst werden, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Standort durch-
geflihrt wurde. Der inhaltliche Umfang des Umweltberichtes bestimmt sich nach der Anlage | zum
BauGB. Die grundsatzliche Notwendigkeit des Umweltberichts ergibt sich aus § 2 Abs. 4 BauGB.

Im Rahmen der hier vorliegenden Unterlage erfolgt eine ausfiihrliche Bestandsaufnahme des gegen-
wartigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Aufstellung
des Bebauungsplanes auf die einzelnen Schutzgiiter. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen werden in Abstimmung mit den zustandigen Be-
horden und Tragern 6ffentlicher Belange ermittelt.

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen insbesondere folgende Planungsziele erreicht wer-
den:

e Schaffung neuen attraktiven Wohnraums,

e Aufwertung des offentlichen Raumes durch stadtebauliche Vielfalt, Gewerbeflachen, Begri-
nung,

e Entspannung der Parkplatzsituation,

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Der vorgesehene Geltungsbereich nimmt eine Flachengrofe von etwa 1,70 ha ein (Fldchenangaben in
ha). Er umfasst das Flurstiick 490 sowie Teile der Flurstiicke 480, 488, 491 und 526 in der Flur 3 der
Gemarkung Ludwigsfelde. Neben dem betreffenden Abschnitt der Albert-Schweitzer-StralRe beinhaltet
das Plangebiet vorhandene Parkplatz- und Griinflichen norddstlich der Bestandsgebdude sowie Rand-
flaichen des nordlich angrenzenden Waldes.

Bei naherer Betrachtung des Geltungsbereichs ist zwischen den Abschnitten nérdlich und sidlich der
zentral verlaufenden Albert-Schweitzer-Stralle zu unterscheiden; der stidliche Teil, unmittelbar an Be-
standswohngebaude angrenzend, zdhlt zum Innenbereich (Zuldssigkeit nach § 34 Abs 1 BauGB i.V.m.
§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB). Derzeit befinden sich auf den Teilflachen nérdlich der StraRe groRtenteils
Waldflachen i.S.d. LWaldG.
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Im Bebauungsplan werden die Flachen sidlich der Albert-Schweitzer-Stral3e — hier sind Kopfbauten und
ein Solitdrgebdude mit integrierten Nutzflaichen fiir gewerbliche Dienstleistungen vorgesehen — fla-
chendeckend als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Flachen nordlich der StralRe, auf denen
Parkhduser mit integrierten Nutzflichen fir gewerbliche Dienstleistungen errichtet werden sollen,
werden als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Garagen und Stellplatze” festge-
setzt. Dieses Nutzungskonzept strebt eine ausgewogene Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Freizeit-
gestaltung an und legt besonderen Wert auf eine lebenswerte Umgebung fir die Bewohner von Lud-

wigsfelde.

Die nach derzeitigem Planungsstand zu errichtenden Kopfbauten sowie des Solitargebaudes an der Al-
bert-Schweitzer-StraRe sollen als zusatzliche Wohnstandorte entwickelt werden. Daneben sollen die
nach § 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssigen Laden, sowie Schank- und Speise-
wirtschaften, auch solche, die der Versorgung des Gebiets dienen, realisiert werden kénnen.
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Abbildung 7: Lage des Plangebiets in der Stadt Ludwigsfelde
Innerhalb des WA sind 3 per Baugrenze abgeteilte (iberbaubare Grundstlicksflachen geplant.

Sadlich der Albert-Schweitzer-StralRe ist fiir den westlichen und mittleren Baubereich, in welchen die
Kopfbauten realisiert werden sollen, je eine Grundfliche von 360 m? festgesetzt. Im 6stlichen Bereich

betragt die Grundfliche gemaR Planzeichnung 780 m2,
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Nordlich der Albert-Schweitzer-StralRe ist fiir die Parkhduser innerhalb der Baugrenzen in den beiden
SO je eine Grundfliche von 1.760 m? festgesetzt. Es ist jeweils eine Uberschreitung der Grundflache
um bis zu maximal 50 % zuldssig.

Die Anzahl der Vollgeschosse als HochstmalR ergibt sich aus dem Planeinschrieb.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Planungen der Bautrdgerin sehen folgende Ausgestaltung
vor:
Mit den Kopfbauten Damsdorfer Heide 18a und Albert-Schweitzer-StraBe 14a sollen jeweils 16 ver-

schieden grolSe Wohneinheiten lGiber 6 Geschosse und 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss entstehen.
Mit 6 Geschossen und einem zusétzlichen Staffelgeschoss bilden die Kopfbauten eine leichte Uberhd-
hung gegeniiber dem Bestand und somit einen rdumlichen Abschluss der Bestandsbauten.

Das geplante Punkthaus an der Toni-Stemmler-Stral3e ist als Solitar vorgesehen. Auch hier sollen ca. 25
Wohnungen in verschiedenen GréRen mit einem moglichen Gewerbeanteil von ca. 1.400 m? in den
Erdgeschossbereichen entstehen. Mit 10 Geschossen soll es die leichte Uberhéhung der Kopfbauten
aufnehmen und den H6hepunkt an der Albert-Schweitzer-StraRe/Ecke Toni-Stemmler-StraRe bilden.

Die geplanten Parkhauser mit 4+1 Geschossen sollen in raumlicher Ndahe zu den geplanten Wohnbau-
vorhaben, mit jeweils ca. 215 Stellplatzen entstehen. Zudem ist vorgesehen, Gewerbe in den Erdge-
schosszonen zu integrieren, um die FuRgangerbereiche sicher, funktional und attraktiv zu gestalten.

Im B-Plan findet sich neben dem SO und dem WA die weitere Festsetzung einer 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflache (Albert-Schweitzer-StralRe, Bestand, mittig im Geltungsbereich).

Das Plangebiet ist verkehrlich gut ausgestattet, sodass die verkehrliche ErschlieRung der einzelnen Bau-
grundstlicke im Geltungsbereich iber bestehende Verkehrswege, in erster Linie die Albert-Schweitzer-
Stralle, erfolgt.

6.1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpldanen

6.1.2.1 Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze
Folgende Fachgesetze in ihren jeweils aktuell gliltigen Fassungen wurden beriicksichtigt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Das BauGB regelt im Wesentlichen allgemeine Verfahrensfragen bei der Durchfiihrung von Planungs-
verfahren. Laut § 1 Abs. 3 haben ,,Gemeinden [...] die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es
flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei
der Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen*.

In § 2 Abs. 4 BauGB ist bestimmt, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
wirkungen unter Bertlicksichtigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Die Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Plan von Bedeutung sind, liegen

e in der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes gemalt § 1 a Abs. 3 BauGB,

e im Erhalt waldbezogener Okosystemleistungen durch Erstaufforstung und Waldumbau in an-
gemessenem Umfang,
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e im sparsamen Umgang mit Boden bei der Entwicklung des Plangebiets.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden o.g. Ziele insbesondere durch Vermeidungsmalinah-
men und festgesetzte KompensationsmalRnahmen beriicksichtigt, durch die Beeintrachtigungen der
unterschiedlichen Schutzgliter moéglichst minimiert bzw. vermieden werden konnen. Zudem wurde in
einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag geprift, ob die Belange des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 beruhrt wer-
den und erforderliche MaBnahmen hierzu entwickelt (Kap. 6.5).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgefiihrt: ,Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein moglichst geringer Bo-
denverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer Vegetationsstrukturen
(v.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei den Schutz von dort vorkommen-
den Tierarten.

Wie bereits ausgefiihrt, wurden diese Ziele insbesondere durch Vermeidungs- und Kompensations-
maRnahmen berlicksichtigt. Vertiefend wurde gepriift, inwieweit die Belange des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
bertihrt werden und erforderliche MaRnahmen hierzu entwickelt.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Abs. 2 der integrierten Vermeidung und Minderung schad-
licher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Ab-
fallwirtschaft zur Absicherung eines hohen Schutzniveaus fiir die Umwelt. Durch Schutz- und Vorsorge-
maRnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachteile und Belastigungen vermieden werden. Um-
welteinwirkungen kdnnen gem. § 3 des BImSchG u.a. durch Luftverunreinigungen, Erschitterungen,
Gerdusche, Licht oder Strahlen verursacht werden.

Raumordnungsgesetz (ROG)

Das ROG als Bundesrecht definiert den umfassenden Rahmen aus Handlungsoptionen und -bedingun-
gen, innerhalb dessen Abwdgungen vorzunehmen und Entscheidungen auf der Planungsebene zu tref-
fen sind. Primares Ziel ist es u.a., ,,unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufeinander abzustim-
men und die auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen” (§ 1 Abs. 1 Satz
1). Im vorliegenden Fall ergibt sich ein Konflikt zwischen der konkurrierenden Nutzung der nordlichen
Plangebietsteile als Wald und zukiinftig als Parkhausflachen.
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Die Grundsatze der Raumordnung finden sich in § 2 ROG. Nach Abs. 2 Pkt. 2 ist ,die Siedlungstatigkeit
raumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur
und auf Zentrale Orte auszurichten”. Freiraumzerschneidungen sind dagegen zu vermeiden. Die mit
dem B-Plan ermoglichte weitere Bebauung entlang der Albert-Schweitzer-StralRe entspricht dem
Grundsatz des ROG: sie erfolgt im raumlichen Zusammenhang bestehender Bebauung und bedeutet
keine Zerschneidung der freien Landschaft.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Natur-
schutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG)

In diesem Gesetz werden Ziele des BNatSchG landesspezifisch konkretisiert. GemaR § 3 Abs. 2
BNatSchG sind die Lander ebenso fir den gesetzlichen Biotopschutz zustandig. So werden in § 18
BbgNatSchAG zu § 30 BNatSchG weitere Biotoptypen (z.B. Feuchtwiesen, Lesesteinhaufen) unter
Schutz gestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine gemaR § 30 BNatSchG
i.V.m. § 18 BbgNatSchAG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG)

Das Gesetz formuliert Grundséatze, die bei der Entdeckung, Entfernung bzw. Umsetzung von Boden-
denkmalen zu beachten sind. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine bekannten Boden-
bzw. Baudenkmaler, wodurch sich fiir das Vorhaben keine Restriktionen ableiten lassen.

6.1.2.2 Umweltziele der einschldgigen Fachplane

Im Nachfolgenden werden relevante Ziele der Landschaftsplanung (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB und
Anlage 1 BauGB) dargestellt, welche fiir das Plangebiet formuliert wurden und wie diese im Rahmen
der Planung beriicksichtigt worden sind. Sonstige Fachplanungen, etwa des Abfall- und Immissions-
schutzrechts, sind fiir das Plangebiet nicht vorhanden bzw. sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht
bekannt. Berlicksichtigt wurde die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde
(Trinkwasserschutzzonenverordnung).

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg aus dem Jahr 2001 enthélt Leitlinien, Entwicklungsziele,
schutzgutbezogene Zielkonzepte und die Ziele fir die naturraumlichen Regionen Brandenburgs.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg weist den Planungsraum weder als Kernflache des Naturschut-
zes noch als groRraumigen, storungsarmen Landschaftsraum aus. Vielmehr umschliel8t der Geltungs-
bereich im stidlichen Teil Siedlungsflachen mit dem Entwicklungsziel ,Verbesserung der Umwelt- und
Lebensqualitat in Siedlungsbereichen”. Nordlich der Albert-Schweitzer-StralRe grenzen Forstflachen an,
die als ,,standortgerechte, moéglichst naturnahe Walder” entwickelt bzw. erhalten werden sollen (Karte
2 Entwicklungsziele MLUR 2001).

Die entsprechenden Bereiche des Plangebiets eignen sich aufgrund ihrer Lage direkt an der Durch-
fahrtsstralle sowie ihrer Funktion als Naherholungsgebiet, das duRerst hdufig vom Menschen frequen-
tiert wird, nicht zur Entwicklung als naturnaher, standortgerechter Wald im Sinne des LaPro. Den Zielen
des LaPro kann an dieser Stelle bereits vor Umsetzung der Planung nicht entsprochen werden.

In der Fortschreibung des Landschaftsprogramms als sachlicher Teilplan Biotopverbund Brandenburg
(MUGV 2016) befindet sich der Planungsraum im Entwurf randlich innerhalb des Zielkonzepts zum Bi-
otopverbund als ,Verbundsystem Klein- und Stillgewasser”. Da sich innerhalb des Plangebiets keine
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Gewadsser befinden, welche als Verbundsystem besondere Anforderungen erfordern kdnnten, lassen
sich hieraus keine Restriktionen fiir das Planvorhaben ableiten.

Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Teltow-Flaming sieht fiir das Plangebiet hauptsachlich das
Entwicklungs- bzw. MaBnahmenziel ,Aufwertung sonstiger Siedlungsbereiche” vor, nebst einer nach-
rangigen bzw. langfristigen ,, Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen
Waldriandern” (vgl. Karte 1 Entwicklungsziele Teilblatt Nord; LANDKREIS TELTOW-FLAMING 2010). Mit
dem derzeitigen Planungsziel wird somit der Zielsetzung des Landschaftsrahmenplans auf dem GroRteil
der Flache entsprochen.

Landschaftsplan Ludwigsfelde

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde mit Stand 2001 ist der Geltungsbereich vor-
wiegend — ausgenommen den mittleren Teil der Albert-Schweitzer-StralRe selbst — als Wohnbauflache
vorgesehen. Dies umfasst u.a. die beiden anvisierten Parkhausflachen, auf denen zwischenzeitlich Wald
im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) aufwachst.

Trinkwasserschutzzonenverordnung

Der Geltungsbereich fillt in die weitere Schutzzone des Wasserschutzgebietes, Ludwigsfelde (ID: 2505),
Zone Il B. In dieser Zone ist der Umgang mit Stoffen, die das Grundwasser gefdhrden, stark reglemen-
tiert. So ist beispielsweise der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, Tierhaltung, Einsatz und
Lagerung verschiedener Chemikalien und Baustoffe usw. nur eingeschrankt zulassig.

6.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), Bewertung der Um-
weltauswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens und bei Nichtdurchfiihrung

6.2.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Ursachen von erheblichen Beeintrdachtigungen der zu untersuchenden Schutzgiter kénnen bau-, be-
triebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Die in den nachfolgenden Tabellen aufgefiihrten
36 Wirkfaktoren nach LAMBRECHT et al. (2004) wurden fir die Wirkungsprognose des vorliegenden Be-
bauungsplanes herangezogen.

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich in erster Linie durch akustische und visuelle Beeintrachtigun-

gen innerhalb und am Rand der Baueinrichtungsfldchen.

Tabelle 1: Baubedingte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren nach Lambrecht et al. (2004) und ihre projektbezogenen Auswir-
kungen

Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren Projektbezogene Auswirkung
Barriere- oder Fallenwirkung / Baubedingte Barriere- oder e Mogliche Kollisionen mit Baufahrzeu-
Individuenverlust Fallenwirkung / Individuenver- gen, Fallenwirkung der Baugruben
lust
Nichtstoffliche Einwirkungen Akustische Reize (Schall) e Lirmemissionen wahrend der Bauar-
beiten
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Mit dem Autoverkehr verbundene
Larmemissionen (raumlich kon-
zentriert starker als im Ausgangszu-
stand)

Bewegung / optische Reizaus-
I6ser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

Optische Reize wahrend der Bauar-
beiten

Licht (auch ohne Anlockung)

Lichtemissionen wahrend der Bauar-
beiten

Erschiitterungen und Vibratio-
nen

Erschitterungen, Lairmemissionen
wdhrend der Bauarbeiten

Mechanische Einwirkungen
(z.B. Tritt, Luftverwirbelung,
Wellenschlag)

Keine erheblichen Veranderungen

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen treten durch eine Flacheninanspruchnahme auf.

Tabelle 2: Anlagebedingte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren nach Lambrecht et al. (2004) und ihre projektbezogenen Aus-

wirkungen

Wirkfaktorgruppen

Wirkfaktoren

Projektbezogene Auswirkungen

Direkter Flachenentzug

Uberbauung / Versiegelung

Neuversiegelung nordlich der beste-
henden Wohnbebauung (Griinanla-
gen und bestehende PKW-Stellfla-
chen) sowie in den bewaldeten Ab-
schnitten des Plangebiets (nordlich
der Albert-Schweitzer-Strale)

Umfang (abzgl. Bestandsversiegelung)
ges. ca.: 0,67 ha

Barriere- oder Fallenwirkung /
Individuenverlust

Anlagebedingte Barriere- oder
Fallenwirkung / Individuenver-
lust

Keine erheblichen Veranderungen

Veranderung abiotischer Fakto-

Verdnderung des Bodens bzw.

(Neu-)Versiegelung durch Gebaude

ren Untergrundes .
e Umfang (abzgl. Bestandsversiegelung)
ges. ca.: 0,67 ha
Veranderung der morphologi- | e Keine erheblichen Verdnderungen
schen Verhaltnisse
Veranderung der hydrologi- o Lokal erschwerte Versickerung
schen / hydrodynamischen
Verhéltnisse
Veranderung der hydrochemi- | e Keine erheblichen Verdnderungen
schen Verhaltnisse
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Veranderung der Temperatur- | e
verhaltnisse

Keine erheblichen Veranderungen

Veranderung anderer Stand- .
ort- vor allem klimarelevante
Faktoren (z.B. Verschattung)

Beschattung durch hinzukommende
Gebdude

Direkte Verdanderung von Ve- .
getations- /Biotopstrukturen

Nutzungsumwandlung von Parkplatz
und Grinflachen sowie Waldrandbe-
reichen zu Gebauden

Verlust / Veranderung charak- | e
teristischer Dynamik

Keine erheblichen Veranderungen

Intensivierung der Land-, .
Forst- oder Fischereiwirt-
schaftlichen Nutzung

Keine erheblichen Veranderungen

Kurzzeitige Aufgabe habitat- .
pragender Nutzung / Pflege

Keine erheblichen Veranderungen

(langer) andauernde Aufgabe .
habitatpragender Nutzung /
Pflege

In Wald und Griinflachenbereichen
grundlegende Verdnderung der Habi-
tatstruktur

Stoffliche Einwirkungen

Stickstoff- und Phosphatver- .
bindungen / Nahrstoffeintrag

Keine erheblichen Veranderungen

Organische Verbindungen .

Keine erheblichen Veranderungen

Schwermetalle .

Keine erheblichen Veranderungen

Sonstige durch Verbrennungs- | e
und Produktionsprozesse ent-

Keine erheblichen Veranderungen

stehende Schadstoffe
Salz e Keine erheblichen Veranderungen
Depositionen mit strukturel- e Keine erheblichen Veranderungen

len Auswirkungen (Staub /
Schwebstoffe und Sedimente)

Olfaktorische Reize (Duft- e Keine erheblichen Verdanderungen
stoffe)
Arzneimittelrtickstinde / en- e Keine erheblichen Veranderungen

dokrine Stoffe

Sonstige Stoffe °

Keine erheblichen Veranderungen

Gezielte Beeinflussung von Ar-
ten und Organismen

Management gebietsheimi- .
scher Arten

Keine erheblichen Veranderungen

Forderung / Ausbreitung ge- .
bietsfremder Arten

Keine erheblichen Veranderungen

Bekampfung von Organismen °

Keine erheblichen Veranderungen
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Freisetzung gentechnisch e Keine erheblichen Veranderungen
neuer bzw. verdnderter Orga-
nismen

Sonstiges Sonstiges e Derzeit nicht bekannt

Betriebsbedingte Wirkungen

Als betriebsbedingt sind jede Wirkfaktoren anzufiihren, die durch den Betrieb der Anlage entstehen,
so z.B. Larm und Erschiitterungen, Emissionen, elektromagnetische Felder, Unfille im Betrieb und Pfle-
gemallinahmen wie Unkrautbeseitigung, Gehodlzarbeiten, etc.

Tabelle 3: Betriebsbedingte Wirkfaktorgruppen und Wirkfaktoren nach Lambrecht et al. (2004) und ihre projektbezogenen
Auswirkungen

Wirkfaktorgruppen Wirkfaktoren Projektbezogene Auswirkung
Barriere- oder Fallenwirkung / Betriebsbedingte Barriere- e Keine erheblichen Auswirkungen
Individuenverlust oder Fallenwirkung / Individu-

enverlust
Strahlung Nichtionisierende Strahlung / | e Keine erheblichen Verdnderungen

elektromagnetische Felder

lonisierende / radioaktive e Keine erheblichen Verdanderungen
Strahlung
Nichtstoffliche Einwirkungen Akustische Reize (Schall) e Mit dem Autoverkehr verbundene

Larmemissionen (raumlich kon-
zentriert starker als im Ausgangszu-
stand)

Bewegung / optische Reizaus- | e Optische Reize wihrend des Betriebs
I6ser (Sichtbarkeit, ohne Licht)

Licht (auch Anlockung) e Lichtemissionen wahrend des Be-
triebs

Erschitterungen / Vibrationen | e Erschiitterungen, Lirmemissionen
wdahrend des Betriebs

Die Wirkfaktoren mit der gréBten Ausbreitungsrelevanz stellen sich nach derzeitigem Kenntnisstand
baubedingt wahrend zukiinftiger BaumaRnahmen dar. Durch die Baufahrzeuge kommt es temporar zu
einer Verkehrszunahme sowie Larm- und Lichtemissionen. Diese sind jedoch voriibergehend und wer-
den somit nicht als erhebliche Wirkfaktoren eingeschatzt.

In dem bereits durch Wohn-, Verkehrs- und Freizeitnutzung beanspruchten Geltungsbereich bedeutet
die mit Aufstellung des Bebauungsplans ermoglichte anlage- und betriebsbedingte Erweiterung der
Parkplatz- und Wohnanlagen sowie die Erganzung einzelner Gewerbeeinheiten keine erhebliche Ver-
anderung gegentliber dem Ausgangszustand.
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Auf den folgenden Seiten werden die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die einzelnen Schutzgiter ge-
nauer betrachtet. Wenn in diesem Zusammenhang vom Plangebiet gesprochen wird, entspricht dies
immer dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 52 ,,Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhauser
an der Albert-Schweitzer-Strafle” der Stadt Ludwigsfelde.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass innerhalb des Geltungsbereichs zwischen
den Abschnitten nordlich und stidlich der zentral verlaufenden Albert-Schweitzer-StraRe zu unterschei-
den ist. Der sidliche Teil, unmittelbar an Bestandswohngeb&dude angrenzend, zdhlt zum Innenbereich
(Zulassigkeit nach § 34 Abs 1 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB). Die erforderliche fachliche Priif-
tiefe kann sich schutzgutbezogen zwischen den beiden Teilbereichen unterscheiden, wie etwa bei den
Schutzgiitern Boden und Biotope der Fall. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,,[a]uf Vorhaben in Gebie-
ten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches [...] die §§ 14 bis 17 nicht anzu-
wenden. Daher liegt innerhalb der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten stidlichen Teilfliche des
Geltungsbereichs kein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG vor; auch entfallen die Ver-
ursacherpflichten gemals § 15 BNatSchG. Gleichwohl ist § 34 BauGB zu beachten; etwa missen nach §
34 Abs 1S 2 die ,,Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse [...] gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden”. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind ebenfalls zu beriicksichtigen. Die beiden Teilflaichen nordlich der StraRe liegen im Au-
Renbereich und bediirfen einer vollumfanglichen naturschutzfachlichen Betrachtung.

6.2.2 Flache
6.2.2.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand / Vorbelastungen

Grundlage flr die Bestandsaufnahme ist die tatsachliche aktuelle Flachennutzung innerhalb des kiinf-
tigen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Erganzende Wohnbebauung und Parkh&duser an der Al-
bert-Schweitzer-StraRe”. Mittig durchquert die Albert-Schweitzer-Stralle den Geltungsbereich. Stdlich
der StralRe befindet sich ein Wohngebiet, welches teilweise zum Geltungsbereich gehort. Westlich au-
Rerhalb des Geltungsbereichs grenzen Garagen, dstlich Schuppen und Lagerflachen, nérdlich Waldfla-
chen an. Die beiden innerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Teilflichen nordlich der Albert-
Schweitzer-Stralle beherbergen derzeit Wald. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt sind
sie als Wohnbauflachen dargestellt.

Insgesamt konzentriert sich der Geltungsbereich vorwiegend auf StraRen- und Parkplatzflachen, durch-
setzt von Griinanlagen. Nordlich der Albert-Schweitzer-Strafe umfasst er zudem zwei bislang unbe-
baute Waldabschnitte von ca. 0,36 bzw. 0,39 ha.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen durch permanente anthropogene Beanspruchung, insbesondere beste-
hende Versiegelung, Kraftfahrzeugverkehr, Wohn- und Freizeitnutzung kommt dem Schutzgut Flache
innerhalb des Plangebiets, insbesondere siidlich der Albert-Schweitzer-StraRe keine herausragende Be-
deutung zu.

Die nordlich der StralRe gelegenen, nach derzeitigem Planungsstand fir Parkhduser vorgesehenen Fla-
chen sind Teil eines Waldes mit den Waldfunktionen ,,lokaler Klimaschutzwald“ sowie ,lokaler Immis-
sionsschutzwald“ (vgl. LFB 2019). Beide betreffenden Abschnitte des Plangebiets besitzen wegen der
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unmittelbaren Lage am Wohngebiet und damit standigen Nutzung durch Erholungssuchende und Hun-
debesitzer sowie entlang einer DurchfahrtsstraRe, was entsprechende Schadstoffbelastung bedeutet,
eine entsprechend anthropogene Vorbelastung.

Die westliche der beiden Waldflache war um die Jahrtausendwende noch eine Offenbodenflache, auf
der sich im Wege der natirlichen Sukzession in den letzten Jahren der heute anzutreffende
Waldbestand entwickelt hat. Auf der 6stlichen der beiden Waldflache wurde erst in jiingerer Zeit eine
ehemalige StraBenbucht zurlickgebaut. Hinzu kommen unterirdische Bunkeranlagen aus dem Zweiten
Weltkrieg, die groRraumig innerhalb der Waldflachen vermutet werden. Sofern im {ibrigen Waldstiick
unterirdische Bunker liegen sollten, sind deren Zugange verschiittet und ein Einfliegen fiir Fledermause
nicht moglich. Stahlbetonreste finden sich im Geltungsbereich. Die beiden Waldbereiche des
Plangebiets unterlagen somit in der Historie einer anthropogenen (Teil-)Uberpriagung.

6.2.2.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben tberplant insgesamt ca. 1,70 ha Flache und stellt eine sinn- und maRvolle Nachverdich-
tung dar.

Das allgemeine Wohngebiet (Geltungsbereichsflache siidlich der Albert-Schweitzer-StraRe) umfasst
eine Flache von 0,41 ha. Uberbaubar sind 0,20 ha fiir Geb3ude und Stellplitze — zuziiglich einer zulds-
sigen Uberschreitung um bis zu 50 % (vgl. Flichenbilanz FIRU Gfi mbH 2024). Somit ist insgesamt eine
Uberbauung auf bis zu 0,30 ha zuléssig. Das allgemeine Wohngebiet ist in einem anthropogen stark
beanspruchten und etwa zur Halfte bereits versiegelten Teil des Geltungsbereichs festgesetzt. Bei der
Bestandsversiegelung handelt es sich um PKW-Stellpldtze, Zuwegungen sowie Anlagen der Ver- und
Entsorgung (Abfallcontainer, Trafohduschen). Dazwischen liegen Beete und Griinanlagen. Insgesamt
betragt die Neuversiegelung innerhalb des allgemeinen Wohngebiets abziiglich der bereits bestehen-
den Versiegelungen demzufolge 0,15 ha.

Innerhalb der beiden sonstigen Sondergebiete (nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe) ist insgesamt
eine Bebauung auf bis zu 0,53 ha (je 2.640 m?) zulassig. Die maximal zuldssige Uberschreitung von 50 %
der Grundflache ist dabei bereits beriicksichtigt.

Innerhalb der beiden sonstigen Sondergebiete (noérdlich der Albert-Schweitzer-StraRe) ist insgesamt
eine Bebauung auf bis zu 0,53 ha (je 2.640 m?) zulassig. Die maximal zul3ssige Uberschreitung von 50 %
der Grundflache ist dabei bereits beriicksichtigt.

Die bislang unversiegelten Bereiche der Griin- und Waldflachen des Geltungsbereichs sind durch per-
manente anthropogene Beanspruchung (Betreten, Uberfahren, Abgase und Reifenabrieb) sowie
frihere Nutzungen (riickgebaute Parkbucht nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe, ehemals aufgegra-
bene Offenbodenflache im westlichen fiir ein Parkhaus vorgesehenen Waldstiick) deutlich vorbelastet.

Insgesamt geht das Vorhaben hinsichtlich des Schutzguts Flache anlagebedingt mit EinbulRen einher,
allerdings mit insgesamt 0,75 ha GréRe in relativ geringem Umfang. Da der Bebauungsplan die ergan-
zende Bebauung einer derzeitigen Liicke umgeben von bereits bebauten Siedlungsflichen vorbereitet
und somit gezielt weiterer Zersiedelung vorbeugt, ist der anlagebedingte Eingriff in das Schutzgut Fla-
che als nicht erheblich zu werten.

Erhebliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache sind nicht
zu erwarten.
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6.2.3 Boden
6.2.3.1 Derzeitiger Umweltzustand

Der Begriff ,,Boden” wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden die
obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

e natlrlicher Funktionen
e der Funktion ,, Archiv der Natur- und Kulturgeschichte” und
e von Nutzungsfunktionen ist.

Diese Funktionen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt. Fiir den vorsorgenden Bodenschutz sind die
zwei Funktionen

e Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fiir den Wasser- und Stoffhaushalt, Reakti-
onskoérper fir den Ab- und Umbau von Stoffen)
e Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen
bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen
miissen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Beriicksichtigung der Grundstlicksnutzung verhaltnismaRig
sein.

Bestand

Entsprechend der digitalen Bodentibersichtskarte 1:300.000 (LBGR 2023) setzt sich der Boden im Pla-
nungsraum aus vorherrschend Braunerde-Fahlerden und Fahlerde-Braunerden aus Lehmsand lber
Lehm, zT. Moranencarbonatlehm, gering verbreitet Kolluvisole aus Kippsand oder -lehmsand Uber
Lehm, z.T. Morédnensand, zusammen (braun, Abb. 8). In geringen Anteilen kommen im westlichen Rand-
bereich Béden der Gruppe ,Versiegelungsflichen mit Boden aus Bauschutt flihrenden Substraten”
(rosa) vor. Letztere nehmen, kleinskalig betrachtet, deutlich mehr Flache des Geltungsbereiches ein als
die schwach auflésende Ubersicht der BUK 300 vermuten lasst (vgl. Kap. 6.2.2).
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Iy Getungsbareich f

Grurdkarte der BOK 300

Abbildung 8: Auszug aus der BUK 300 mit Verortung des Plangebiets

Vorbelastungen

Die Boden des Plangebiets sind partiell stark durch Versiegelung bzw. Bebauung Gberpragt (in dem als
offentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Teil des Geltungsbereichs um die Albert-Schweitzer-Stralle
herum > 80 %, innerhalb des allgemeinen Wohngebiets etwa 50 % versiegelt).

In der gegenstandlichen Priifung besonders relevant sind die bislang unversiegelten Bereiche der Wald-
flachen nordlich der StraRe. Auch diese Flachen sind durch permanente anthropogene Beanspruchung
(Uberlaufen, Uberfahren, Abgase und Reifenabrieb) sowie friihere Nutzungen (riickgebaute Parkbucht
nordlich der Albert-Schweitzer-StralRe, ehemals aufgegrabene Offenbodenflache im westlichen fir ein
Parkhaus vorgesehenen Waldstiick) deutlich vorbelastet. Insgesamt besitzen die Béden wegen wieder-
kehrender menschlicher Nutzung nicht mehr ihre urspriingliche Lagerung und es kann auf eine gestorte
Funktionsauspragung des Bodens geschlossen werden.

Bewertung

Die Bewertung der Boden erfolgt auf Grundlage der Handlungsanleitung ,, Anforderungen des Boden-
schutzes bei Planungs- und Zulassungsverfahren im Land Brandenburg” (LUA 2003). Demnach ist die
Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wie folgt untergliedert:
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I. Lebensraumfunktionen

e Biotopentwicklungspotenzial
e Natirliche Bodenfruchtbarkeit

II. Regelungsfunktionen bei Offenland
lll. Archivfunktionen (Archive der Natur- oder der Kulturgeschichte)

Mit der Lebensraumfunktion wird die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, Arten und Lebens-
gemeinschaften Lebensstitten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten und der Lebensgemeinschaf-
ten entsprechend der charakteristischen naturraumlichen Ausstattung gewahrleistet ist.

Die biotopbezogene Lebensraumfunktion zielt darauf ab, dass aufgrund besonders ausgestatteter Bi-
otope mit besonderen Standortfaktoren Arten und Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedin-
gungen vorfinden. Die Bewertung der Lebensraumfunktion erfolgt tGber die Betrachtung der Boden-
zahl. Wahrend der stidwestliche Rand des Plangebiets unter die Kategorie ,liberwiegend versiegelt und
verbreitet Bodenzahlen <30“ fallt, weist der Grofteil des Geltungsbereiches Bodenzahlen von tGberwie-
gend >50 und verbreitet 30 — 50 auf, die entsprechenden Bereiche sind jedoch ihrerseits stark anthro-
pogen beansprucht.

Entsprechend den Kriterien der Handlungsanleitung Boden (LUA 2003) wird der GroRteil der Flache als
gering bis sehr gering bezliiglich seines Biotopentwicklungspotenzials bewertet (ebd.: 7), da die Flache
fir Brandenburg vergleichsweise hohe Bodenzahlen von > 35 aufweist.

Zur Einschatzung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit werden bezogen auf ganz Deutschland erst Bo-
den mit Bodenzahlen tiber 60 mit einer guten Bodenfruchtbarkeit eingestuft. In Brandenburg dagegen
herrschen jedoch ungiinstige Bodenverhaltnisse vor, so dass hier die vorkommenden Béden mit Bo-
denzahlen tber 36 schon als sehr fruchtbare Boden eingestuft werden. Die im Plangebiet vorkommen-
den Boden sind daher vergleichsweise hoch (ab 36 Bodenpunkte) bis sehr hoch hinsichtlich ihrer Bo-
denfruchtbarkeit zu bewerten (vgl. LUA 2003: 9).

Zusammengenommen ist die Lebensraumfunktion mit einer mittleren Bedeutung festzuhalten, da zwar
die natirliche Bodenfruchtbarkeit hoch bis sehr hoch, das Biotopentwicklungspotenzial hingegen ge-
ring bis sehr gering ausfallt und auch die vorhandenen Vorbelastungen in die Bewertung mit eingestellt
werden mussen.

Zur Bewertung der Regelungsfunktionen erfolgt die Einschatzung der Béden bei Offenland hinsichtlich
des potenziellen Nahrstoffvorrates, des Bindungsvermaogens fiir organische und anorganische Schad-
stoffe, des Saurepufferungsvermdégens, der Wasserspeicherkapazitat sowie der Wasserdurchlassigkeit.
Durch die Lage des Plangebiets im direkten Siedlungszusammenhang mit entsprechender Vorbelastung
liegen fur den betreffenden Bereich keine Bodenschatzungsdaten vor.

Auf Grund der gegenliber anderen Bundesldandern negativen klimatischen Wasserbilanz kommt der
Bodenwasserspeicherkapazitat in Brandenburg eine hohe Bedeutung zu. Fir das dstliche Plangebiet ist
die Wasserspeicherkapazitat abrufbar (GBR 2023) und mit 130-<260 mm gering.

Mit der Archivfunktion werden Boden herausgestellt, die besondere natur- und kulturgeschichtliche
Entwicklungen dokumentieren. Kriterien fur die Archivfunktion sind Seltenheit, Naturndhe und die
landschafts- und kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens. Da die beschriebenen Bodenformen
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groRraumig Uber den Geltungsbereich hinaus vorkommen und zudem nicht zu den aufgelisteten Bo-
denformen mit landschafts- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung nach dem Bodenbewertungsinstru-
ment Brandenburg gehoren, weisen die Boden des Plangebiets keine besondere Archivfunktion auf.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass, abhangig von einer hohen bis sehr hohen natiirlichen Boden-
fruchtbarkeit bei gleichzeitig geringem Biotopentwicklungspotenzial, die vorkommenden Bdden des
Plangebiets Uber eine Lebensraumfunktion mittlerer Bedeutung verfligen. Wegen ehemaliger und be-
stehender menschlicher Nutzung ist die Lebensraumfunktion jedoch gehemmt. Der Anteil sandiger
Substrate ist hoch, sodass die Béden keine besondere Wasserspeicherkapazitat besitzen und sehr was-
serdurchlassig sind. In Bezug auf die sonstigen stofflichen Regelungsfunktionen weisen die Boden des
Plangebiets keine besonderen Auspragungen auf. Ferner besteht keine Archivfunktion. Das Schutzgut
Boden verfiigt im Plangebiet somit lediglich Wert- und Funktionselemente untergeordneter bis mittle-
rer Bedeutung.

6.2.3.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen lokal durch das Befahren der Flaichen mit schwe-
rem Baugerat auftreten. Im GrofRen und Ganzen sind daraus resultierende Verdichtungen jedoch eher
nachrangig von Bedeutung, da der Geltungsbereich bereits stark befahren und stellenweise bebaut ist.
Es werden dennoch VermeidungsmaRnahmen vorgeschlagen, die mogliche baubedingte Beeintrachti-
gung des Bodens unter das MaR der Erheblichkeit reduzieren (vgl. Kap. 6.Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.).

Anlagebedingte Auswirkungen

Knapp die Halfte der Geltungsbereichsflachen bilden bereits versiegelte Verkehrswege und Stellplatze,
die Ubrige Halfte bilden anthropogen beanspruchte Griinflachen (Spielplatz, Pflanzungen um Bestands-
gebaude, Verkehrsbegleitgriin) und vorbelastete Waldflaichen. Die Planung geht bei der zuldssigen
Uberbauung durchweg von Vollversiegelung aus. Teilversiegelte Bereiche (etwa FuBwege mit luft- und
wasserdurchldssiger Decke) sind méglich, jedoch nicht vorgegeben. Mit Blick auf die Bilanzierung sind
Eingriffe in das Schutzgut Boden lediglich in den beiden Teilflachen nordlich der Albert-Schweitzer-
Stralle (SO) zu kompensieren. Die Kompensationspflicht nach § 15 BNatSchG (Ausgleich bzw. Ersatz)
entfallt im Teil des Geltungsbereichs sidlich der StraRe, da es sich dort um Innenbereich nach
§ 34 BauGB handelt. GemaR § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,[a]uf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungs-
planen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches [...] die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden.

Durch die geplante Uberbauung (Parkhiuser) belduft sich die Versiegelung innerhalb der beiden Son-
dergebiete auf 0,53 ha: Die festgesetzte Grundfliche betrigt je Sondergebiet 1.760 m?, die maximal
zulissige Uberschreitung je 50 %. Insgesamt diirfen bis zu 5.280 m? (0,53 ha) tiberbaut werden.

Die Bereiche um und zwischen den zu errichtenden Gebduden werden, soweit sie nach Vorhabenums-
etzung unversiegelt sind, als Griinflaichen entwickelt und erhalten, wodurch die Bodenfunktion in eini-
gen Teilen des Plangebietes aufgewertet bzw. erhalten wird.

GemalR den Vorgaben der HVE (MLUV 2009) sollen Bodenversiegelungen vorrangig durch Entsiege-
lungsmalRnahmen ausgeglichen werden. Nach aktuellem Kenntnisstand stehen weder in der Stadt noch
im Landkreis geeignete entsiegelungsfahige Flachen, die in einem wirtschaftlich angemessenen und

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite |48
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

vernlnftigen Mal zurlickgebaut werden kdonnten, zur Verfliigung, sodass die Minderung der Boden-
funktion (durch Voll- und Teilversiegelung) mit anderweitigen Kompensationsfaktoren der HVE (MLUV
2009: 34) bilanziert wird.

Es wird der Kompensationsansatz ,,Umwandlung von Acker in Wald“ angewendet. Vollversiegelungen
sind dabei im Verhaltnis 1:2, Teilversiegelungen im Verhaltnis 1:1 auszugleichen (ebd.). Vorliegend ist
durchgehend von Vollversiegelung auszugehen. Bei einer Neuversiegelung von bis zu 0,53 ha (vollver-
siegelt) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 1,06 ha.

Diesem Kompensationsbedarf wird die MalRnahme A1l Erstaufforstung auf bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Boden mit einem Gesamtmalinahmenumfang von 1,5 ha gegenlibergestellt, wo-
mit die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden vollumfanglich ausgeglichen werden. Es liegt ein bi-
lanzieller Kompensationsiiberschuss vor (vgl. Kap. 6.Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden zu durch das hier betrach-
tete Planvorhaben zu erwarten.

6.2.4 Wasser
6.2.4.1 Derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewédssern, wie Flissen und Seen auch den
Grundwasserkdrper. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie, WRRL) der Europaischen Union (2000) bildet die Rechtsgrund-
lage fiir die Belange dieses Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeit-
raumen bis 2027:

e eine Verschlechterung des Gewdsserzustands zu verhindern

e die Gewisser (Flisse, Seen, Ubergangs-, Kiistengewéasser und Grundwasser) in einen guten
Okologischen wie auch chemischen Zustand zu bringen

e einen guten mengenmaliigen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

e die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als

hochst bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritdre Stoffe (u.a. Pestizide, Schwerme-
talle, sonstige organische Stoffe), schrittweise zu reduzieren.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebieten, jedoch inner-
halb der Zone Ill B eines Trinkwasserschutzgebiets (TWSG).

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare Res-
source die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der Grundwasserqualitat
durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasserneubildung (Quantitat).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,,Potsdam® welcher sich laut Zustandsbewer-
tung nach WRRL (BfG 3023) in Brandenburg in folgendem Zustand befindet:
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Tabelle 4: Zustandsbewertung Grundwasserkérper

Grundwasserkorper , Potsdam*
MengenmaRiger Zustand Chemischer Zustand
Ist-Bewertung 2016 Erreichen des guten Ist-Bewertung 2016 Erreichen des guten
Zustandes Zustandes
Gut - Schlecht Vorauss. 2027

Der Grundwasserflurabstand liegt im westlichen Plangebiet bei > 4 — 5 m, Ostlich betragt er von > 5 —
7,5 Gber > 10 — 15 hin zu > 15 — 20 m, womit er als vergleichsweise variabel eingestuft werden kann.

Oberflachengewadsser

Innerhalb des Plangebiets kommen keine Fliel3- oder Stillgewasser vor.
Vorbelastungen

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Vorbelastungen (z.B. Verunreinigungen) des Grundwassers
im Plangebiet bekannt.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den Grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselementen des
Planungsraums entsprechend der vorherigen Ausfihrungen nicht zu.

6.2.4.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu einer Reduktion der Filterfunktion des Bodens durch Abtrag kommen, was sich
besonders auf Vegetationsbereiche bezieht. Zudem sind auf Baustellen immer auch Stoffe mit ver-
kehrsgefahrdendem Potenzial (Treib- und Schmierstoffe, Trennmittel, Bauchemikalien) im Einsatz. Be-
eintrachtigungen des Grundwassers sind bei Berticksichtigung der Anforderungen beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und der Verordnung Gber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht zu erwarten, eine Grundwassergefahr-
dung ist auszuschlieBen.

Anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffeintrage ist anlage- und betriebsbedingt
nicht zu erwarten. Die anzunehmenden zukinftigen Schadstoffeintrdge durch Fahrzeuge stellen mit
Blick auf die bestehende Vorbelastung durch den Verkehr keine erhebliche Steigerung dar.

Hinsichtlich des Grundwassers ist festzustellen, dass die Grundwasserneubildung durch Vollversiege-
lungen reduziert werden kann, sofern das Regenwasser Uber die Kanalisation abgefiihrt werden soll
(vorliegend der Fall). Aufgrund des insbesondere siidlich der Albert-Schweitzer-StraRe relativ hohen
Versiegelungsgrades, der Vorbelastungen auch auf den nordlich der StralRe gelegenen Waldflachen (Bo-
denbetonplatten/ehem. Bunkeranlagen) und der starken Verdichtung der Béden im Plangebiet ist an-
zunehmen, dass die lokalen Versickerungsverhaltnisse bereits teilweise beeintrachtigt sind. Gleichzeitig
bietet der anstehende Sandboden sehr gute Versickerungsbedingungen in den Zwischenflachen, die
frei von Versiegelung sind und/oder sein werden. Durch die Tatsache, dass Niederschlagswasser auf
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angrenzenden Flachen versickern kann, sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung von
dem Vorhaben abzuleiten.

§ 4 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde listet unter dem Nummern
1. bis 26. die Verbote in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebiets. Dazu zahlen vornehmlich das
Ausbringen und Lagern organischer Abfalle bzw. Substanzen, wie sie regelmafig im Zusammenhang
mit der Landwirtschaft entstehen. Uberdies verboten sind u.a. Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschla-
gen, Herstellen, Behandeln und Verwenden radioaktiven Materials sowie nicht oder nur schwer abbau-
barer wassergefahrdender Stoffe sowie weitere, im Kontext des vorliegenden Vorhabens ebenso nicht
relevante Nutzungen.

Die Verbote des § 4 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde sind zu
beachten. Dies gilt insbesondere fiir Folgende:

- 17. das Ausbringen von Abwasser,

- 18. das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes Kiihlwasser,
nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberflachige grof¥flachige Versi-
ckern des auf vorhandenen StraBen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers (iber die
belebte Bodenzone,

- 19. das Errichten oder Erweitern von Sickerschachten zum Versickern des auf versiegelten
Flachen wie Dach- oder Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers,
- 20. das Errichten oder Erweitern von StralRen und sonstigen Verkehrsflachen, sofern nicht

die Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBBen in Wassergewinnungsgebieten in der
jeweils geltenden Fassung beachtet werden,

- 22, das Verwenden wassergefdahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z.B.
Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum StraBen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau
sowie zur Errichtung von Larmschutzddmmen

Das betrachtete Vorhaben sieht weder einen VerstolR gegen die genannten Verbote vor, noch geht es
zwingend mit einem solchen einher. Verstof3e gegen die Verbote des § 4 der Verordnung zur Festset-
zung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde lassen sich daher gut vermeiden. Eine Beeintrachtigung
des Wasserschutzgebiets Ludwigsfelde lasst sich folglich mit hinreichender Sicherheit ausschlieSen.

Oberflichengewaésser

FlieR- und Standgewasser sind, wie in Kap. 6.2.4.1 erwahnt, im Plangebiet nicht vorhanden, sodass sich
hieraus keine nachteiligen anlagebedingten Auswirkungen ableiten lassen. Es besteht kein anlage- bzw.
betriebsbedingter Kompensationsbedarf.

Insgesamt ist damit keine Beeintrachtigung des qualitativen und quantitativen Zustands des Grundwas-
sers zu erwarten.

6.2.5 Klima und Luft
6.2.5.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Bei der siedlungsgepragten Umgebung des Geltungsbereichs handelt es sich weder um bedeutende
Kalt- noch Frischluftentstehungsgebiete. Das Waldgebiet, beginnend im nordlichen Geltungsbereich,
schirmt die Siedlung gegen ein Industriegebiet ab und besitzt lokalklimatisch Bedeutung als 6kologi-
scher Puffer.
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Vorbelastungen

Olfaktorische Belastungen gehen vom betrachteten Vorhaben nicht in nennenswertem Umfang auf.
Weit relevanter sind haushalts- und verkehrsbezogene Einflussfaktoren, wie Abwarme, Abgase und
Feinstaubpartikel.

Bewertung

Das Plangebiet selbst kann insgesamt als klimatisch und lufthygienisch moderat belastet eingestuft
werden. Besonders den Waldflachen nordlich des Geltungsbereichs kommt eine mittlere lufthygieni-
sche Funktion zu, eine besondere lufthygienische Ausgleichsfunktion besitzt sie jedoch nicht.

Eine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet nicht auf.
6.2.5.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Klima und Luft sind einerseits durch die Baustellenfahrzeuge und Maschinen Beein-
trachtigungen durch die Einwirkung von Schadstoffen infolge erhdhter Abgas- und Staubemissionen zu
erwarten. Die aus ihnen resultierenden Beeintrachtigungen der Luftqualitdt sind unvermeidbar, lokal
begrenzt und beschranken sich auf die Bauzeit und werden bei Einhaltung der allgemein anerkannten
Regeln der Technik und der VermeidungsmafRnahme Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den. als nicht erheblich oder nachhaltig in ihren Umweltauswirkungen eingeschatzt. Es werden keine
nachhaltigen negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima erkannt.

Da es baubedingt zu keinem relevanten Wegfall zusammenhangender, bedeutsamer Frischluft- oder
Kaltluftflaichen mit Siedlungsbezug kommen wird, kdnnen erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima und Luft ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Waldgebiet nérdlich des Vorhabens, zu dem mit den beiden als sonstige Sondergebiete festgesetz-
ten Flachen auch Teile des Geltungsbereichs zahlen, fungiert als lokaler Klima- und Immissionsschutz-
wald. So kommt ihm etwa als Pufferraum hin zu dem nérdlich gelegenen groen Gewerbegebiet lokal-
klimatische Bedeutung zu. Die Rolle des Waldes in Hinblick auf Luftqualitdt und Schallddmpfung ist
daridber hinaus aufgrund der Nahe zu zahlreichen kleineren und mehreren groReren Verkehrswegen
(Autobahn 10, BundesstralRe 101) zentral. Mit dem betrachteten Vorhaben soll ein vergleichsweise klei-
ner, randstandiger Teil des Waldgebiets umgewandelt werden (Abb. 3). Der betrachtete Teil befindet
sich unmittelbar neben einer Stralle und bildet bislang eine kleine Ausbuchtung des Waldes inmitten
von Wohnbauflachen.

Ein Wegfall groRflachiger zusammenhangender, bedeutsamer Frischluft- oder Kaltluftflichen mit Sied-
lungsbezug findet hingegen nicht statt. Daher sind die Beeintrachtigungen als unerheblich zu bewerten.
Es besteht kein Kompensationsbedarf.
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Abbildung 9: Waldfidchen innerhalb des Geltungsbereichs (gelb) relativ zum umgebenden Wald

ebiet

°

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft zu
rechnen: Die Verkehrssituation im Plangebiet und dessen naherer Umgebung wurde von einer Fach-
firma gutachterlich untersucht (Spreeplan Verkehr 2024). Im Zuge dessen verglich man den Ausgangs-
zustand mit der anzunehmenden Entwicklung insbesondere des motorisierten Individualverkehrs im
Zuge der Vorhabenumsetzung. Im Ergebnis zeigen sich keine erheblichen Veranderungen, die verkehrs-
planerischen Handlungsbedarf ableiten lieBen. Gerade das mit der Planung erweiterte Angebot an
Stellflachen fiir PKW verspricht eine zukilinftig entzerrte Parkplatzsituation, die abgasintensives , Krei-
sen” auf der Suche nach einer Parkliicke redundant macht.

Deshalb kénnen keine dauerhaften bzw. nachhaltigen Beeintrachtigungen, auch im Hinblick auf das
Schutzgut Klima erkannt werden.

Die Festsetzungen der Bebauungsplanaufstellung wirken sich nicht erheblich und nachhaltig beein-
trachtigend auf die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und dessen Umfeld aus.

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite |53
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

6.2.6 Biotope und Flora
6.2.6.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Zur Erfassung der Bestandssituation des Plangebiets hinsichtlich des Schutzgutes Biotope und Flora
wurde im Sommer 2023 durch das Bliro Knoblich eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Die Bio-
toptypenkartierung erfolgte in Anlehnung an die ,,Biotopkartierung Brandenburg” (LUA 2011) sowie an
die ,,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung — HVE” (MLUV 2009). Ergdnzend wurde eine Kontroll-
begehung und Aufnahme geschiitzter Einzelbdume nach Baumschutzverordnung im November 2024
durchgefiihrt.

Bei dem Planungsraum handelt es sich um einen stadtisch gepragten Standort mit nordlich angrenzen-
dem Geholzbestand (Wald). Charakteristisch ist die zentral verlaufende StralRe, die den Geltungsbe-
reich in einen Nord- und einen Sidteil gliedert. Nordlich der Albert-Schweitzer-StralRe schlieft Wald
an. Sudlich befinden sich PKW-Stellplatze und Anlagen der Ver- und Entsorgung, durchsetzt von Griin-
anlagen. Der stdliche Teil des Geltungsbereichs grenzt unmittelbar an bestehende Wohngebaude an.
Die beiden Teilflachen nérdlich der StralRe, beide als sonstiges Sondergebiet ausgewiesen, liegen im
AuBenbereich und bediirfen einer vertiefenden naturschutzfachlichen Betrachtung. Demgegeniiber
handelt es sich bei dem als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen siidlichen Teil des Geltungsbe-
reichs um einen bauplanungsrechtlich definierten Innenbereich im raumlichen Zusammenhang beste-
hender Bebauung. Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe auf dieser Teilflache sind ent-
sprechend abgeschwacht zu behandeln: Gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG sind ,[a]uf Vorhaben in Gebie-
ten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des
Baugesetzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches [...] die §§ 14 bis 17 nicht anzu-
wenden. Daher liegt innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen siidlichen Teilflache des
Geltungsbereichs kein Eingriff in Natur und Landschaft nach & 14 BNatSchG vor; auch entfallen die Ver-
ursacherpflichten gemafll § 15 BNatSchG. Relevant sind im betreffenden Teil des Geltungsbereichs ins-
besondere die nach Baumschutzverordnung zu bilanzierenden Gehélzentnahmen.

Im Detail konnten folgende Biotoptypen im Plangebiet aufgenommen werden:

Tabelle 5: Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Flache Schutz / Gefihrdung
Code Bezeichnung ha FFH-RL. Anh. | § 17 BbgNatSchAG
i.V.m. § 29 BNatSchG /
§ 18 BbgNatSchAG
i.vV.m. § 30 BNatSchG

08 Walder und Forste
08480 | Kiefernforst 0,75 - -
10 Biotope der Griin- und Freiflichen

10101 Parkanlagen, Griinanlagen 0,02 - -
(PFP)
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
1261221 StraBen, asphaltiert, ohne be- | 0,50 - -
wachsenen Mittelstreifen, mit
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Biotoptyp Fliche Schutz / Gefihrdung
Code Bezeichnung ha FFH-RL. Anh. | § 17 BbgNatSchAG
i.V.m. § 29 BNatSchG /
§ 18 BbgNatSchAG
i.V.m. § 30 BNatSchG
regelmaRigem Baumbestand
(OVSBOB)
12642 Parkplatze teilversiegelt mit 0,43 - -
regelmaRigem Baumbestand
(OVPTB)
Gesamt: 1,70

1 nach Biotoptypenliste des LFU (Stand 2011)

pp = teilweise FFH-Lebensraumtyp oder teilweise gefahrdet, prioritarer FFH-Lebensraumtyp

§ = geschitzt nach § 18 BbgNatSchAG; §§ = geschiitzt nach § 17 BbgNatSchAG (Alleen)

* teilversiegelt hier: Parkplatze vollasphaltiert mit dazwischenliegenden nicht versiegelten Griinanlagen

~

JVSBEO G

=¥ Geltungsbereich

Biotope

@0 OVPTE - 12642 Parkplitze teilversiegelt mt regeimiligem Baumbestard

0 OVSBOB - 1261221 Srafle, asph., ohne bew. Mitelstreffen, mit regelm. Baumbestand i)

0 PrP - 10101 Parkanlagen, Grinankgen DA
0 WHNK - 08480 Kiefernforst 0 50 o0m —

Abbildung 10: Darstellung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets (Hintergrund DOP Brandenburg)
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Vorbelastung

Die intensive anthropogene Nutzung in Form von Verkehr, Besiedlung und Naherholung stellt eine Be-
eintrachtigung der Biotopausstattung bzw. des Entwicklungspotenzials der vorhandenen Biotoptypen
dar.

Die Griinflichen innerhalb des Geltungsbereichs sind durch hiufiges Betreten (6rtlich ggf. Uberfahren)
stark verdichtet. Insgesamt bleibt Geholzen aulRerhalb des Waldbestands, welcher sich ausschlief3lich
auf den Teil des Geltungsbereichs nérdlich der Albert-Schweitzer-StralRe beschrankt, zumeist ein ein-
geschrankter, bisweilen versiegelter Wurzelraum. Zusammen mit dem permanenten Schadstoffeintrag
durch Kraftfahrzeuge wirkt sich dies auf die Vitalitat der Geholze des Plangebiets aus.

Bewertung

Zur Bewertung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen werden Kriterien wie Seltenheit und
Reprasentanz, Auspragung, Storungsarmut, Natlrlichkeitsgrad und Entwicklungsalter herangezogen.

Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet besitzt der Geltungsbereich grol¥flachig einen geringen natur-
schutzfachlichen Biotopwert. Es finden sich jedoch wertgebende Biotopstrukturen in Form des Waldes
nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe sowie kleinraumig in Form von Bepflanzung.

6.2.6.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind baubedingte Eingriffe in Biotope verbunden, die zu einer temporaren Beein-
trachtigung der Flora fiihren. Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um das temporire Uberfahren
derzeitiger Griinstreifen und Waldrandbereiche im Rahmen der Baustelleneinrichtung. Zur Vermeidung
gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden in Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ge-
eignete Malknahmen zum Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung die-
ser Mallnahmen kdnnen erhebliche bauzeitliche Beeintrachtigungen der Biotope ausgeschlossen wer-
den.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Umsetzung des Planvorhabens werden nérdlich der Albert-Schweitzer-StraRe insgesamt 0,75 ha
des Biotoptyps Kiefernforst (08480) durch Festsetzung in sonstige Sondergebiete fiir die Errichtung von
Parkhdusern mit Gewerbeflachen, Zufahrten sowie Abstands- und Griinflichen umgewandelt. Zwar be-
schranken sich die Baufenster innerhalb der beiden Sondergebiete auf je einen Teil der Flache; es sind
pro Sondergebiet maximal bis zu 0,26 ha Gberbaubar. Dennoch erfdhrt die als sonstiges Sondergebiet
festgesetzte Flache gesamthaft eine Umwandlung, sodass nicht davon auszugehen ist, dass sie zukiinf-
tig noch anteilig Wald beherbergen wird. Da es sich bei den betreffenden Flachen derzeit um Wald i.S.d.
Waldgesetzes handelt, erfolgt die Kompensation sowohl nach forst- als auch nach naturschutzrechtli-
chen Maligaben. Dabei wird seitens der Stadt zur Vermeidung einer Doppelkompensation eine Kom-
plexmaRahme angestrebt, die sowohl die forst- als auch die naturschutzrechtlichen Anforderungen er-
fallt.

GemaR Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE, MLUK 2009) erfolgt ,[d]ie Kompensations-
festsetzung von Eingriffen in Waldbiotope [...] waldrechtlich auf der Grundlage der Verwaltungsvor-
schrift zu § 8 LWaldG unter Hinzuziehung des naturschutzrechtlichen Kompensationserfordernisses.”
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Die einzelnen Kompensationsfaktoren lassen sich gemaR VV zu § 8 LWaldG Brandenburg und aktueller
Waldfunktionskartierung herleiten:

- Grundkompensation gem. § 1 LWaldG =  Faktor 1

- Lokaler Klimaschutzwald = Faktor 1

- Lokaler Immissionsschutzwald = Faktor 1

- Wald im Wasserschutzgebiet Zone Ill B=  Faktor 0,5
- Gesamtkompensationsverhiltnis 1 : 3,5

Das forstrechtlich anzuwendende Kompensationsverhaltnis liegt bei 1:3,5. Betrachtet man die Wald-
umwandlung naturschutzfachlich als Eingriff in das Biotop Wald, gibt die HVE (MLUV 2009) Hinweise
zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs: , Die Bemessung des Flachenumfangs ist
verbal-argumentativ abzuleiten. Im Regelfall sind die erheblichen Beeintrachtigungen auf mindestens
gleicher Flache zu kompensieren.” Weiter heildt es: ,Der Umfang der Kompensation richtet sich

nach Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen und Werte von Natur und Land-
schaft
- nach dem Ausgangszustand der Kompensationsflache; je hoher der 6kologische Wert,
desto groRer die Flache
- nach der durch biotische und abiotische MaBnahmen erreichbaren Aufwertung
- danach, ob alle beeintrachtigten Funktionen auf der gleichen Flache kompensiert werden
kénnen und ob dies naturschutzfachlich sinnvoll ist
-]
- nach dem Zeitraum, in dem das angestrebte Entwicklungsziel erreicht wird“
Dem Kompensationsumfang auf mindestens gleicher Flache wie der Beeintrachtigung wird nachge-
kommen, da eine Erstaufforstung mindestens im Verhiltnis 1:1 erfolgen muss. Aufgrund der besonde-
ren Funktionsauspragung (vgl. vorangehender Abschnitt — Klima- und Immissionsschutzwald, Wasser-
schutzgebiet) vergroRert sich der Flachenbedarf der Kompensation. Der Ausgangszustand der hier re-
levanten Kompensationsflachen setzt sich aus Intensivacker (Flache fiir Erstaufforstung) und Nadelholz-
bestand (Flache fir 6kolog. Waldumbau) zusammen. Beide TeilmaRnahmen bedeuten eine deutliche
Okologische Aufwertung und bieten zukiinftig zahlreichen Tier-, Pflanzen- und Pilzarten einen Lebens-
raum. Ein Kompensationsverhaltnis von deutlich Gber 1:1 ist ferner aufgrund des vergleichsweise lan-
gen Entwicklungszeitraums der Ersatzpflanzungen angebracht und wird mit 1:3,5 auch aus naturschutz-
rechtlicher Sicht berticksichtigt (siehe MalRnahmenplanung Kap. 6.3.2).

Sudlich der Albert-Schweitzer-StralRe werden relevante Eingriffe in das Schutzgut Biotope in Form von
Geholzentnahmen vorbereitet. Geholze stellen in diesem Teil des Plangebiets die wertgebenden Bio-
topstrukturen dar. Bislang nicht versiegelte Bereiche sind hier groRtenteils durch haufiges Betreten ver-
dichtet und aufgrund der Lage nahe der StralRe permanentem Schadstoffeintrag (Reifenabrieb, Abgase)
ausgesetzt. Wie bereits mehrfach beschrieben, wird im sidlichen Teilgeltungsbereich auf eine vollum-
fangliche, nach Biotopen differenzierte Bilanzierung verzichtet, da es sich hier nicht um einen Eingriff
in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG handelt. Die Geholze bilden eine Ausnahme. Die
Ersatzpflicht ist anhand der Baumschutzverordnung des Landkreises zu priifen.

Innerhalb der festzusetzenden Baufenster und Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen wurde der Geholzbestand wahrend der Begehungen am 15.06.2023 und
12.11.2024 aufgenommen.

Von zentralem Interesse sind vorliegend Brusthohendurchmesser (BHD, Stammdurchmesser in 130 cm
Uber Gelandeoberflache), Art und Vitalitat. Ab einem Stammumfang von 60 cm, was dem Durchmesser
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von 19 cm entspricht, miissen entnommene Gehdlze nach der Baumschutzverordnung Teltow-Flaming
(2013) ersetzt werden. Erfasst wurden daher all jene Gehdlze, die im Zuge der Realisierung des Vorha-
bens potenziell entnommen werden und zusatzlich einen BHD von mindestens 19 cm aufweisen. Mit
Umsetzung der Planung sind bis zu 18 kompensationspflichtige Gehdlzentnahmen verbunden (siehe
nachstehende Tabelle). Der erforderliche Kompensationsumfang gemaR Baumschutzverordnung des
Landkreises ist Gegenstand des Kap. 6.3. Eine entsprechende Mallnahme findet sich in Kap. 6.3.2.

Tabelle 6: Liste der zu entnehmenden Gehdlze des Geltungsbereichs (ohne Wald)

Lfd. Nr. Art Art (wiss.) BHD Schadstufe
1 Spitzahorn Acer platanoides 25 1
2 Spitzahorn Acer platanoides 29 1
3 Gotterbaum Ailanthus altissima | 51 1
4 Platane Platanus spec. 19 1
5 Winterlinde Tilia cordata 22 1
6 Feldahorn Acer campestre 20 1
7 Feldahorn Acer campestre 20 2
8 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 25 1
9 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 19 2
10 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 20 1
11 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 29 1
12 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 27 2
13 Platane (3-stamm.) | Platanus spec. 45 1
14 Rosskastanie Aesculus hippocas- | 20 2
tanum
15 Rosskastanie Aesculus hippocas- | 20 1
tanum
16 jap. Erle Alnus japonica 19,5 1
17 Feldahorn Acer campestre 19 1
18 Trauerweide (4- | Salix babylonica 45% 2
stamm.)

* Stammumfang unterhalb Zwieselung anstelle BHD
Schadstufen: 0 — gesund bis leicht geschadigt; 1 — leicht bis mittelstark geschadigt; 2 — mittelstark bis stark geschadigt; 3 —
stark bis sehr stark geschadigt; 4 — sehr stark geschédigt bis absterbend/tot (nach GALK 2024)
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Abbildung 11: zu entnehmende Einzelbdume (Ifd. Nr.), Geltungsbereich in gelb

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den Betrieb der den Bestand erganzenden Wohn-, Gewerbe- und
Stellplatzanlagen (Parkhauser sowie Stellplatze) betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen in Be-
zug auf die Biotopstruktur ausgehen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist nicht zu erwarten, dass durch den Betrieb der Bestand erganzenden Wohn-, Gewerbe- und Stell-
platzanlagen (Parkhauser sowie Stellplatze) betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen in Bezug
auf die Biotopstruktur ausgehen werden.

6.2.7 Fauna
6.2.7.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Anhand der vorhandenen Biotopausstattung (vgl. Kap. 6.2.6.1) lassen sich Aussagen zu Lebensrdumen
moglicher Artengruppen bzw. zum Bestand der Fauna (hier: indikatorischer Artenschutz; fir europa-
rechtlich geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH-RL und europdische Vogelarten (siehe Kap. 6.5)
ableiten.

Im Plangebiet bieten vor allem Waldrandflachen und kleinrdumig Gehdlzinseln siedlungsbegleitender
Griinanlagen potentiellen Lebensraum.

Bedingt durch die anthropogene Nutzung des Plangebiets kann ein Vorkommen von stérungsempfind-
lichen Arten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden: neben der Wohn- und Verkehrsnut-
zung, die mit permanenter menschlicher Prasenz einhergeht, bedeutet der aktuell durchgefiihrte
Schulneubau unmittelbar neben dem Geltungsbereich Larm, Licht und Bewegungsreize. Bestdnde der
Tierartengruppe, Amphibien, Fische/Rundmauler wie auch europarechtlich geschiitzte Mollusken sind
im Geltungsbereich mangels geeigneter Habitatgewasser sowie sonstiger geeigneter Lebensraume von
vornherein nicht anzutreffen.

Vogel
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Mit Vorkommen wenig storungssensibler Brutvogelarten ist zu rechnen. Die Vollumfangliche arten-
schutzrechtliche Betrachtung der ansassigen Avifauna erfolgt zusammenfassend im AFB (vgl. Kap. 6.5).

Saugetiere

Ein Vorkommen von Kleinsdugern wie diversen Mdausearten sowie siedlungsfolgenden Saugern wie
Fuchs, Marder, Dachs oder Waschbar kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Beschreibung und Be-
wertung der streng geschitzten Saugetierarten (hier: Fledermause) erfolgt zusammenfassend im AFB
(vgl. Kap. 6.5).

Reptilien

Im Waldrandbereich mit Stidausrichtung bieten sich potenziell geeignete Habitatstrukturen fiir Repti-
lien. Fir streng geschiitzte Reptilienarten (hier: Zauneidechse) siehe Kap. 6.5 (AFB).

Insekten
Kdfer

Zur Artengruppe der Kéafer liegen fiir das Plangebiet keine Nachweise vor. Gesonderte faunistische Un-
tersuchungen zu dieser Artengruppe wurden nicht unternommen. Im Geltungsbereich kann jedoch in-
nerhalb von Saumbiotopen ein Vorkommen von ubiquitdren Arten erwartet werden. Fiir die Beschrei-
bung und Bewertung der streng geschiitzten Kaferarten siehe Kap. 6.5 (AFB).

Waldameisen

Wahrend drei Untersuchung vor Ort, am 25.05.2023, 15.06.2023 sowie am 12.11.2024 konnte keine
Besiedelung des Plangebiets durch Waldameisen festgestellt werden. Eine Betroffenheit lasst sich da-
her ausschliefen.

Schmetterlinge

Analog den Ubrigen Insektenarten ist im Plangebiet vorrangig mit Schmetterlingen allgemein weit ver-
breiteter Arten zu rechnen. Daher spielen hauptsachlich kleinrdumig und/oder temporar zufillig auf-
tretende Individuen ubiquitdrer Arten eine Rolle, die jedoch nicht weiter zu betrachten sind.

Libellen

Libellen benétigen im Larvenstadium Gewadsser als Lebensraum. Potenzielle Gewasser fur Libellen kom-
men im Geltungsbereich nicht vor. Eine weitere Betrachtung des Taxons entfallt damit.

Vorbelastung

Die permanente anthropogene Beanspruchung des Plangebiets fiihrt zu einer Uberprigung der poten-
tiell natirlichen Biotope, sodass im Plangebiet nur Lebensraume geringer bis mittlerer Bedeutung vor-
kommen. Besonders wertgebende Arten (u.a. gefdhrdete Arten) bendtigen im Regelfall strukturreiche
Lebensrdume oder Bereiche mit extremen Standortverhaltnissen und extensiver Nutzung, welche das
Habitatpotential im Plangebiet nicht bietet. Einzig die siidexponierten Waldrandbereiche nérdlich der
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Albert-Schweitzer-StraRe stellen potentiell geeignete Teillebensrdume fiir Reptilien dar. Uberdies ist in
den Geholzen des Plangebiets sowie an Gebdauden mit siedlungsfolgenden Brutvogelarten zu rechnen.

Ferner ist unter den Vorbelastungen der hohe Pradatorendruck zu beriicksichtigen, der zum einen von
Haustieren (Hunde, insb. Katzen), zum anderen von Kulturfolgern wie Flichsen, Waschbaren aber auch
Krahen ausgeht, die Gelege pliindern und Kleintieren nachstellen kénnen. Vergramungseffekte auf an-
dere Arten kdnnen so bereits aus der starken Prasenz rduberischer Arten im betreffenden Gebiet er-
wachsen.

Bewertung

Das im Plangebiet vorkommende faunistische Artenspektrum setzt sich aus indikatorischer Perspektive
anhand der vorhandenen Habitatausstattung vorwiegend aus ubiquitdren Arten zusammen. Dem Plan-
gebiet kommt insgesamt eine geringe, randlich moderate Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut
Fauna zu. Die streng geschiitzten bzw. planungsrelevanten Arten werden vor dem Hintergrund der Zu-
griffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG im Kapitel zum Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 6.Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.) behandelt.

6.2.7.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Sdugetiere

Es kann fir die im Plangebiet vorkommenden ubiquitdren (Klein-)Sdugetierarten aufgrund ihrer weiten
Verbreitung bzw. fehlenden Gefihrdung sowie ihrer Okologie angenommen werden, dass die Funktio-
nalitat ihrer Lebensstatten durch das hier betrachtete Planvorhaben und die damit ermdglichten Ein-
griffe nicht erheblich beeintrachtigt wird. Es ist davon auszugehen, dass im direkten Umfeld weiterhin
ausreichend Habitatstrukturen zur Verfligung stehen, da es sich um ein vergleichsweise kleines und
vorbelastetes Plangebiet handelt. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen kann somit mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme bilden potentiell prasente Fledermausar-
ten, die im Rahmen des AFB naher betrachtet werden (Kap. 6.5).

Reptilien

Wegen des reichlichen Vorhandenseins vergleichbarer Habitatflaichen im direkten Umfeld des Gel-
tungsbereichs lassen sich populationsgefahrdende Auswirkungen auf weitverbreitete, nicht streng ge-
schiitzte Arten mit hinreichender Sicherheit ausschliefen. Auch bietet der Geltungsbereich den heimi-
schen Reptilienarten keinen ganzjahrigen Lebensraum, zu dem neben Sand- und Sonnenplatzen dicht
mit krautiger Vegetation bewachsene Schattenbereiche, kiihlere Gestriippe sowie frostfreie Reisig- und
Steinhaufen gehoren. Die europarechtlich geschiitzte Zauneidechse wird im AFB (Kap. 6.5) einer ver-
tiefenden Betrachtung unterzogen.

Kafer

Mogliche Besiedelungen einzelner Baume mit holzbewohnenden Kafern sind wegen des jungen Alters
und vorrangigen Nadelholzbestands (wenig Totholz, kein Mulm) unwahrscheinlich. Zusammengefasst
wird daher, gerade mit Blick auf den umliegenden Waldbestand, keine negative Auswirkung auf lokale
weitverbreitete Kaferpopulationen infolge der notwendigen Gehélzrodungen gesehen. Erganzend er-
folgt die Betrachtung besonders geschitzter Arten im AFB (Kap. 6.5).

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite |61
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

Betriebsbedingte Auswirkungen

Saugetiere (auRer Fledermause) / Reptilien / Kéfer

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es besteht insgesamt kein Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Schutzgut Fauna bzgl. des allgemei-
nen Artenschutzes. Die Betrachtung europarechtlich geschiitzter Arten (Anhang IV-Arten, européische
Vogelarten) erfolgt in einem separaten Kapitel (vgl. Kap. 6.5, Artenschutzfachbeitrag).

6.2.8 Biologische Vielfalt

6.2.8.1 Derzeitiger Umweltzustand

Bestand

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

e Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften
e Artenvielfalt und
e genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

und bildet die existenzielle Grundlage allen Lebens. Das Plangebiet |dsst sich als Siedlungs- bzw. sied-
lungsnahes Okosystem mit eingestreuten Gehélzinseln und -reihen sowie Waldrandbereichen aus Suk-
zession beschreiben. Es ist ein entsprechend stérungsunempfindliches Artenspektrum zu erwarten.

Vorbelastung

Die bestehenden Strukturen sind als anthropogen (iberpragt einzustufen, der Versiegelungsanteil ist
markant (in dem als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Teil des Geltungsbereichs um die Albert-
Schweitzer-StraBe herum > 80 %, innerhalb des allgemeinen Wohngebiets etwa 50 %) jedoch von un-
befestigten/unverbauten Flachen durchsetzt. StraBen- und stellplatzbegleitende Vegetation wird voll-
standig von intensiver anthropogener Nutzung eingefasst. Nordlich bezeichnen die zum Geltungsbe-
reich gehoérigen Waldrandbereiche den Beginn eines zusammenhangenden Waldnaherholungsgebiets.
Jenes ist von anhaltender menschlicher Aktivitat gepragt, fungiert jedoch gleichzeitig als Klimaschutz-
und Immissionsschutzwald inmitten der Stadt Ludwigsfelde.

Bewertung

Auf Grundlage der bestehenden intensiven Beanspruchung als Wohn-, Verkehrs- und Naherholungsge-
biet ldsst sich von einer vergleichsweise geringen biologischen Vielfalt im Plangebiet ausgehen.

6.2.8.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Der Zustand der biologischen Vielfalt im Umfeld des Plangebiets wird sich durch die Errichtung weiterer
Gebaude nicht verschlechtern. Das Plangebiet selbst verzeichnet nach Umsetzung der Planung weniger
Grin- und Offenbodenflachen, was wegen des benachbarten Waldes und der siedlungsbegleitenden
Grinanlagen zwar augenscheinlich vernachlassigbar wirken mag, strenggenommen jedoch mit einem
geringfligigen Verlust an biologischer Vielfalt innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen einhergeht. Mit
den KompensationsmaBnahmen in Form von Erstaufforstung auf vormaligem Intensivacker und 6kolo-
gischem Waldumbau steigt der Wert fiir viele — faunistische wie floristische Arten — innerhalb des Na-
turraums an. Ein Mosaik an unterschiedlichen Lebensraumen innerhalb eines betrachteten Gebiets
geht mit einer gesteigerten biologischen Vielfalt einher, die sich von einer groRflachig homogenen
Landschaft deutlich abhebt. Auch innerhalb des Plangebiets bzw. dessen direkter Umgebung sorgen
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die Ersatzpflanzungen, die durch Gehdlzentnahmen erforderlich werden, in den kommenden Jahren
und Jahrzehnten kontinuierlich fir wachsende Habitatflachen (insb. Insekten, Vogel, Pilze, Flechten,
ggf. epiphytische Pflanzen).

6.2.9 Landschaft
6.2.9.1 Derzeitiger Umweltzustand

GemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moglichen Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes. Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer 6kologischen
Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den Naturgenuss pragenden Funktion. Das Land-
schaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft. Der Beurtei-
lungsraum fiir die Bestandserfassung des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere abhangig von der
Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein Eingriffsobjekt
gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder
Emissionen kdnnen zu einer Ergdnzung des Beurteilungsraumes fihren.

Aufgrund der Lage und Auspragung des Plangebiets besitzt in der gegenstandlichen Betrachtung das
Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) groRere Relevanz. GemaR § 34Abs. 1 BauGB ist ,[ilnnerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile [...] ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndaheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.”

Bestand

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im und um das Plangebiet wird von der Albert-Schweitzer-Stral3e als
Verkehrsachse sowie slidlich selbiger von Zeilenbebauung, Parkplatzen und zwischenliegenden Griin-
flachen gepragt. Nordlich dominiert der durch Sekundarsukzession aufgewachsene Waldrand, der am
Ostlichen und westlichen Straenende kleinrdumig von Bebauung abgeldst wird.

Vorbelastung

Durch die mittig verlaufende Albert-Schweitzer-StraRe besitzt das Plangebiet eine Teilung von Nord
nach Siid in Waldrand-, Verkehrs- und Siedlungsbereiche. StraRen- und siedlungsbegleitende Baume
wirken als Sichtschutz. Es handelt sich um ein typisches Wohngebiet mit Zeilenbebauung, entspre-
chend gestaltet sich die sinnliche Wahrnehmung vor Ort.

Bewertung

Eine besondere Erholungsnutzung liegt fir den Betrachtungsraum nicht vor, das Gebiet wird nicht
durch erholungsrelevante Infrastruktur (Wander-, Radwege) erschlossen. Erwdhnt werden missen in
diesem Zusammenhang allerdings die Waldrander innerhalb des Geltungsbereiches, die von Trampel-
pfaden durchzogen sind und den Beginn des anschlieRenden Waldes bilden. Letzterer dient als Naher-
holungsgebiet fir die umliegenden Wohnsiedlungen. Die lediglich schmalen planungsrelevanten Ab-
schnitte am Waldrand, die im Zusammenhang bestehender Bebauung erschlossen werden sollen, sind
vergleichsweise kleinrdumig und durch friihere Nutzung vorbelastet, sodass eine Nutzungsdnderung
hinsichtlich des Landschafts-/Ortsbildes zwar eine lokale Veranderung, jedoch keine erhebliche Beein-
trachtigung bedeutet.
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Insgesamt kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild eine geringe Be-
deutung zu.

6.2.9.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhaltigen Be-
eintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachtigung liegt in jeder
sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Landschaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Land-
schaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkorper in
der Landschaft erscheint bzw. eine wesensfremde Nutzung darstellt.

Baubedingte Auswirkungen

Die mit dem B-Plan ermoglichte Errichtung weiterer Wohngebaude, Parkhauser und offentlichen Stell-
platzflachen kann im Nahbereich zu baubedingten Beeintrachtigungen (Baustelleneinrichtungsflachen,
Flacheninanspruchnahme, Lirmemissionen, visuelle Storreize, Erschiitterungen sowie Zerschneidungs-
und Barrierewirkungen) in Bezug auf das Landschafts-/Ortsbild fiihren. Da diese Beeintrachtigungen
jedoch lediglich temporar wirken und auf die Bauphase beschrankt sind, sind die bauzeitlichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes als nicht nachhaltig einzustufen. Es lasst sich anhand dessen kein
baubedingter Kompensationsbedarf in Hinblick auf das Landschaftsbild ableiten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Eine dauerhafte Verdanderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird durch die zusatzliche Bebauung
entlang der Albert-Schweitzer-Straf3e zwar kleinrdumig hervorgerufen, nicht jedoch eine erhebliche Be-
eintrachtigung: das Landschafts-/Ortsbild ist bereits jetzt vom Siedlungscharakter gepragt. Typisch sind
Griunflachen in Form stralRenbegleitender Biume und eingestreuter Griinanlagen. Diese Gestaltung soll
laut aktuellem Planungsstand beibehalten bzw. um die neuen Anlagen herum fortgefiihrt werden. In-
sofern fligt sich das Vorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung ein (§ 34Abs. 1 BauGB). Aufgrund
der Gelandebeschaffenheit (Ebene, kaum geneigt) und der bestehenden durch Gebdude und Gehdlze
eingeschrankten Sichtachsen, ist eine Fernwahrnehmung zukinftiger Bebauung nicht gegeben und zu
vernachlassigen.

Das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld werden nicht touristisch genutzt, weswegen das Vorha-
ben in dieser Hinsicht nicht Gber hervorzuhebende negative Auswirkungen verfiigt.

In der Gesamteinschatzung ist somit festzuhalten, dass mit Vorlage der Satzungsfassung keine nachtei-

ligen Beeintrachtigungen des Landschafts-/Ortsbildes festgestellt werden kénnen und das Landschafts-

/Ortsbild unter Berticksichtigung der griinordnerischen GestaltungsmaRnahmen zwar neugestaltet,

aber nicht erheblich beeintrachtigt wird.

6.2.10 Mensch, menschliche Gesundheit und Bevodlkerung insgesamt
6.2.10.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist derzeit nicht bewohnt, grenzt jedoch unmittelbar an be-
stehende Wohngebaude an. Wander- oder Radwege verlaufen nicht durch das Plangebiet, allerdings
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fungiert der noérdlich anschlieende Wald als Naherholungsgebiet der 6rtlichen Bevolkerung. Einrich-
tungen fir die menschliche Gesundheit, hier das Evangelische Krankenhaus, befinden sich etwa 200 m
Ostlich des Plangebietes. Der Geltungsbereich selbst ist hauptsachlich durch die Verkehrsachse Albert-
Schweitzer-Stralle gekennzeichnet.

Vorbelastung

Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und die Bevolkerung
insgesamt bestehen in moderatem Umfang in Form der verkehrsbegleitenden Emissionen wie Larm,
Abgase und Reifenabrieb. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit ist durch die innerortliche Lage jedoch
beschrankt.

Bewertung

Das Plangebiet weist groRtenteils keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt auf. Ausnahmen bilden die fiir Parkhduser vorgesehenen
Flachen nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe. Die hier anzutreffenden Waldrander sind Teil des loka-
len Klima- und Immissionsschutzwaldes. Mit dieser Funktion besitzen sie eine zu priifende Relevanz im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch.

6.2.10.2 Bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der baulichen Umsetzung des Vorhabens kommt es voraussichtlich zeitweise zu visuellen und
akustischen Stérungen des direkt angrenzenden Wohngebiets. In erster Linie konzentrieren sich die
aktuell geplanten Erganzungsbauten hinsichtlich der damit verbundenen Bauarbeiten auf bestehende
Parkplatz- und Griinflachen, sodass Auswirkungen auf die Anwohner mittelbar sind. Allenfalls ist mit
einer temporaren Beeintrachtigung des Durchfahrtverkehrs zu rechnen. Durch den ausschlieRlich bau-
zeitlichen Charakter dieser Wirkungen ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts
Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung insgesamt auszugehen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Negative anlagebedingte Auswirkungen der Planung werden hinsichtlich des Schutzguts Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt nicht gesehen. Die vergleichsweise kleinflachige
Erganzung des vorhandenen Siedlungsgebiets erfolgt im Zusammenhang mit bestehender Bebauung.
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Erholung des Menschen sind nicht zu erwarten, da das Gebiet bzw.
der angrenzende Wald nach wie vor fiir Spaziergdange genutzt werden kann und die ermoglichten wei-
teren Gebaude lediglich kurzzeitig im Vorbeigehen wahrnehmbar sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebliche Larmemissionen sind innerhalb des Wohngebiets lediglich in geringfligigem MaRe anzu-
nehmen. Da bereits jetzt Verkehrsflichen das Plangebiet durchziehen, bedeuten zukiinftige an- und
abfahrende sowie parkende PKW keine nennenswerte Veranderung. Durch die derzeit geplante Ergan-
zung weiterer Parkplatze (Parkhauser) sollte sich die Situation mit Durchfiihren der Planung gegeniiber
dem Ausgangszustand sogar verbessern. Die Verkehrssituation im Plangebiet und dessen naherer Um-
gebung wurde von einer Fachfirma gutachterlich untersucht (Spreeplan Verkehr 2024). Im Zuge dessen
verglich man den Ausgangszustand mit der anzunehmenden Entwicklung insbesondere des motorisier-
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ten Individualverkehrs im Zuge der Vorhabenumsetzung. Im Ergebnis zeigen sich keine erheblichen Ver-
anderungen, die verkehrsplanerischen Handlungsbedarf ableiten lieSen. Gerade das mit der Planung
erweiterte Angebot an Stellflachen fir PKW verspricht eine zuklinftig entzerrte Parkplatzsituation, die
abgasintensives ,Kreisen” auf der Suche nach einer Parkliicke redundant macht. Analog stellen die ge-
planten zu errichtenden neuen Wohngebaude lediglich eine Erweiterung, nicht jedoch eine erhebliche
Veranderung bestehender betriebsbedingter Wirkungen dar.

Erhebliche zusatzliche Beeintrichtigungen fir den Menschen, die menschliche Gesundheit und die Be-

vOlkerung insgesamt sind durch die Umsetzung der Mallhahmen des Bebauungsplanes nicht zu erwar-
ten.

6.2.11 Kultur- und Sachgiiter
6.2.11.1 Derzeitiger Umweltzustand
Bestand

Denkmale sind gem. § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhaltung wegen
ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kinstlerischen, stadtebaulichen oder volks-
kundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse besteht.

GemaR § 1 Abs. 1 BbgDSchG sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu schiitzen, zu erhalten, zu pfle-
gen und zu erforschen. Denkmale sind gemalR § 1 Abs. 3 BbgDSchG in die Raumordnung, Landespla-
nung, stadtebauliche Entwicklung und Landespflege einzubeziehen.

Das Plangebiet liegt auflerhalb von Bodendenkmalen oder Grabungsschutzgebieten.
Vorbelastung

Es sind keine Vorbelastungen in Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter bekannt.
Bewertung

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter auf.
6.2.11.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale
(§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzeigen
(§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unveran-
dert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.
Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehorde
diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden gemaR § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Kultur- und Sachgititer bekannt, die anlage- und betriebsbedingt durch das Planvorhaben
tangiert und beeinflusst werden kénnten.
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6.2.12 Schutzgebiete und -objekte
6.2.12.1 Derzeitiger Umweltzustand

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich ganzlich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il B des Wasser-
schutzgebiets Ludwigsfelde.

Ansonsten befindet sich das Plangebiet aullerhalb nationaler und europdischer Schutzgebiete. Mit
rund 1.000 m Entfernung ist das LSG ,,Pechpfuhl” stidwestlich des Geltungsbereichs das ndchstgelegene
Schutzgebiet.

Geschiitzte Objekte

Dem aktuellen Kenntnisstand nach sind im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Landschaftsbe-
standteile gemaR § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope nach §
18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG vorhanden.

6.2.12.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Unter Bertlicksichtigung des Vorhabentyps, dessen potenzielle Wirkungen sich auf das nahere Umfeld
beschrianken, kénnen Beeintrachtigungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingt) der umliegenden
Schutzgebiete ausgeschlossen werden. Auch die Lage des Vorhabens in der Zone Il B des Trinkwasser-
schutzgebiets Ludwigsfelde bedeutet unter Beachtung der Verbote gemaR § 4 der Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde keine Beeintrachtigung dieses Schutzgebiets (vgl.
Kap. 6.2.4).

6.2.13 Wechselwirkungen

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d BauGB stehen in Wechselwirkung unterei-
nander; sie beeinflussen sich gegenseitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkun-
gen Uber die isolierte Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Sie han-
gen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen Schutzgiter und von
der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechselbeziehungen ab.

Flr das Plangebiet ist eine deutliche anthropogene Beeinflussung aller Schutzgiter festzustellen. Die
Wertigkeiten der Schutzgiiter sind eher moderat, die jeweiligen Empfindlichkeiten relativ gering. Die
bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind damit ebenfalls als Gberwiegend we-
nig empfindlich gegeniiber Beeintrachtigungen zu bewerten.

Aufgrund der bekannten Wirkfaktoren bei Umsetzung des Vorhabens sind die folgenden Wirkungs-
pfade von Relevanz:

Flache — Boden — Wasser

Die Eingriffe in das Schutzgut Flache und damit in den Boden sind durch die ermoglichte Neuversiege-
lung verglichen mit den Effekten auf andere Schutzgliter relativ markant. Gleichzeitig besteht aus ehe-
maliger Beanspruchung (Versiegelung, Verdichtung) eine zu erwagende Vorbelastung der Boden des
Plangebiets. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand lassen sich fiir den Grundwasserhaushalt und den
oberflichennahen Gebietswasserhaushalt bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen fiir den Bo-
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den- und Grundwasserschutz keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten (vgl. Kap. 6.Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. und 6.Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.). Relevante Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind nicht vorgesehen; die Verbote des § 4 der Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde sind zu beachten.

Boden — Pflanzen — Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind lokale Bodenversiegelungen vorgesehen, womit gleichermalien
Vegetationsbestande relativ geringen Flachenumfangs verloren gehen. Die Vegetationsbestdnde des
nordlichen Plangebiets libernehmen als Teil des Klima- und Immissionsschutzwaldes besondere klima-
tische Funktion. Allerdings handelt es sich um einen geringen, randlich der Waldflache gelegenen und
durch vormalige anthropogene Uberprigung vorbelasteten Bereich, wodurch sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Wirkungskette Boden — Pflanzen — Klima ergeben. Um die Okosystemleistung
regional dennoch weiterhin gewahrleisten zu kénnen, ist der Eingriff im entsprechenden Verhaltnis zu
kompensieren.

Biotope — Tiere — biologische Vielfalt

Das Plangebiet weist nach Umsetzung des Vorhabens weiterhin vergleichbare Vegetationsstrukturen
auf. Dennoch erfolgen EinbufRen insbesondere in Form von Geholzverlusten. Es kommt zu einer Neu-
strukturierung des Plangebiets, die neue Habitatmoglichkeiten fir unterschiedliche Arten bereithilt.
Solche werden durch artenschutzrechtliche MalRnahmen gezielt erganzt, etwa in Form fassadeninte-
grierter Nistkdsten und -hohlen. Geholzpflanzungen im Geltungsbereich wie auch —in deutlich gréRe-
rem Stil — weiter entfernt (jedoch im gleichen Naturraum) im Zuge der notwendigen Waldkompensa-
tion (durch Erstaufforstung und 6kologischen Waldumbau) — entstehen in Zukunft in Summe deutlich
mehr Lebensraumpotenziale, als im Ausgangszustand der Fall. Beeintrachtigungen einzelner Arten und
Artengruppen, die sich in einem Riickgang der biologischen Vielfalt niederschlagen kdnnten, lassen sich
ausschlieBen. Vielmehr soll durch die erforderliche Erstaufforstung, die die baulich in Anspruch genom-
mene Flache klar Gbersteigt, Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen, ein im gleichen Naturraum
erfolgender Beitrag zur Klimastabilitat wie auch — durch die zu pflanzenden Laubbdaume — zum Wald-
umbau geleistet werden. Der betreffende Abschnitt des Bestandswalds ist groRtenteils mit Kiefern be-
stockt.

6.2.14 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der bestehenden Nutzungen, gegliedert
in Waldrand, Verkehrsflache und Wohngebiet auszugehen. Ohne weitere MaBnahmen wiirde die Ar-
tenzusammensetzung der Flache sich entsprechend der natiirlichen Sukzessionsfolge fortentwickeln,
Gebaudesubstanz wiirde verfallen. Es sind keine Hinweise bekannt, die auf eine Veranderung der ak-
tuellen Nutzung hindeuten.

6.2.15 Weitere umweltrelevante Merkmale des Vorhabens

6.2.15.1 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Emissionen in Form von Ldarm und Erschiitterungen, untergeordnet auch Licht, Fremdstoffe und ggf.
Warme beschranken sich auf die Bauzeit und sind daher als nicht erheblich zu werten. Eintrage schad-
licher Stoffe und vergleichbare negative Wirkungen, die Gber die Bauzeit hinaus die Entwicklung des
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Plangebiets negativ beeinflussen, sind zu vermeiden. Es sind entsprechende MalRnahmen, insb. zum
Boden- und Grundwasserschutz, vorgesehen (vgl. Kap. 6.3.1).

Um die Anforderungen an den Immissionsschutz bereits vor Ausgestaltung des Plangebiets hinreichend
bertcksichtigen zu kénnen, wurden durch die FIRU Gfl mbH (2024) schalltechnische Untersuchungen
durchgefiihrt. Im Ergebnis liegen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Gerduschemissionen an
allen relevanten Immissionsorten zumeist unterhalb der Relevanzschwelle. Gemaf Ausfiihrungen wer-
den die zuldssigen Grenzwerte sowohl tags als auch nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten. Ein-
zig die Nutzung des innerhalb des westlichen sonstigen Sondergebiets geplanten Parkhauses ist nach
den Regelungen der TA Larm in der Nacht aufgrund der zu erwartenden relevanten Zusatzbelastung
ohne weitere SchallschutzmafRnahmen (wie z.B. Betriebszeitenregelung, Verlegung der Parkhausaus-
fahrt) nicht genehmigungsfahig (vgl. FIRU Gfl mbH 2024).

6.2.15.2 Art und Menge der erzeugten Abfille sowie ihre Beseitigung und Verwertung

Baustellenabfille (z.B. Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Bauschutt), die bei den Bauarbeiten anfallen, sind
nach Abfallarten zu trennen und vollumfanglich aktenkundig einer ordnungsgemafen Entsorgung zu-
zufiihren. Holz ist gemaR Altholzverordnung (AltholzV) zu verwerten. Metalle sind einem Metallver-
wertungsbetrieb zuzufiihren. Sonstige Abfille, die nicht einer Sortier-Verwertungsanlage angedient
werden kdnnen (Abfille zur Beseitigung), sind gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Abfalle sind gemaR
§ 7 Abs. 2 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) in erster Linie zu verwerten. Zur Erflllung der An-
forderungen nach § 7 Abs. 2 bis 4 KrWG sind Abfalle gemaR § 9 KrWG getrennt zu halten und zu be-
handeln. § 8 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) regelt die Getrennthaltung und Anforderungen
an die Vorbehandlung von Bau- und Abbruchabféllen im Einzelnen.

Nach Vorhabenumsetzung sind Abfalle nach haushaltsiblicher Art und Umfang je Wohneinheit zu er-
warten. Ahnliches gilt fiir Abfille sich ansiedelnden Gewerbes. Die Abfallentsorgung wird in dem Aus-
gangszustand vergleichbarer Weise seitens der Stadt bzw. des Stidbrandenburgischen Abfallzweckver-
bands (SBAZV) sichergestellt.

6.2.15.3 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie, Klima-
schutz

Durch den Bebauungsplan werden zusatzliche Wohngebdude unmittelbar neben einem bestehenden
Wohngebiet ermoglicht. Es handelt sich daher um eine konsequente und flacheneffiziente Erganzung
des bestehenden Siedlungsgebiets in Form einer schonenden Nachverdichtung. Dabei beansprucht das
vorbereitete Vorhaben deutlich weniger Flache, als durch eine vergleichbare Anzahl Wohneinheiten als
Einfamilienhauser beansprucht wiirde. Zersiedelung unterbleibt gédnzlich, die Versiegelung ist relativ
gering. All das wirkt sich positiv auf den funktionsfahigen Naturhaushalt und in Folge dessen auf das
Klima aus.

Mehrere Wohn- und Gewerbeeinheiten in einem Gebdude bedeuten dariiber hinaus eine energieeffi-
zientere Nutzung gegeniiber mehreren Einfamilienhdusern oder dhnlichen kleineren Gebauden (Hei-
zung, Ver- und Entsorgung).

Die nebst Wohngebiuden zu errichtenden Parkhduser erweitern das Angebot an Stellplatzflachen
deutlich, womit zukiinftig die Parkplatzsuche fiir PKW-Fahrer vrst. z. T. deutlich verkiirzt wird. Durch
gezieltes Anfahren eines Stellplatzes ohne zeit- und abgasintensives Kreisen vorab wird der Ausstof
klimaschadlicher Gase herabgesetzt.
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Alle zukinftig im Geltungsbereich zu realisierenden Gebaude bieten grundsatzlich die Moglichkeit, er-
neuerbare Energien, etwa in Form von Photovoltaikanlagen/Solarthermie zu integrieren. Hier greifen
u. a. auch die Pflichten des Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

6.2.15.4 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille, Katastrophen oder gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Flr das nach dem vorliegenden B-Plan zuldssige Vorhaben besteht keine besondere oder tiberdurch-
schnittliche Anfalligkeit fir schwere Unfalle, Katastrophen oder gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung

Von der geplanten Nutzung des Geltungsbereichs als Parkhaus- und Gewerbeflache sowie Verkehrsfla-
che und Wohngebiet geht keine erhéhte Brandgefahr aus. Im Brandfall steht Wasser als geeignetes
Loschmedium zur Verfligung.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung fir o.g. Bebauungsgebiet ist das Ar-
beitsblatt W 405 DVGW anzuwenden. In der Regel ist ein Loschwasserbedarf von 96 m¥h tber einen
Zeitraum von 2 Stunden, bezlglich der allgemeinen Wohngebiete zu sichern. Dies ist bei der Erschlie-
RBung zu berlicksichtigen. Die o.g. Léschwassermenge muss in einem angemessenen Umkreis (Loschbe-
reich) von 300 m zur Verfligung stehen.

Es ist darauf zu achten, dass sich der Brand nicht auf die umliegenden Waldflachen ausbreitet.
Einwirkungen von auBen auf das Gebiet
Storfalle

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe, so dass hier keine negativen Auswirkungen abzuleiten sind.

Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a-d und
i BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter zu rechnen. Es sind demnach keine Anhaltspunkte fiir potenzielle
Gefahrdungen oder Risiken erkennbar.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Das Plangebiet umfasst ein flaches Relief mit sandigen Boden, die sehr wasserdurchlassig sind. Auch
aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebiets ist bei einem Starkregenereignis (z.B. durch Sturzfluten
oder Schlammlawinen) nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen.

6.2.15.5 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es ist anzunehmen, dass fiir die Umsetzung des Vorhabens nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe eingesetzt werden. Dazu gehdren gangige Baustoffe wie Stahl, Beton, (Ton-)Ziegel/Ytong,
Holz, Aluminium, Glas und Kunststoffe.

6.2.16 Kumulationswirkungen

Das hier gegenstandliche Vorhaben ist nach Anlage 1 Nr. 2 b) ff) BauGB auf die Kumulationswirkung der
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen zu betrachten.
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Das vorliegend betrachtete Plangebiet und dessen ndhere Umgebung werden intensiv anthropogen
beansprucht. Umweltrelevante Wirkungen bestehen hier ggf. bauzeitlich wahrend baulicher Manah-
men.

Der Nahbereich mit seinen Verkehrsflachen und Wohngeb&uden, Ver- und Entsorgungsanlagen beher-
bergt immer wieder Renovierungs-, Bau- und Umbauvorhaben. Zu nennen sind die in der jingeren
Vergangenheit vorgenommenen Riickbauarbeiten einer ehemaligen Parkbucht am nérdlichen Fahr-
bahnrand der Albert-Schweitzer-StralRe und die aktuell durchgefiihrte Fassadensanierung des mittleren
Bestandsgebaudes direkt siidlich des Geltungsbereichs. GroRere Planvorhaben finden sich aktuell in
Form des ebenfalls in der Umsetzung befindlichen Schulneubaus 6stlich des vorliegend geplanten All-
gemeinen Wohngebiets (Abb. 12). Die genannten laufenden Vorhaben werden bis zum Baubeginn im
Nachgang der gegenstandlichen Planung voraussichtlich abgeschlossen sein.

Bereiche spezieller Umweltrelevanz beschrianken sich auf den nérdlich der Albert-Schweitzer-StraRe
beginnenden Wald. In dessen Randbereiche greift aktuell einzig das hier betrachtete Vorhaben ein:
Beide in der vorliegenden Planung festgesetzten sonstigen Sondergebiete verorten sich innerhalb von
Waldflachen. GemaR der Darstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigsfelde ist fiir die bei-
den betreffenden Bereiche eine Nutzung als Wohnbauflache vorgesehen. Die mit der Erschliefung ver-
bundenen Verluste der Waldflachen werden im forstrechtlichen Sinne auf externen Flachen im Verhalt-
nis 1:3,5 kompensiert, wodurch auch die Kompensationsverpflichtungen im naturschutzrechtlichen
Sinne nach BNatSchG erfiillt werden kdnnen.

Zusammen mit der Tatsache, dass das Plangebiet sich ohnehin in einem stark Gberprdagten Raum be-
findet, lassen sich erhebliche Kumulationswirkungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen.

Ty
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Abbildung 12: Schulneubau éstlich der Toni-Stemmler-StrafSe, (Geltungsbereich des gegensténdlichen Vorhabens in Gelb)
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6.2.17 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raum-
liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die Angabe der wesent-
lichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Untersuchungsraum (UR) fir in Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten bezieht
sich nach Anlage 1 Ziff. 2 d) BauGB auf den rdumlichen Geltungsbereich des hier betrachteten Vorha-
bens. Insofern handelt es sich an dieser Stelle nicht um die Priifung von alternativen Standorten fir
den beabsichtigten Bebauungsplan, sondern um eine differenzierte Betrachtung der Ausgestaltung des
Vorhabens am gewahlten Standort.

Alternative Planungsmoglichkeiten bestehen innerhalb des Plangebietes bei der hier beabsichtigen Re-
alisierung weiterer Wohngebaude, Gewerbe- und Stellplatzflaichen nur in eingeschranktem Umfang
und beziehen sich im Wesentlichen auf unterschiedliche Abgrenzungen der jeweiligen Baubereiche.
Um die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens nicht zu beeintrachtigen, kommt eine Verkleinerung der be-
baubaren Flachen nicht in Betracht.

6.3 Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltpriifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der Umset-
zungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orientieren:

e Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beeintrachti-
gungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-/VerminderungsmafRnahmen)

e Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (AusgleichsmafRnahmen). Ausgeglichen
ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
rickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

e Falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht moglich ist, sind an anderer Stelle MalRnahmen zur Ver-
besserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren, die geeignet sind,
die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewahrleis-
ten (ErsatzmalRnahmen).

e Dabei erfolgt eine prioritare Prifung der Moglichkeit von EntsiegelungsmalRnahmen.

6.3.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Folgende umweltrelevante VermeidungsmafRnahmen (§ 15 Nr. 1 BNatSchG) werden vorgesehen:
V1 Okologische Baubegleitung

Es ist eine 6kologische Baubegleitung (6BB) bei Realisierung der durch den B-Plan erméglichten bauli-
chen Anlangen vorzusehen, um die naturschutzfachlich sachgerechte Ausflihrung der nachfolgend for-
mulierten VermeidungsmaRnahmen sowie die Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
zu gewahrleisten.

V2 Schutz des Bodens

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) sind
auf das den Umstanden entsprechende notwendige MaR zu beschranken.
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Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfiihrung ergebenden Hinweise auf schadliche Bo-
denverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BbodSchG) bei z.B. Altlasten rele-
vante Sachverhalte, wie organoleptische Auffilligkeiten, Abfall u.A., besteht fiir den Grundstiickseigen-
tiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemaR § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MalRnahmen zur
Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenveranderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3
iV.m. § 31 BBodSchG sind bekannt gewordene oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen
oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustandigen Behorde (Umweltamt) mitzuteilen.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die DIN-
Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18.915 , Bodenarbeiten” sind einzuhalten. Zur Vermei-
dung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkeh-
rungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von Bo-
den mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige MaR zu beschranken und nach Abschluss
der BaumalRinahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen. Entspre-
chend ist die DIN 19.731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

V3 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeifiih-
ren kdnnen, z.B. Betriebsstoffe flir die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaR zu verwenden und
zu lagern.

V4 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Es ist aufgrund der umliegenden Wohnnutzung auf eine moglichst larmimmissionsarme bauliche Er-
schlieBung zu achten.

Wahrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Ge-
rauschimmissionen — zu beachten (AVV Bauldrm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der Vorga-
ben der zuldssigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die
Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 bis 7.00 Uhr zu achten.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Storungen sind ausschlielich Maschinen und Fahr-
zeuge, die den Anforderungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BimSchV) geniigen und mit dem RAL-Umweltzeichen (RAL - ZU 53) ausgestattet sind, einzuset-
zen.

V5 Baumschutz um das Umfeld

Zum Schutz der unmittelbar um das Baufeld herum gelegenen Geholzstrukturen (StraBenbdume, Wald-
flache) sind entsprechende BaumschutzmaRnahmen wahrend der Bauphase des Vorhabens vorzuse-
hen, wenn Arbeiten im unmittelbaren Umfeld der Geholze stattfinden. Die DIN 18920 ,,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” und R SBB ,Richtlinien zum
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Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen” sind zu beachten. Die Gehdlz-
strukturen sind mit geeigneten Mitteln vor Anfahrschaden zu schiitzen (ortsfeste Schutzzdune, Bretter-
verschalung 0.3.).

Die Arbeits- und Montagegruben, Baustelleneinrichtungen und Materiallagerplatze sind auerhalb
der Traufbereiche von Baumen zu verorten.

6.3.2 MaRnahmen zur Kompensation

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nach-
zuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan geschehen, wie nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als Bindung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs vorgenommen werden (Ersatz). AuBerdem kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen gemang
§ 11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestell-
ten Flachen getroffen werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgliter Boden, Biotope und
Flora (neben naturschutz- eine forstrechtliche Betrachtung erforderlich) sowie Fauna (besonderer Ar-
tenschutz, siehe Kap. 6.5) vorbereitet.

Da es sich bei einem Teil des Geltungsbereichs um Waldflache handelt, ist im Zuge der Planung ein
Antrag auf Waldumwandlung gestellt worden. Der forstrechtlich notwendige Ausgleich erfolgt aus ei-
ner Kombination aus Erstaufforstung und 6kologischem Waldumbau und erfiillt gleichzeitig, zur Ver-
meidung von Doppelkompensation, auch die kompensatorischen Anforderungen aus dem BNatSchG.
Die erforderlichen Flachen verorten sich im gleichen Naturraum (Mittlere Mark), in ca. 50 km (sowohl
Erstaufforstung als auch Waldumbau, Abb. 13) Entfernung slidostlich des Geltungsbereichs. Der Antrag
auf Waldumwandlung erfolgt im Parallelverfahren.
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Abbildung 13: Verortung des Vlorhabens (0.) und der zu leistenden externen Kompensationen im Naturraum Mittlere Mark
(Hintergrund: DTK50 Brandenburg)

Das Kompensationsverhaltnis fiir Wald liegt vorliegend bei 1:3,5. Der Anteil 1:2 soll iber eine Erstauf-
forstung auf Intensivacker realisiert werden.

Diese MaRRnahme (A1) kompensiert gleichzeitig den Eingriff in die Schutzgiter Boden (vgl. HVE 2009),
Flache und Biotope.

Die verbleibende Kompensation fiir die Waldumwandlung soll tiber 6kologischen Waldumbau geleistet
werden (A2). Da sich Waldumbau finanziell glinstiger gestaltet, als eine Erstaufforstung, wird das be-
notigte Flachenaquivalent gem. Verwaltungsvorschrift rechnerisch wie folgt ermittelt:

MaRnahmenumfang 6kologischer Waldumbau

Herleitung Kompensationsfaktor gem. VV zu § 8 Landeswaldgesetz Brandenburg und aktueller Wald-
funktionskartierung:

e Grundkompensation gem. § 1 LWaldG = Faktor 1
e Lokaler Klimaschutzwald = Faktor 1

e Lokaler Immissionsschutzwald = Faktor 1

e Wald im Wasserschutzgebiet Zone 3b = Faktor 0,5
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e Gesamtkompensationsverhaltnis 1:3,5

Umwandlungsflache: 0,75 ha
Ersatzflache: 0,75 hax 3,5=2,63 ha

Variante 1
Ersatzaufforstung als Neuanlage von Wald auf einer Flache von 2,63 ha
Variante 2

Ersatzaufforstung als Neuanlage von Wald auf einer Flache von 1,5 ha (0,75 ha x 2) sowie sonstige
Schutz- und GestaltungsmaBnahmen im vorhandenen Wald (z.B. 6kologischer Waldumbau) auf 1,4
ha.

Bei der Herleitung der FlachengroRRe des 6kologischen Waldumbaus ist der Flachenwert zu berlicksich-

tigen.
Erstaufforstung eines Laub-Nadel-Mischwaldes: 4,96 €/m?
Okologischer Waldumbau: 3,99 €/m?

Insofern die Kompensation aus einer Erstaufforstung und einer waldverbessernden Malnahme be-
steht, erfolgt eine monetare Riickrechnung der iberschieenden Flache.

Rickrechnung:
Kompensationsflache: 2,63 ha
Erstaufforstung: 1,50 ha

Ermittlung der GberschieRenden Flache: 2,63 ha—1,50 ha = 1,13 ha
1,13 ha x 4,96 €/m? (Flachenwert Erstaufforstung) = 56.048 €

Ermittlung Flachenbedarf Waldumbau: 56.048 €/3,99 €/m? (Flichenwert 6kologischer Waldumbau) =
14.047 m?>= 1,4 ha

Der jeweilige Flichenwert (4,96 €/m? sowie 3,99 €/m?) ist das Ergebnis einer internen umfassenden
Marktanalyse des Landesforstbetriebs und wird in regelmaRigen Abstdnden angepasst.

Gehodlzentnahmen auBerhalb des Waldes

Geschitzte Einzelbdume missen entsprechend der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum
Schutz von Bdumen als geschiitzte Landschaftsbestandteile (BaumSchVO Teltow-Flaming) ersetzt wer-
den. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick iiber jene Gehdlze, die voraussichtlich im Zuge der
baulichen ErschlieBung entnommen werden. Das jeweilige Kompensationserfordernis ergibt sich aus
Stammumfang/Durchmesser und Gesundheitszustand des jeweiligen Baums, abgeleitet aus der Baum-
schutzverordnung des Landkreises. Insgesamt sind 41 Stamme zu pflanzen.

Tabelle 7: zu entnehmende Gehdlze und erforderliche Ersatzpflanzungen (gem. BaumSchVO)

Ifd. Nr. o Art (wiss.) BHD Schad- | Stammazahl
stufe Ersatz
1 Spitzahorn Acer platanoides 25 1 2
2 Spitzahorn Acer platanoides 29 1 3
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3 Gotterbaum Ailanthus altissima 51 1 7
4 Platane Platanus spec. 19 1 1
5 Winterlinde Tilia cordata 22 1 1
6 Feldahorn Acer campestre 20 1 1
7 Feldahorn Acer campestre 20 2 1
8 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 25 1 2
9 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 19 2 1
10 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 20 1 1
11 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 29 1 3
12 Gemeine Kiefer Pinus sylvestris 27 1 2
13 Platane (3-stimm.) Platanus spec. 45%* 1 6
14 Rosskastanie Aesculus hippocas- 20 2 1
tanum
15 Rosskastanie Aesculus hippocas- 20 1 1
tanum
16 jap. Erle Alnus japonica 19,5 1 1
17 Feldahorn Acer campestre 19 1 1
18 Trauerweide (Zwiesel) Salix babylonica 45% 1 6
Ersatzpflanzung gesamt (Stammazahl) 41

* Stammumfang unterhalb Zwieselung anstelle BHD

Schadstufen: 0 — gesund bis leicht geschadigt; 1 - leicht bis mittelstark geschadigt; 2 — mittelstark bis stark geschadigt; 3 - stark bis sehr stark
geschadigt; 4 - sehr stark geschadigt bis absterbend/tot (GALK 2024)

A1 Erstaufforstung von Laubmischwald

Zum Ausgleich von Waldumwandlung im Umfang von 0,75 ha ist auf einer Flache von 1,5 ha eine Erst-

aufforstung zu leisten. Die Pflanzungen werden auf dem Flurstiick 136 (anteilig), Flur 3 der Gemarkung

Freiwalde vorgenommen (Abb. 14) und liegen somit im selben Naturraum wie das betrachtete Vorha-

ben (Mittlere Mark).

Auf einer Gesamtflache von 3,9 ha (davon 1,5 ha als Kompensationsflache fir das betrachtete Vorha-
ben) erfolgt im Winterhalbjahr 2025/2026 eine Erstaufforstung eines Eichenmischbestands.
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| Flurstiick
Erstaufforstung
[ okologischer Waldumbau
N.# Waldrand
GBI, SAH, SEI, FRU, ES
SEI, GBI, WLI, AS, EB
[ GKI, GBI

—

Abbildung 14: Pflanzplanung Erstaufforstung (NaturePen 2024, veréndert; Hintergrundkarte: GeoBasis DE/LGB 2025)

Waldkernbepflanzung

In einem Abstand von 3,0 m (Pflegepfad) zur letzten Reihe des Waldrandes werden die Waldkernteil-
flaichen bepflanzt. Der Pflanzverband liegt zwischen den Reihen bei 2,0 m, in der Reihe beim Laubholz
bei 0,65 m (Birke, Ahorn, Ulme, Erle 1,0 m), beim Nadelholz bei 0,5 m. Der Reihenabstand von 2,0 m
ist aufgrund der nachfolgenden Pflegetechnik mdglichst genau einzuhalten. Es ist Pflanzmaterial der
Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben (Forstsaat- und Pflanzgutgesetz). Die Lieferung, der
Einschlag sowie die Versorgung und die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen. Die
Pflanzen sind vor dem Transport mit GEFA-Wurzelschutz (Wurzelverdunstungsschutz) zu behandeln
(tauchen). Bei jeder Pflanzenlieferung ist vor dem Abladen der Pflanzen ein genligend groRRer Einschlag-
platz vorzubereiten.

Tabelle 8: Pflanzplanung Laubholzanteil (NaturePen, 2025)

Art/Abkiirzung Pflanzqualitdt/Anteil an der Gesamtfliche Mischung in %

Eiche mit Fiillholz 27 %
Quercus robur SEI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 817 04) 45
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 30
Tilia cordata WLI 1-2 jahriger Samling 20-50 (Herkunft 823 03) 10
Populus tremula AS 1-2 jahriger Samling 30-50 (Herkunft 900 01) 10
Sorbus aucuparia EBS zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 5
Vorwald mit Eiche 35%
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 30
Acer platanoides SAH 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 800 02) 30
Quercus robur SEI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 817 04) 27
Ulmus minor FRU 1 jahriger Sdmling 1/0 20-40 10
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Sorbus aucuparia ‘ EBS ‘ zweijahrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 3

Tabelle 9: Pflanzplanung Mischung Kiefer-Birke (NaturePen, 2024)

Art/Abkiirzung Pflanzqualitdt/Anteil an der Gesamtfliche Mischung in %
Nadelholz 11%
Pinus sylvestris GKI 2 jahriger Samling gestochen 10-20 (Herkunft 851 04) 90
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 10

Waldrandbepflanzung

Entlang der dulReren Zaunfronten der Aufforstung werden 8 m bis 12 m breite Waldrander (3-5-reihig)
mit Waldstrauchern und Badumen 2. Ordnung gepflanzt. Die Straucharten und Baume 2. Ordnung sind
gemaR Erlass der oberen Naturschutzbehorde und soweit lieferbar, als gebietsheimische Gehoélze aus
Brandenburg zu liefern. Der Abstand der ersten Reihe zum Zaun betragt 3 m. Der Pflanzabstand betragt
in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen 2,0 m. Die Waldrdander werden nur auf 50 % der Pflanzfla-
chen bepflanzt, um eine natiirliche Entwicklung und Dynamik zwischen den Gehdlzarten zu gewahr-
leisten.

Tabelle 10: Pflanzplanung Strducher (NaturePen, 2024)

Geholzart Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtfliche Anteilig in %
Waldrand 17 %
Acer campestre zweijdhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 6
Crataegus monogyna zweijdhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 16
Cornus sanguinea zweijhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 6
Euonymus europaeus zweijhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 5
Prunus spinosa einjahriger Samling 1/0 30-50cm 6
Pyrus communis zweijhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 3
Rosa corymbifera zweijdhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 11
Rosa canina einjahriger Samling 1/0 30- 50 cm 17
Salix caprea einjahriger Samling 1/0 30-50cm 12
Sorbus aucuparia zweijhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 15
Frangula alnus zweijhrig verschulter Sdmling 1/1 30-50 cm 3

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach der DIN 18 919. Die Pflegeleistung ist begrenzt
auf das Freihalten der Pflanzflachen durch die Beseitigung von unerwiinschten und bedrangenden
Wildkrdutern und —grasern mittels eines Schmalspurknickschlepper (max. Breite 1,25 m), mit Anbau-
mulcher bzw. Anbaufrase (max. Breite 1,50 m) fiir die Dauer von 4 bis 5 Jahren nach der Pflanzung.
Notwendige Forstschutzmallnahmen, wie regelmaRige Zaunkontrolle, vorbeugender Forstschutz durch
Greifvogelsitzwarten und eine gezielte Mausebekdampfung sind durchzufiihren.

Das Entwicklungsziel sieht keine intensive forstwirtschaftliche Nutzung vor.

Die anzupflanzenden Gehdlzflaichen werden mittels eines umlaufenden Forstschutzzauns gegen Wild-
verbiss geschiitzt.
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A2 Okologischer Waldumbau

Auf einer Flache von insgesamt 1,4 ha (vgl. vorangegangene Ausfiihrungen zur Herleitung) sind im vor-
handenen Wald Schutz- und Gestaltungsmalinahmen in Form 6kologischen Waldumbaus zu leisten.
Die MaRnahme verortet sich westlich der Erstaufforstungsflache (Abb. 15), ebenfalls auf dem Flurstiick
136, Flur 3 der Gemarkung Freiwalde und somit innerhalb des Naturraums Mittlere Mark.

Die MaRRnahme erfolgt in einem ca. 90- bis 120-jahrigen Kiefern-Reinbestand, in dem der Bestockungs-
grad auf ca. B°0,7 abgesenkt wurde. Im Unterstand ist bisher kaum Verjlingung zu finden. Das Ziel des
okologischen Waldumbaus ist die Entwicklung eines standdrtlich angepassten, natirlichen Waldoko-
systems aus Kiefern mit Eichen und Birke als Mischbaumarten, welche durch natirliche Verjingung
weiterer Laubgeholze erganzt wird. Die MaRBnahme ist im Winterhalbjahr 2025/26 zu realisieren.

Bodenvorbereitung

Es erfolgt eine Bodenbearbeitung mittels Forstpflug oder Kulla-Kultivator um Pflanzstreifen bzw. -platze
zu schaffen. Es wird parallel zu den Riickgassen gepfliigt, dabei ist ein Reihenabstand von ca. 2 m ein-
zuhalten. Verjlingungshorste sind zu umfahren, Riickegassen werden nicht bearbeitet.

Gehodlzarten und Pflanzqualitat

Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben. Die Lieferung, der Einschlag
sowie die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen. Die Pflanzen sind vor dem Transport
mit GEFA-Wurzelschutz (Wurzelverdunstungsschutz) zu behandeln (tauchen), um die Feinwurzeln vor
dem Austrocknen zu bewahren.

Es wird eine truppweise Eichenpflanzung durchgefiihrt (20 Stiick/Trupp). Es erfolgt eine Markierung
der zentralen Eiche eines Trupps mit einem Pfahl, was die Wiederauffindbarkeit bei der Kontrolle und
Pflege erleichtert. Die Zwischenrdume werden mit Hainbuchen, Winterlinden und Birken ergédnzt. Diese
werden mit 10 Stiick je Trupp kalkuliert. Die Riickegassen bleiben frei von Bepflanzung und dienen
dauerhaft als Pflegepfade, weshalb die Stiickzahl um 20 % reduziert wird.

Die Pflanzlochtiefe ist so zu bemessen, dass eine Wurzelstauchung ausgeschlossen ist und der Wurzel-
hals mit dem Oberboden abschliel3t. Ein Unterschneiden der Pflanzen ist nicht zulassig. Auf der Flache
sind die Pflanzen in Pflanztaschen zu transportieren.

Tabelle 11: Pflanzplanung 6kolog. Waldumbau (NaturePen, 2024)

Art/Abkiirzung Sortiment fiflanzenn enge
Stk./ha Anteil [%]
Quercus robur SEI 1-2 jéhriger Samling 30-50 (Herkunft 804 02) 2.500 50
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 2.500 20
Carpinus betulus HBU 1-2 jahriger Samling 30-50 cm (Herkunft 806 02) 2.500 15
Tilia cordata WLI 1-2 jahriger Samling 30-50 cm (Herkunft 823 03) 2.500 15

Pflege und Erhaltung

Die anzupflanzenden Geholzflaichen werden mittels eines umlaufenden Forstschutzzauns gegen Wild-
verbiss geschiitzt.
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Die Pflege erfolgt nach Bedarf motormanuell. Bis zur Abnahme der Pflanzung als ,gesicherte Kultur”
ist eine fachgerechte Kulturpflege durch das Freistellen der Jungpflanzen von verdrangenden Grasern
und Krdutern jahrlich zu gewahrleisten.

Die Forstschutzzaune sind regelmalRig auf ihre Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und gegebenenfalls
in Stand zu setzen. Weiterhin sind die Jungpflanzen auf Schaden durch Mause, Insekten oder Pilze zu
Uberprifen und gegebenenfalls mit Pflanzenschutzmitteln fachgerecht zu behandeln. Es ist eine jahrli-
chere Begehung der Forstkultur mit dem zustandigen Revierforster, ggf. dem Eigentiimer, dem Auftrag-
geber und einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. Der Zustand der Kultur ist
mit Protokoll festzuhalten.

) Erstaufforstung
) okolog. Waldumbau A

Digitale Orthophotos 20cm Bodenaufidsung Farbe
Cache Brandenburg mit Berlin

Abbildung 15: Kompensationsmafsnahmen auf dem Flurstiick 136, Flur 3 der Gemarkung Freiwalde

A3 Geholzpflanzungen zur Eingriinung des Plangebiets

Fir den Verlust von 18 Gehdlzen (kein Wald) sind gem. BaumSchVO Teltow-Flaming insgesamt 41
standortgerechte gebietsheimische Geholze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die MalRnahme dient neben dem 6kologischen Ersatz der entnommenen Geholze der Eingriinung des
Plangebiets.

Als Pflanzqualitat sind mindestens 2-fach verpflanzte Baume (Ballenware, Hochstimme), Stammum-
fang 12 — 14 cm zu verwenden. Fir eine Dauer von 5 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten (1
Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege).
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Die Umsetzung der MaRnahme ist als Friihjahrs- oder Herbstpflanzung entweder auf den nicht tber-
baubaren Grundstiicksflachen oder in Kombination innerhalb des Stadtgebietes Ludwigsfelde binnen
12 Monaten nach Fertigstellung des Bau- und Planungsvorhabens zu realisieren.

Es sind die Arten der folgenden Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden:

Pflanzliste 1 ,,Bdume fiir die Begriinung der Baugrundstiicke und Grinflachen”:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Halnbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus spinosa Schlehe
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 2 ,,Straucher fiir die Begriinung der Baugrundstiicke und Griinflichen”:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataequs laevigata  Zweigriffeliger WeilRdorn
Cytisus scoparius Besenginster

Rosa canina Hundsrose

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

6.3.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die okologische Bilanzierung erfolgte in Anlehnung an die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
— HVE (MLUV 2009) verbal argumentativ.

Das Schutzgut Boden wird durch die Neuversiegelungen durch bauliche Anlagen im Zuge der Ausge-
staltung des Plangebiets beeintrachtigt. Insgesamt kénnen bis zu 0,53 ha (innerhalb der beiden sonsti-
gen Sondergebiete) vollversiegelt werden. Spater als teilversiegelt realisierte Abschnitte (z.B. geschot-
terte FuBwege) spielen eine untergeordnete Rolle und werden als Vollversiegelung gewertet. Vollver-
siegelungen werden vorliegend mit dem Faktor 1:2 bilanziert.
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Tabelle 12: ékologische Bilanz

Schutzgut Beschreibung Umfang |Beeintrachtigungs-in- Aus- Beschreibung Umfang MaBnahmenort, |Einschdtzung Aus-
Eingriff Eingriff |tensitit, Kompensati-|gleich/Er- |[MaRnahme MaBnahme |zeitlicher Verlauf|gleichbarkeit,
onsfaktor satz Umsetzung verbleibende Defizite/
MaRn.-Nr. Uberschiisse
i Erstaufforstung im Na- Mittl. Mark (siehe
. Umwandlung von Wald- anlagEbEdm”gt’ (.iauerhaft, Y ung! ! ] Ausgleichbar, Rest s.u.
Wald/Biotope in Sondereebietsfliche 0,75 ha Komp.-Verhéltnis gesamt: Al turraum (vormals In- 1,5 ha Kap. 6.3, 6.3.2), nach (vel. Kap. 6.3.2)
& 1:3,5; hier anteilig: 1:2 tensivacker) Baubeginn o
anlagebedingt, dauerhaft,
Komp.-Verhiltnis gesamt: . . Mittl. Mark (siehe . .
. Umwandlung von Wald- Okolog. Waldumbau im Ausgleichbar, kein Kom-
Wald/Biotope |. wandid g.v . 0,75 ha 1:3,5; hier anteilig Flichen- A2 & umbad 1,4 ha Kap. 6.3, 6.3.2), nach cE i n’
in Sondergebietsflache - . . Naturraum ) pensationsdefizit
dquivalent via Herleitung (s. Baubeginn
Kap. 6.3)
Vollversiegelung bisher Erstaufforstung im Na-
unversiegelter Boden all- anlagebedingt, dauerhaft, turraum und damit ein- Mittl. Mark (siehe | Ausgleichbar, anrechen-
Boden gemeiner Funktions- 0,53 ha | Faktor 2 (= 1,06 ha fir Ver- Al hergehend Bodenauf- 1,5 ha Kap. 6.3, 6.3.2), nach | bare Restflache von 0,44
auspragung innerhalb des siegelung) wertung (vormals In- Baubeginn ha
SO tensivacker)
Im Plangebiet
Pflanzungen von 41 EZ
. . . Vorauss. | Nach Stammumfang und . und/oder dessen
Einzelbdume (kein Wald) s in den bestehenden .
. . max. 18 | Vitalitatszustand (,,Schad- 41 Hoch- Nahbereich im .
Biotope ab Brusthéhendurchmes- . B A3 und/oder neu anzule- . . . ausgleichbar
Einzel- stufe”), vgl. Baumschutz- o stamme Stadtgebiet Ludwigs-
ser 19 cm . L genden Griinflichen . .
baume | verordnung Teltow-Flaming felde mitsamt seiner
des GB .
Ortsteile
Im benachbarten
Wald (Flurstlick 488
2x pot. oder 881, Flur 3, Ge-
Fauna Brut-/Aufzuchtshéhlen Hoéhlen- | Anlagebedingt, dauerhaft El Fledermauskasten 6 Stiick ! ! ausgleichbar
habitate markung Ludwigs-
felde)Parkhauser
(derzeit Wald)
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6.4 Artenschutzfachbeitrag
6.4.1 Grundlagen und Vorgehensweise
6.4.1.1 Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Gesetz Gber Natur-
schutz und Landschaftspflege (BNatSchG) (aktuelle Fassung) zu beachten. Diese Verbote gelten entspre-
chend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind,
flr europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,,europarechtlich geschiitzte
Arten“). Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon
auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Gemal § 44 abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

l. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren

Il. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert

Il Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren

V. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ist im Folgenden von Untersuchungsraum (UR) die Rede, bezieht sich dies, so nicht anders angegeben,
auf das Plangebiet — den rdumlichen Geltungsbereich.

6.4.1.2 Datengrundlagen

Die Bestandserfassung beruht neben der Verwendung der Artendaten des Datenbestands des Landes-
amts fir Umwelt (LfU), welcher tiber den Kartendienst MetaVer abgerufen werden kann, auf einer fach-
planerischen Potenzialabschitzung anhand von Vor-Ort-Begehungen im Frithjahr/Sommer 2023 sowie
vertiefend im Herbst 2024.

Unter Anwendung der Worst-Case-Abschatzung wird, sofern giinstige Habitatstrukturen vorhanden sind,
von einem Vorkommen der jeweiligen Tierart ausgegangen.

6.4.1.3 Methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgt in An-
lehnung an die ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB) bei StraBenbauvorhaben im Land
Brandenburg” (LS 2022) anhand der folgenden 6 Hauptschritte:
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1) Relevanzpriifung: Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums

Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die Arten einer
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht unterzogen zu werden, fir die eine verbotstatbestand-
liche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Rele-
vanzschwelle).

In einem ersten Schritt kdbnnen dazu die Arten ,,abgeschichtet” werden, die aufgrund vorliegender Daten
(Bestandserfassung, Lebensraum-Grobfilter, Wirkungsempfindlichkeit) als zunachst nicht relevant fur die
weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

e diein Brandenburg gemaR der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,

e die nachgewiesenermallen im Untersuchungsraum nicht vorkommen,

e deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommt

e und deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinreichender

Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestdnde ausgeldst werden
kénnen.

Die Grundgesamtheit der zu priifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen aus:

e Arten des Anhangs IV der FFH-RL
e europdischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

Zur Abgrenzung der zu prifenden Artenkulisse werden die Listen zur artenschutzrechtlichen Prifung
planungsrelevanter Arten (LS 2021, Anlagen 3-5) im Land Brandenburg herangezogen.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

In einem zweiten Schritt ist fiir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzelartenbezogene
Bestandssituation im Vorhabengebiet zu erheben. Die Ergebnisse der in der Relevanzpriifung vorgenom-
menen Abschichtung sind nochmals auf Plausibilitat zu Gberprifen.

3) Betroffenheitsabschitzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren Vorkommen
durch die Datenrecherche und Potenzialabschatzung zunachst nicht ausgeschlossen werden kann, unter
dem Aspekt geprift, ob sie vom Vorhaben tatsachlich betroffen sind oder sein kénnen. Diese moglicher-
weise betroffenen Arten unterliegen einer weiterfiihrenden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen
Prifung (Konfliktanalyse). Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden zusatzlich die relevanten
Wirkfaktoren herausgearbeitet und der zu betrachtende Wirkraum abgeleitet.

4) MaBnahmenplanung zur Vermeidung von Kompensation von Konflikten

Im Zuge der Mallnahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen so-
wie CEF-Malinahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung sowie das Abwenden einschla-
giger Verbotstatbestande haben. Die MaRnahmenplanung kann in der artenschutzrechtlichen Betroffen-
heitsanalyse berlicksichtigt werden.

5) Konfliktanalyse/Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die zuvor herausgestellten moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfiihrenden Betrach-
tung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Beriicksichtigung der MaRnahmenplanung
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zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten geprift, ob die Verbotstatbestiande des § 44 Abs.1
Nr.1 - 4 BNatSchG erfillt werden.

6) Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

Wenn unter Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen funktionserhaltenden
MaBnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt sind, ist abschlieRend
zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

6.4.2 Relevanzpriifung

Auf Grundlage der vorliegenden Daten, den zu unterschiedlichen Jahreszeiten durchgefiihrten Vorortbe-
gehungen sowie der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens kénnen ohne vertiefende Darstellungen
bereits zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren
Auftreten im Untersuchungsraum keine verbotstatbestdandliche Betroffenheit auslosen, ausgeschlossen
werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen ist bzw. deren Betroffenheit inner-
halb des Plangebiets zu priifen ist, sowie zur Begriindung der jeweiligen Einschatzung ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 13: Vorkommen und Betroffenheit der Artengruppen

Artengruppe

Kein Vorkom-
men / keine Be-
troffenheit

Erforderliche
Priifung der
Betroffenheit

Begriindung

Flederméause

Im Plangebiet sind Geb&dudestrukturen vorhanden
und somit kdnnen potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fiir siedlungsgebundene Fledermause
nicht per se ausgeschlossen werden. Das Vorkom-
men siedlungsgebundener Fledermduse ist Gberdies
wahrend der Jagd und Nahrungssuche im Plangebiet
nicht auszuschlieRen. Vergleichbare Gebaudestruktu-
ren finden sich entlang der Albert-Schweitzer-StralRe
sowie in angrenzenden Siedlungsbereichen. Es ist au-
Rerdem nicht auszuschlieRen, dass der vorhandene
Geholzbestand (vor allem der Waldrand) geeignete
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fir Fledermause
mit Waldbezug aufweist.

Eine Betroffenheit von Fledermausarten, sowohl mit
Wald- als auch mit Gebdudebezug, kann nicht ausge-
schlossen werden und bedarf weiterer Priifung. Sei-
tens der uNB bestanden zum Vorentwurf Bedenken,
es konnten Fledermausarten im Geltungsbereich,
insb. innerhalb noch vorhandener Weltkriegsbunker,
vorkommen (Stellungnahme vom 30.07.2024, AZ
41402/24/672). Der damit verbundenen Forderung
nach einer eingehenden Betrachtung wird vorliegend
nachgekommen. Sofern im Ubrigen Waldstilck unter-
irdische Bunker liegen sollten, sind deren Zugange
verschittet und ein Einfliegen fur Fledermause nicht
moglich.

Sonstige Sauge-
tiere

Das Auftreten streng geschuitzter Sdugetiere (Wolf
Canis lupus, Fischotter Lutra lutra, Biber Castor fiber)
|asst sich innerhalb des Plangebietes ausschlieBen.
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Die semiaquatischen Arten Biber und Fischotter fin-
den im gewasserfreien Umfeld des Planungsraums
keine geeigneten Habitate. Auch als Wanderkorridor
eignet sich das von Menschen und Kfz-Verkehr fre-
quentierte Plangebiet nicht.

Dariiber hinaus liegt das stadtisch gepragte Plange-
biet auBerhalb von Wolfsterritorien (BfN 2024B). Die
artenschutzrelevanten Kleinsdauger Feldhamster (Cri-
cetus cricetus) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) weisen derzeit kein Vorkommen in Bran-
denburg auf (BfN 2023A) und sind daher nicht weiter
zu betrachten.

Vogel

Aufgrund der Beschaffenheit des Plangebiets sind
hauptsachlich die Gilden der gehdlzbritenden und
siedlungsfolgenden Vogelarten (Gebdudebriter)
durch das Vorhaben potenziell betroffen.

Die genannten Gilden sind im weiteren Prifverlauf
naher zu betrachten. Eine besondere Bedeutung des
Vorhabengebietes fiir Rastvogel kann aufgrund der
Lebensraumausstattung (versiegelte, bebaute, stad-
tisch gepragte Flachen) sowie der Storwirkung der
unmittelbar angrenzenden Strallen (Schall, Bewegun-
gen) von vornherein ausgeschlossen werden.

Reptilien

In den llckigen, siidexponierten Waldrandbereichen
nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe ist ein Vorkom-
men planungsrelevanter Reptilienarten — hier: Zau-
neidechsen — nicht auszuschliefBen.

Eine eingehende Priifung ist erforderlich, nahere
Ausfiihrungen zu dieser Artengruppe forderte auch
die uNB im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum
Vorentwurf (Stellungnahme vom 30.07.2024, AZ
41402/24/672).

Kafer

Aufgrund fehlender Habitatstrukturen (jingere Ge-
hoélzbestdnde, kein Laubaltholz) im Geltungsbereich
ist ein Vorkommen streng geschiitzter Arten nicht an-
zunehmen. Zudem sind fiir den entsprechenden
Messtischblattquadranten (MTBQ) keine Vorkommen
planungsrelevanter Kaferarten hinterlegt. Die weitere
vertiefende Betrachtung von Kafern ist daher nicht
notwendig.

Farn- und BIlu-
tenpflanzen

Da es sich bei dem Plangebiet um eine innerstadti-
sche Siedlungs- und Verkehrsflache nebst Waldrand
handelt und aufgrund der Tatsache, dass im Vorfeld
keine Hinweise auf entsprechende Vorkommen be-
standen, sind europarechtlich geschiitzte Farn- und
Blutenpflanzenarten im Plangebiet nicht zu vermu-
ten. Eigene Vor-Ort-Begehungen kénnen diese An-
nahme stiitzen. Hinweise auf planungsrelevante flo-
ristische Vorkommen konnten nicht erbracht werden
Eine vertiefende Betrachtung ist nicht erforderlich.

6.4.3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil der Stadt Ludwigsfelde. Es wird in erster Linie durch die
zentral verlaufende Albert-Schweitzer-StralRe charakterisiert. Daneben bilden PKW-Stellflachen, Griinan-
lagen und Waldrandbereiche das wesentliche Inventar. Nordlich grenzt Wald, stidlich bestehende Wohn-
bebauung an, im Sltdosten schlieRt die Baustelle des Schulneubaus unmittelbar an das Plangebiet an.
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Es handelt sich vorliegend um ein stark anthropogen frequentiertes und zu groBen Teilen bereits ber-
bautes Plangebiet, das daher fiir viele faunistische Arten ungeeignet, mindestens jedoch unattraktiv er-
scheint. So zieht sich mit der Albert-Schweitzer-StraRRe eine zu StoRzeiten wichtige Verkehrsader mittig
durch den Geltungsbereich. Stdlich der StralRe umfasst das Plangebiet Parkplatzflichen, die Wohnge-
bauden vorgelagert sind. Zwischen Gebauden, Parkplatzen und kleineren Anlagen der Ver- und Entsor-
gung (Abfallsammlung, Energieversorgung) beherbergt dieser Teil des Geltungsbereichs stark verdich-
tete Grinanlagen mit unregelmaRigem Geholzbestand. Neben der Nutzung durch motorisierten Verkehr,
Anwohner und Passanten bedeutet derzeit der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Schul-

neubau erhohtes Storpotenzial durch Larm- und Lichtemissionen, zusatzlichen Verkehr und somit Bewe-
gungsreize (Abb. 16).

Abbildung 16: bestehende Nutzungen im und um den Geltungsbereich (Gelb); zentral die Albert-Schweitzer-Straf3e (DOP Bran-
denburg)

Aufgrund dieser faunistisch unglinstigen Ausgangssituation ist auf eine vollumfangliche faunistische Kar-
tierung nach Methodenstandards, dem VerhéltnismaRigkeitsgrundsatz folgend, verzichtet worden. Ei-
nen Automatismus dergestalt, dass fiir jeden Bauleitplan umfangreiche Erfassungen bzw. Kartierungen
zu zahlreichen Arten angestellt werden mussten, gibt es demnach nicht. Es miissen nicht samtliche Arten
untersucht werden, sondern vielmehr das, was unter dem o. g. MaRstab geboten ist. Bei ihrem Vorgehen
steht der Stadt ein gewisser Spielraum zu, wenn und soweit das Artenschutzrecht auBerrechtliche Fragen
aufwirft, zu denen es an untergesetzlichen Normierungen fehlt und zu denen es keine naturschutzfach-
lich allgemein anerkannten MaRstdabe und Methoden gibt.

Insgesamt drei Termine vor Ort dienten dazu, das Habitatpotenzial artgruppenspezifisch abzuschatzen
und mogliche Vorkommen und Habitatstatten der vorab als relevant ermittelten Artengruppen zu iden-
tifizieren. So erfolgte zunachst je eine Begehung am Nachmittag des 25.05. und 15.06.2023. Basierend
auf den Erkenntnissen hinsichtlich des Habitatpotenzials sowie auf Hinweise der unteren Naturschutz-
behdrde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erfolgte zum Entwurf eine weitere Bestandsaufnahme
im Plangebiet (12.11.2024). Hier wurden u.a. auch die nach Satzung geschiitzten Gehdlze dokumentiert
(vgl. Kap. 6.3).

Konnten bei den Ubersichtsbegehungen in 2023 bereits viele Arten bzw. Artengruppen mangels geeig-
neter Lebensstatten ausgeschlossen werden, ermdoglichte der Zusatztermin im November 2024 die ver-
tiefende Betrachtung der Bestandsgehdlze des Plangebiets — sowohl innerhalb der Waldflachen nérdlich
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der Albert-Schweitzer-StraRe wie auch der Straenbdume und Griinanlagen um die vorhandene Wohn-
bebauung herum. Wahrend dieser Vor-Ort-Begehung konnte nochmals bestatigten werden, dass ein Ha-
bitatpotenzial flr seltene und stérungssensible Arten im Plangebiet groRflachig nicht gegeben ist.

Bedingt durch die anthropogene Uberpriagung und permanente Nutzung ist das Habitatpotenzial des
Plangebietes insgesamt als gering zu bewerten. Kleinrdumig und saisonal kdnnen die Geholzbestande
(insb. in den Waldrandbereichen, aber auch auf Grinflachen im Siedlungsbereich) fiir wenig stérungs-
sensible Arten (ubiquitdr anzutreffende Brutvogel, etwa Meisen, Haussperling, Elster, z.T. Amsel) eine
Ausnahme bilden.

Ein weiterer Fokus hinsichtlich moéglicher Besiedlungspotenziale bestand entlang der nordseitigen Be-
standsfassaden des mittleren und westlichen Gebaudes, die beide unmittelbar an Baufenster des Gel-
tungsbereichs angrenzen (Damsdorfer Heide 18 und Albert-Schweitzer-StralRe 14). Hier sollen zukinftig
Kopfbauten direkt an die bestehende Substanz angegliedert werden (Abb. 17). Zudem wurden die bau-
lichen Nebenanlagen (hier: Trafohduschen) auf ein mégliches Habitatpotenzial untersucht. Dariber hin-
aus fanden sich keine wertgebenden Habitatstrukturen innerhalb sowie in der ndheren Umgebung des
Plangebiets.

Wohngebaude 1
GR 350 m?
Vi DG
220 m ubee BZP
[Wohngebaude 2
GR 360 nv
i+ DG
220 m Gbes BZP

Abbildung 17: zwei zu errichtende Gebdude sollen unmittelbar an den Bestand (Griin) anschliefSen (FIRU mbH, ergéinzt)

Gemal den Hinweisen der uNB sind bei Anwenden einer Potentialanalyse mit Worst-Case-Ansatz Kom-
pensationen fiir alle Arten erforderlich, deren Vorkommen den vorhandenen Lebensraumen nach mog-
lich ist und durch Kartierung nicht ausgeschlossen wurde. Relevant ist hier, ob ein geeigneter Lebens-
raum vorhanden ist oder nicht.

Entsprechend der Relevanzprifung und in Verbindung mit den wahrend der Vorortbegehungen gewon-
nenen Erkenntnisse sind im Weiteren die Artengruppen Fledermause, Vogel (Geholz- und Gebaudebri-
ter) und Reptilien weiter zu betrachten und in ihrem (méglichen) Bestand zu analysieren.

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite | 89
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

Saugetiere
Flederméause

Aufgrund der Plangebietsausstattung ist ein Vorkommen von Fledermé&usen mit Waldbezug moglich (po-
tenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Geholzen). AuRerdem denkbar sind Quartiere fassa-
denbewohnender Fledermausarten an Bestandsgebduden an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.
Dies ist insofern relevant, als mit der Planung weitere Gebaude realisiert werden kénnen, die unmittelbar
an die nordlichen Bestandsfassaden der an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngebaude anschlie-
Ben. Aktuell sind in beiden betreffenden Baufenstern Kopfbauten geplant, die direkt an die vorhandene
Bausubstanz anschliefen sollen (vgl. Abb. 17).

Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen einzelner Fledermausarten konnten im Zuge der Vor-Ort-Bege-
hungen am 25.05.2023, 15.06.2023 und 12.11.2024 durch das Biiro Knoblich GmbH nicht festgestellt
werden. Es gibt jedoch Indizien, dass Fledermduse das Plangebiet zumindest zeitweise aufsuchen. Zu
diesem Ergebnis kommen jlingere Untersuchungen von LACON Landschaftsconsult GbR (2024), die das
mittlere Bestandsgebaude siidlich des gegenstandlichen Plangebiets (siehe Abb. 17) im Zuge eines ge-
sonderten Verfahrens —vorangestellt an eine Fassadensanierung im laufenden Jahr — artenschutzfachlich
Uberprift haben. Die Autoren der angefiihrten Untersuchung konnten im Umfeld des Plangebiets vier
Arten (GroRer Abendsegler Nyctalus noctula, Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri, Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii, Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus) nachweisen. Die genannten Arten zeich-
nen sich durch einen oftmals heterogenen Lebensraum aus. So kann man sie jeweils sowohl im Wald/am
Waldrand sowie im Siedlungsbereich antreffen (BfN 2024a). Insbesondere als Jagdhabitat kdnnen Sied-
lungen fir die Fledermausarten interessant sein, da anthropogene Lichtquellen haufig Insekten anlo-
cken.

Eine mogliche Betroffenheit gebdaudebewohnender Fledermausarten — hier in erster Linie Zwerg- und
Rauhautfledermaus — kénnte sich im Zuge der Umsetzung des mit dem Bebauungsplan vorbereiteten
Vorhabens auch durch die geplanten Kopfbauten ergeben, die nahtlos an Bestandsfassaden angegliedert
werden sollen: Dies setzt Fledermausquartiere an den betreffenden beiden Nordfassaden der Bestands-
wohngebdude (Damsdorfer Heide 18 und Albert-Schweitzer-Stralle 14) oder dem vorgelagerten Trafo-
haduschen voraus (Abb. 17). Eine entsprechende Untersuchung auf fledermausrelevante Strukturen er-
folgte vor Ort durch das Biiro Knoblich GmbH (vertiefend 12.11.2024).

Wie bereits von LACON Landschaftsconsult GbR (2024) festgestellt, sind entlang des gesamten mittleren
Wohngebaudes nur wenige Spalten in der Fassade fiir Fledermause nutzbar, weil der groRte Teil der Fu-
gen verschlossen ist. Die Autoren stellen ferner fest, dass Bestandsgehdlze an der Nord- und Ostseite der
betreffenden Wohngebaude den Einflug in die Fassade beeintrachtigen: Fledermause bevorzugen in der
Regel einen freien Einflug in ihr Quartier. Die Fassade des mittleren Gebdudes wird derzeit saniert, wes-
wegen sie flr eine faunistische Besiedelung entfillt. Der betreffende Bereich ist wegen der Bauarbeiten
derzeit in gesteigertem MaRe anthropogener Inanspruchnahme, allen voran Larmemissionen und Er-
schitterungen, ausgesetzt. Artenschutzrechtliche Belange wurden in Vorbereitung auf die Fassadensa-
nierung hinreichend beriicksichtigt, wie der bereits angefiihrte Artenschutzfachbeitrag zeigt (vgl. LACON
Landschaftsconsult GbR 2024). Unmittelbar im Baubereich steht auch das Trafohduschen. Entlang der
Dachkante des Trafohduschens finden sich Spalten von ausreichender GroRe fiir Fledermause. Der Dach-
Uberhang wurde wahrend der Begehungen vor Ort eingehend untersucht. Hinweise auf Fledermausbe-
satz konnten jedoch nicht erbracht werden. Auch bieten die Spalten vor Frost keinen Schutz und sind
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damit mindestens als Winterquartier ungeeignet. Wie im Rahmen der Untersuchungen vor Ort durch
das Biro Knoblich GmbH zuletzt im November 2024 nochmals festgestellt werden konnte, weist die
Nordfassade des westlich gelegenen Geb&udes an der Damsdorfer Heide ebenso wenig giinstige Struk-
turen fur Fledermause auf, wie das von LACON Landschaftsconsult GbR untersuchte mittlere Gebaude
an der Albert-Schweitzer-StraRe, da hier die Fugen noch vollstandig intakt sind (siehe Abb. 18). An der
Nordfassade des westlichen Gebaudes (Damsdorfer Heide) befinden sich auch sonst keine fiir Fleder-

mause interessante Strukturen (Abb. 18). Fassadenquartiere lassen sich hier somit ausschlief3en.

Abbildung 18: Nordfassade des Bestandsgebdudes Damsdorfer Heide

Die sidlich der Albert-Schweitzer-StralSe befindlichen Bestandsgehdlze, die im Zuge der Vorhabenums-
etzung voraussichtlich entnommen werden missen, verfligen im Ergebnis der zuletzt im November 2024
durchgefiihrten Kontrollen tber keine fir Fledermause geeignete Hohlungen oder sonstige Quar-
tierstrukturen. Viele besitzen einen geringen Stammdurchmesser und/oder sind stark beastet, sodass
ein Anfliegen durch ausladende Kronen erschwert ist.

Alles in allem ergibt sich in Bezug auf Quartiere sudlich der Albert-Schweitzer-StraRe eine fir Fleder-
mause unattraktive Situation. RegelmaRige Vorkommen von geschiitzten Lebensstatten lassen sich des-
halb mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen. Der Teil des Geltungsbereichs stdlich der Albert-
Schweitzer-Strale bietet fir Fledermause hochstens einen Teillebensraum, der gelegentlich wahrend der
Jagd (Insekten) aufgesucht und/oder durchflogen wird.

Seitens der uNB bestanden weiterhin Bedenken, Fledermause konnten innerhalb des Plangebiets in un-
terirdischen Weltkriegsbunkern (Verortung: Waldbestand noérdlich der Strafle) Riickzugsorte finden.
Wahrend der Untersuchungen vor Ort konnten bereits im Sommer 2023 lediglich Trimmer alten Stahl-
betons vorgefunden, jedoch keine fiir Fledermause geeigneten Strukturen festgestellt werden. Dies
wurde bei der Begehung im November 2024 nochmals bestatigt. In den Waldstiicken innerhalb des Gel-
tungsbereichs lassen sich deswegen Fledermausquartiere fiir gebdudebewohnende Arten (hier die Welt-
kriegsbunker) ausschlieRen. Der westliche Teilbereich ist um die Jahrtausendwende von Vegetation be-
freit und aufgegraben worden, unter dem Bewuchs befindet sich lediglich Sandboden. Dieser Abschnitt
lag bis weit in die Nullerjahre frei von Geholzvegetation.
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Ein Teil des 6stlichen anvisierten Parkhausstandorts war bereits im Jahr 2020 baulich erschlossen worden
im Zuge des Riickbaus der ehem. StraRenbucht an der Albert-Schweitzer-StraRe. Im Westen dieses Teil-
bereichs befindet sich ein gepflasterter Parkplatz nebst oberirdischen Einrichtungen der Energieversor-
gung. Sofern im Ubrigen Waldstlick unterirdische Bunker liegen sollten, sind deren Zugénge verschiittet
und ein Einfliegen fur Fledermause nicht moéglich.

Habitatpotenzial wird nérdlich der Albert-Schweitzer-StraBe nur in Form von Rindentaschen/-héhlen
entsprechend strukturierter Biume gesehen, die dariiber hinaus hindernisfrei von Fledermausen ange-
flogen werden kénnen. Diese Voraussetzungen bieten potenziell eine grofle Robinie sowie eine Eiche am
Rande der 6stlichen Waldflache (Abb. 19). Bei beiden moglichen Quartieren ist davon auszugehen, dass
eindringender Regen und Frost sie zumindest als Winterquartier ungeeignet macht.

Abbildung 19: Robinie (li.) und Eiche mit potenziell fiir Fledermduse geeigneten Nischen
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Abbildung 20: Verortung der potenziellen Habitatbdume im Osten des Geltungsbereichs (gelb)
Eine Nutzung des Plangebiets durch jagende Fledermause wahrend der Nahrungssuche ist anzunehmen.
Vogel

Brutvogel der Geholzbestinde (wenig stérungsempfindlich, Kulturfolger)

In den straBenbegleitenden Gehdlzen, besonders aber in den Waldrandbereichen im nérdlichen Teil des
Plangebiets sind geholzbritende Vogelarten zu vermuten. Aufgrund der Habitatausstattung in Verbin-
dung mit der bestehenden anthropogenen Storkulisse aus Schall, Bewegung (Anwohner, Pkw) und
Lichtemissionen sind vornehmlich haufige und stérunempfindliche Arten (u.a. Kohl- und Blaumeise,
Buntspecht, Rotkehlchen, Grinfink, Fitis) mit ihren Fortpflanzungsstatten anzunehmen. Ausgehend von
der Potenzialabschatzung sind die betreffenden Abschnitte auf Vorkommen untersucht worden. Nach
Laubabfall (Begehung am 12.11.2024) konnten einzelne Nester, die wahrend vorangegangener Brutper-
ioden vermutlich als Brut- und Aufzuchtsstatten fiir Jungvogel gedient haben, dokumentiert werden. Es
handelte sich um je zwei Ringeltauben- und Amselnester, deren Schutz gemaR Niststattenerlass Bran-
denburg nach der jeweiligen Brutperiode erlischt (MLUL 2018).

Bodenbritervorkommen kénnen aufgrund der starken Beanspruchung der Waldrandbereiche durch
Menschen und die durch die Siedlungsnéhe begiinstigte Pradatorenprasenz (Fuchs, Marder, Hauskatzen)
ausgeschlossen werden.

Gebaudebriter (Siedlungsfolger)

Entlang der Bestandsgebaude siidlich des Geltungsbereichs kdnnen grundsatzlich siedlungsbezogene Vo-
gelarten erwartet werden. Vertreter dieser Gilde sind z.B. Mauersegler, Hausrotschwanz und Star. Fir
das gegenstandliche Vorhaben relevante Fassadenteile bilden die Nordfassaden der Bestandsgebaude
Damsdorfer Heide 18 und Albert-Schweitzer-StraRe 14, die direkt an den vorliegenden Geltungsbereich
angrenzen und zukinftig voraussichtlich eine bauliche Einheit mit neu zu errichtenden Geb&duden bilden.
Driber hinaus ist das dem Gebaude Albert-Schweitzer-StralRe 14 vorgelagerte Trafohduschen zu betrach-
ten.
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Brutplatze, etwa Risse und Vorspriinge von fiir Vogel geeigneter Struktur, konnten bei allen durchgefiihr-
ten Begehungen an den relevanten Fassadenteilen nicht nachgewiesen werden (vgl. Abschnitt zu Fleder-
mausvorkommen). Das kleine Trafohduschen eignet sich wegen seiner leichten Erreichbarkeit fiir Mar-
der, Waschbar und Hauskatze grundsatzlich wenig fiir die Anlage von Brutstatten. Nester, Gelege oder
(saisonal) der Anflug fiitternder Elterntiere konnten im Zuge der Untersuchungen vor Ort nicht festge-
stellt werden. Auch dariber hinaus fehlten Indizien, die eine Habitatfunktion des Trafohduschens fiir
Brutvogel nahelegen, etwa Kot und Nistmaterial. Somit werden Vorkommen der an Gebauden briten-
den Vogelarten in den fir das Plangebiet und die geplante bauliche Entwicklung relevanten Bereichen
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.

In der Gesamtschau besitzen siidlich der Albert-Schweitzer-Stral3e lediglich einzelne Begleitgehdlze, wel-
che Moglichkeiten zum Nestbau bieten (ausreichende Hohe, Astgabeln), Niststattenpotenzial. Nach-
weise vormaliger Brutaktivitat (saisonal) in Form einzelner alterer Nester konnten wahrend der Untersu-
chung vor Ort am 12.11.2024 erbracht werden (zwei Amselnester ohne Brutaktivitdt). Der Schutz dieser
ehemaligen Fortpflanzungsstatten ist gem. Niststattenerlass Brandenburg (MLUL 2018) bereits mit Ab-
lauf der betreffenden Brutperiode erloschen. Hohlungen oder dhnliche Strukturen, die als Niststatte fiir
Hohlenbriter geeignet sind, konnten hingegen nicht festgestellt werden.

In den Waldrandbereichen nordlich der Albert-Schweitzer-Strale konnte ebenfalls zwei dltere Nester
vorgefunden werden (hier: Ringeltaube). Hier gilt ebenfalls das Erléschen des Schutzes der Fortpflan-
zungsstatte mit Ablauf der Brutperiode. Zum Zeitpunkt der Nachweises (12.11.2024) war diese bereits
beendet. Wie bereits in den Ausfiihrungen zu potenziellen Fledermausvorkommen dargelegt, verfiigen
nur zwei Baume Gber nennenswerte Rindenstrukturen, die fir eine faunistische Nutzung bedingt in Be-
tracht kommen. Fiir Hohlenbriter, etwa Stare, sind diese jedoch zu klein.

Reptilien

Einer vertiefenden artenschutzfachlichen Betrachtung bedarf unter den heimischen Reptilienarten die
Zauneidechse. Im GrofRteil des Geltungsbereichs ldsst sich von vornherein ein Zauneidechsenvorkommen
ausschlieBen. Dies betrifft insbesondere die Albert-Schweitzer-Strafle und den siidlich angrenzenden Teil
des Geltungsbereichs, der sich auf Parkplatze, Griinanlagen, kleine bauliche Anlagen der Ver- und Ent-
sorgung sowie FuBgidngerwege beschrankt. In diesen Bereichen findet die Eidechse keine Riickzugsmog-
lichkeiten und ware daher permanent menschlichen Stérungen durch Passanten, spielende Kinder, PKW
aber auch Pradatorendruck ausgesetzt.

Die beiden von Wald- in Sondergebietsfliche umzuwandelnden Bereiche sowie der dazwischenliegende
Waldabschnitt wurden im Zuge der Vor-Ort-Begehungen wiederholt auf Individuen (Frihjahr/Sommer
2023, keine Nachweise) bzw. Habitatpotenzial fliir Zauneidechsen (Nov. 2024) untersucht. Nordlich der
Albert-Schweitzer-StralRe finden sich entlang des Waldrandes abschnittsweise siidexponierte Bereiche
ohne Gehdlzaufwuchs. Ein kleinstrukturiertes Mosaik aus Sand- und Sonnenplatzen, dicht mit krautiger
Vegetation bewachsenen Schattenbereichen, kiihleren Gestriippen sowie frostfreien Reisig- und Stein-
haufen, das einen fiir Zauneidechsen entscheidenden kleinrdumigen Temperaturgradienten beglinstigt
und sichere Rickzugsmoglichkeiten bietet, fehlt jedoch.

Flachen mit krautiger Vegetation oder Offenbodenbereiche (um Spazierwege herum) entstehen entlang
des Waldrands eher episodisch in Folge von Mah- und Riickschnittarbeiten. Solche sind ihrerseits fir die
Zauneidechse ungiinstig, aber aufgrund der Lage unmittelbar an der Albert-Schweitzer-StralRe regelma-
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Rig erforderlich. Das Waldgebiet ist ein bedeutendes Naherholungsgebiet der Anwohner. Die starke Fre-
guentierung durch Menschen, insbesondere aber kulturfolgende Pradatoren (Fuchs, Steinmarder,
Waschbér, Ratte und Kradhe, aber auch Hunde, Katzen) machen den Waldrand fiir Zauneidechsen zuséatz-
lich unattraktiv.

Insgesamt besitzt der nordliche Teil des Plangebiets zumindest als Teilhabitat fiir die Art gewisse Eignung.
Ein Vorkommen kann nicht ohne Weiteres ausgeschlossen werden.

6.4.4 Betroffenheitsabschatzung
6.4.4.1 Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Berlicksichtigt werden alle Wirkfaktoren des Vorhabens, die eine Verletzung von Verbotstatbestdnden
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG bewirken kénnen. Eine Verletzung des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann, aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes (vgl. Kap. 6.Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden.), ausgeschlossen werden. Die moglichen projektbedingten Beeintrachtigungen wer-
den in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Zu bericksichtigen sind dabei auch WirkgroRen, welche zwar auBerhalb der besiedelten Habitate ein-
wirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kdnnen. Entwertungen/Ver-
luste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funktions-
verlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstitten bewirken und diese nicht durch Ausweichen auf
besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die Beeintrachtigungen und Stérungen der europa-
rechtlich geschitzten Tierarten verursachen kénnen. Die Wirkfaktoren des Vorhabens im Hinblick auf die
Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Satz 1 - 3 BNatSchG sind der folgenden Fehler! V
erweisquelle konnte nicht gefunden werden. zu entnehmen. Vom geplanten Vorhaben ausgehende Pro-
jektwirkungen lassen sich differenzieren in:

e baubedingte Wirkungen (voribergehend)
e anlagebedingte Wirkungen (dauerhaft)
e Dbetriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft, wiederkehrend).

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Vorhabens im Verhaltnis und unter Beachtung der anzustellenden bau-
, anlage- und betriebsbedingten Wirkprognose bezieht sich der Untersuchungsraum (UR) ausschlieRlich
auf das Plangebiet (ausschlieRRlich eng begrenzte Wirkungen zu erwarten).

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind hier in erster Linie Lirmbeeintrachtigungen, Erschiitterungen, optische
Stérungen sowie Inanspruchnahme von Boden und Vegetation durch Baufahrzeuge und Baustellenein-
richtungen. Folgende Wirkfaktoren sind zu betrachten:

e Entfernung der Vegetation in Teilen des Baufeldes

e temporédre Inanspruchnahme von Boden

e erhohtes Storungspotenzial (optische Stérungen, Larmentwicklung, Erschiitterungen) infolge
der Bautatigkeit

e Gefahr der Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Erdar-
beiten, Bautatigkeit und Baustellenverkehr

o Gefahr der Totung oder Verletzung von Tieren durch Erdarbeiten, Bautatigkeit und Baustellen-
verkehr.
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Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren treten im Kontext der geplanten Realisierung neuer Parkhduser mit Ge-
werbeanteil sowie Wohngebauden v.a. durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme au, die sich an
den bestehenden Siedlungsbereich anschlieBt. Hier ist der Verlust von Bestandsgehélzen (Wald und
StraBenbegleitgriin) relevant. Folgende Wirkfaktoren sind zu betrachten:

e Dauerhafter Verlust von vornehmlich bereits anthropogen tberpragten Lebensraumen (Wald);
Flacheninanspruchnahme
o Waldumwandlung auf 0,75 ha
e Entnahme von Gehdlzen auf Griinflichen zwischen Wohngeb&uden (bis zu 18 geschiitzte Ein-
zelbdume)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch Wohn-, Gewerbe-, Infrastruktur- und Freizeitnutzung
sowie motorisierten Verkehr. All das stellt keine erhebliche Verdanderung gegeniiber den Ausgangszu-
stand dar, sind doch die in Rede stehenden Flachen bereits stark von vergleichbarer Nutzung betroffen.

e Bewegungen, Schall, Lichtemissionen und -reflexionen ausgehend von menschlicher Prasenz
(Kfz, Wohn-, Gewerbe- und Freizeitaktivitaten)

e Modgliche Storungen durch Unterhaltung/Pflege der Grin- und Abstandsflichen um die neuen
Gebaude herum (Zeitpunkt, Haufigkeit)

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3 BNatSchG sind folgende
Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tabelle 14: artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flacheninanspruchnahme einschlieflich Bo- ¥ X i
denversiegelungen und -verdichtung

Reflektionen - - -
Bewegungen durch Maschinen und Fahr- ¥ i )
zeuge

Larmimmissionen X - (X)
Lichtimmissionen X - (X)
Erschitterungen X - (X)

() = Beeintrachtigungen treten nur temporéar und raumlich begrenzt auf und erreichen nicht die Schwelle der Erheblichkeit
6.4.4.2 Artspezifische Betroffenheit

6.4.4.2.1 Fledermause
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Toétung von Tieren

Bau- und anlagebedingt kommt es zu Gehdélzentnahmen innerhalb zweier Waldabschnitte. Hauptbaum-
art des Waldgebiets ist die Kiefer. In den Teilen des Waldrandes, die auf den Geltungsbereich entfallen,
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kommen zudem gréRere Anteile an Birke, Robinie und Eiche vor. Der westliche Waldabschnitt des Gel-
tungsbereichs ist mit jungen, geringwiichsigen Pioniergehdlzen bestockt. Im 6stlichen Teilbereich han-
delt es sich vorwiegend um mittleres bis starkes Baumholz (ca. 30 — 60 cm Brusthohendurchmesser).

Insgesamt besteht wenig Habitatpotenzial fir Fledermause: Den meisten Geholzen fehlen fir Fleder-
mause interessante Strukturen wie Hohlungen, Risse oder vorstehende Rinde. Insgesamt zwei potenzi-
elle Sommerquartiere konnten vor Ort festgestellt werden (vgl. Abb. 19, Abb. 20). Somit kann eine T6-
tung ruhender Fledermause aktuell nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Es sind
Malnahmen vorzusehen.

Kollisionen von Fledermausen, welche das Plangebiet wahrend der Jagd nutzen kénnen, mit Baufahrzeu-
gen sind auszuschlieBen, da Fledermause zum einen nachtaktiv sind (die BaumaRnahmen finden vorha-
benimmanent am Tag statt) und sie zum anderen den Baumaschinen wahrend der Jagd ausweichen
koénnten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Storungen lokaler Fledermauspopulationen lassen sich vor dem Hintergrund der vorhandenen anthro-
pogenen Storkulisse ausschliefen. Neben dem motorisierten Verkehr, der das Plangebiet durchgehend
charakterisiert, finden derzeit zwei BaumaBnahmen (Schulneubau und Geb&dudesanierung) im Nahbe-
reich statt.

Sowohl hinsichtlich siedlungsbezogenen Fledermausarten als auch jenen, die den Wald als Hauptlebens-
raum bevorzugen, bietet das Plangebiet wenige Habitatnischen (siehe Kap. 6.4.3). Das Plangebiet dient
derzeit vermutlich in erster Linie als Jagdhabitat fiir Fledermause. Der im Geltungsbereich inbegriffene
Siedlungsraum stellt nur einen kleinen Teilausschnitt der umgebenden Gesamtkulisse dar, die als Nah-
rungs-, Jagd- und Transitraum von den nachgewiesenen wie potentiell weiteren im Stadtgebiet typischer-
weise zu vermutenden Fledermausarten genutzt wird.

In dhnlicher Weise beansprucht der Geltungsbereich lediglich einen dullerst geringen Teil des Waldes
gegeniber der verbleibenden Waldflache, deren Habitatfunktion fiir auftretende waldbezogene Fleder-
mausarten weiterhin vollstandig erfiillt werden kann.

Wald wie Siedlungsraum werden durch das gegenstdndliche Vorhaben nur unwesentlich verandert bzw.
Uberbaut. Es werden nach aktuellem Stand keine relevanten Lebensstatten beseitigt oder verbaut, so-
dass auch die Lebensraumkontinuitat der im Gebiet zu erwartenden Fledermausarten im Wesentlichen
gemal Ist-Zustand erhalten bleibt. Somit besteht keine relevante Betroffenheit in Bezug auf das Sto-
rungsverbot.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten

Die bau- und anlagebedingte Geholzentnahme (hier: 6stlicher Waldabschnitt) fihrt moéglicherweise zur
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen, auch wenn ak-
tuell kein konkreter Besatz und somit tatsachlich vorhandene, geschiitzte Lebensstatten festgestellt wer-
den konnten. Die Entnahme einer strukturreichen Robinie und einer Eiche kann dennoch zum Verlust je
eines potenziellen Fledermausquartiers fiihren. In beiden Fallen handelt es sich um mogliche Sommer-
oder Zwischenquartiere, die frostanfillig und somit nicht zu Uberwinterung geeignet sind. Eine Betrof-
fenheiti. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann auch im Wissen, dass die bauliche Umsetzung erst nach
Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen kann, nicht ohne Weiteres jetzt schon ausge-
schlossen werden. Es sind Malnahmen vorzusehen.
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Tabelle 15: Betroffenheit von Fledermdusen im UR

Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG nicht

o6kologische Gilde auszuschlieBen

Abs.1,Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3

geholzbezogene Fledermause X - X

gebdudebezogene Fledermduse - - -

6.4.4.2.2 Vogel
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Die Durchfiihrung der BaumalRnahme innerhalb der Hauptbrutzeit (Anfang Marz bis Ende August) kann
zu unmittelbaren Verlusten von Individuen gehélzbriitender Vogelarten fiihren.

Eingriffe in Bestandsgehdlze sollten nach Maoglichkeit vermieden und auf ein unumgangliches Minimum
reduziert werden. Bauarbeiten sollten auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Es sind Vermeidungsmalnahmen
vorzusehen.

Insbesondere die Eingriffe in die Waldrandbereiche (Waldumwandlung) im nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches sind relevant, nicht fluchtfahige Jungvogel konnen jedoch auch auf und um Bestandsgehdlze
der siedlungsbegleitenden Griinanlagen vorkommen (Nester deuten in beiden Bereichen auf vormalige
Nistaktivitaten hin).

Direkte Verluste der Avifauna durch den Baustellenverkehr (Kollision mit Baufahrzeugen) kbnnen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Selbst wenn unter ungiinstigen Bedingungen tatsach-
lich Kollisionen vorkommen konnen, liegt keine Tétung vor, wenn dieses Ereignis nicht mit einer hohen
Wabhrscheinlichkeit vorherzusehen ist. Ansonsten liegt keine Erhohung des allgemeinen Lebensrisikos
der Tiere vor.

Betriebsbedingt lassen sich keine erheblichen Veranderungen mit nachteiligen Wirkungen auf die vorlie-
gend relevanten Vertreter der Geholzbriter erkennen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Bei Durchfiihrung der Baufeldfreimachung und der BaumaRnahmen in der Hauptbrutzeit (Anfang Marz

bis Ende August) kann es durch Larm, Erschiitterungen, Fall- und Erdarbeiten sowie Scheuchwirkung fiir
die Brutvogel der Gehdélzbestande insbesondere in den Waldabschnitten nordlich der Albert-Schweitzer-
StraRe zu erheblichen Stérungen mit nachteiligen Auswirkungen auf den Fortpflanzungserfolg kommen

(Betroffenheit). Es sind deshalb VermeidungsmaRnahmen vorzusehen.

Betriebsbedingte Storungen der vorliegend relevanten Arten (storungstolerante Geholzbriter, Sied-
lungsfolger) lassen sich aufgrund ihres Ansiedlungsverhaltens in unmittelbarer Ndhe zum Menschen vor-
liegend ausschlieRen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten

Die Durchfiihrung der BaumalRnahme innerhalb der Brutzeit kann vor allem unmittelbare Verluste von
Fortpflanzungsstatten geholzbritender Vogelarten mit sich bringen. Hier sind durch die Freischnitte (Ge-
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hoélzentnahmen in den beiden umzuwandelnden Waldabschnitten des Plangebiets und einzelstamm-
weise entlang der Bestandsgebaude) wahrend der Hauptbrutzeit (Anfang Marz bis Ende August) mogli-
che Gelege und Nester von einer Zerstorung betroffen. Es sind entsprechende VermeidungsmaRnahmen
vorzusehen.

Die innerhalb des Plangebiets, vor allem innerhalb der Eingriffsbereiche vorkommenden Brutvogelarten
legen i.d.R. ihre Nester jedes Jahr neu an, sodass der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung
der jeweiligen Brutperiode erlischt (vgl. MLUL 2018). Im Folgejahr wird das neue Nest an anderer Stelle
angelegt. Die ndhere Umgebung der mit der Planung vorbereiteten Eingriffsbereiche bietet hierzu viele
Moglichkeiten. Insbesondere die weiterhin zahlreichen Bestandsgehdlze des nérdlichen Waldrandes und
der siedlungsbegleitenden Griinanlagen kdnnen Gehdlzbritern wahrend und direkt nach Vorhabenums-
etzung als Brutstdtten dienen. Darlber hinaus werden in den Folgejahren neu gepflanzte Gehdlze in
Form der Griinflaichengestaltung des Plangebiets und des benachbarten Schulneubaus zunehmend fir
wenig storungsempfindliche Brutvogelarten attraktiv. AuBerhalb des Plangebiets entstehen insbeson-
dere im Zuge der erforderlichen Erstaufforstung (vgl. Kap. 6.3) Habitatflachen fiir Vogelarten mit Geholz-
bezug. Die Aufforstung stellt fiir viele Brutvogel dieser Gilde eine deutliche Aufwertung gegeniber dem
derzeitigen Intensivacker dar.

Eine MaRnahmenplanung in Form fassadenintegrierter Nisthilfen ist vorliegend nicht erforderlich, da an
den betroffenen Bestandsgebduden im Rahmen der bisherigen Untersuchungen keine konkreten Nach-
weise aber auch kaum Potenziale festgestellt werden konnten. Dennoch spricht nichts gegen ein freiwil-
liges Implementieren kiinstlicher Nisthilfen.

Tabelle 16: Betroffenheit der Brutvogelarten im UR

Verbotstatbestande gemall § 44 BNatSchG nicht

. . . auszuschlieBen
okologische Gilde

Abs.1,Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3

Brutvogel der Geholzbestande X X X

6.4.4.2.3 Reptilien

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Verletzung oder Tétung von Tieren

Ein Teil des Plangebiets ist wegen seiner Vorbelastung durch die anthropogene Nutzung, u.a. als StralRe
mit hohen Versiegelungsanteilen nicht als Lebensstatte fiir Reptilien geeignet. Entlang des Waldrands
sind jedoch potentielle Zauneidechsenhabitate zu finden. Die Tétung von Individuen kann im Rahmen
baulicher Aktivitaten nicht ohne Weiteres ausgeschlossen werden. Es sind geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen vorzusehen.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG — erhebliche Stérungen

Bau- und anlagebedingt sind keine Storungen der Zauneidechse zu erwarten, die mit einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population einhergehen wiirden. Im Kontext der kulturfol-
genden Zauneidechse sind das Totungs- und Zerstorungsverbot von groRerer Relevanz (vgl. Schneeweild
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et al. 2014). Erhebliche Stérungen durch bauzeitliche Aktivitaten wie Erschiitterungen, Schall- und Lichte-
missionen kdnnen unter Einhaltung der festgelegten VermeidungsmaRnahme V4 (Umweltbericht) mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eingriffe in potentielle Fortpflanzungs- und/oder Ruhestétten von Reptilien konnen im Zuge der bauli-
chen ErschlieBung erfolgen. Die Zerstérung lasst sich nicht ohne Weiteres ausschlieRen. Es sind geeignete
Vermeidungsmalinahmen vorzusehen. Anlagebedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die zu-
kiinftige Versiegelung. Die zukiinftig versiegelten Bereiche der geplanten Parkhduser kénnen von Zau-
neidechsen umgangen werden, sodass der Wechsel zwischen den dstlich und westlich gelegenen poten-
tiellen Lebensstatten weiterhin moglich ist. Wie bereits dargelegt, beherbergt der Eingriffsbereich keinen
ganzjahrigen Lebensraum flir Zauneidechsen. Aufgrund des Fehlens wertvoller Strukturen fiir die Art
(insb. frostfreie Reisig-/Steinhaufen, stérungsarme Sonnenplatze) und der bestehenden anthropogenen
Inanspruchnahme (Mah- und Rickschnittarbeiten, Spazierwege — Hunde!) ist er eher als episodischer
Teillebensraum mit wenig Eignung als Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte zu werten. Vom Wegfall ei-
nes flr die Zauneidechse essentiellen Areals ist —auch mit Blick auf weit geeignetere Flachen etwa 100 m
nordwestlich — nicht auszugehen. Betriebsbedingt ergeben sich wegen der bestehenden Vorbelastung
aus Verkehr, Erholungsnutzung und Wegearbeiten keine erheblichen Anderungen.

Tabelle 17: Betroffenheit von Reptilien im UR

Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG nicht

auszuschlieBen
Art

Abs.1,Nr. 1 Abs. 1, Nr. 2 Abs. 1, Nr. 3

Zauneidechse X - X

6.4.5 Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Dem § 15 Abs. 1 BNatSchG Rechnung tragend, sind im Rahmen der Eingriffsregelung schutzgutbezogene
Malnahmen zur Vermeidung und Minderung vorgesehen. Diese Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen fiihren dazu, dass Projektwirkungen entweder vollstandig unterbleiben oder soweit abgemil-
dert werden, dass — auch individuenbezogen — keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Die artspezifische Priifung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Berlicksich-
tigung der nachfolgend aufgefiihrten Vorkehrungen zur Eingriffsvermeidung und -minderung.

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von gehdlz- und gebaudebriitenden Vogel-
arten sowie Zauneidechsen und ruhenden Flederméausen ist der Beginn der Bauarbeiten (insb. die bau-
vorbereitenden Freischnitte/Gehdlzentnahmen) jahreszeitlich im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar und damit auBerhalb der Hauptreproduktionszeiten einzuordnen. Ist aus bautechnischen/verga-
berechtlichen Griinden ein Baubeginn in dieser Zeit nicht moglich, ist die MaBnahme V-AFB2 umzuset-
zen. Geholzentnahmen und/oder -riickschnitte auBerhalb des Waldes sind entsprechend § 39 Abs. 5S. 1
Nr. 2 BNatSchG auf das Zeitfenster zwischen 01. Oktober und 28. Februar zu beschranken.
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Die Bauarbeiten sind auf die Tagesstunden zwischen 07:00 und 20:00 Uhr zu beschranken.

Dariliber hinaus fordert die zustdndige untere Naturschutzbehorde Teltow-Flaming (Stellungnahme vom
30.07.2024, AZ 41402/24/672): ,Nor Beginn der Bautatigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu ent-
nehmenden Gehdlze auf Nist- und Ruhestatten — auch beziiglich des Eichhérnchens — erfolgen."

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden der Baubeginn nicht gemal} V-AFB1 zwischen
01.0ktober und 28. Februar gewahrleistet werden kénnen, so sind zwischen 01. Marz und 30. Septem-
ber die zu beanspruchenden Flachen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen geschiitzter und
streng geschiitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich besonders
und/oder streng geschiitzte Arten bzw. deren geschitzte Fortpflanzungs-/Ruhestatten im bebaubaren
Bereich befinden, ist das weitere Vorgehen und Ergreifen geeigneter MalRnahmen mit der zustdandigen
UNB abzustimmen. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der Reproduktionsphase zu warten. An-
dernfalls konnen die Flachen durch die 6BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben wer-
den.

V-AFB3 Freigabe von Geholzentnahmen

Aufgrund potentieller Fledermausquartiere im Randbereich des 6stlichen Waldstiicks des Plangebiets
sind die beiden zu entnehmenden Geholze, die fir Fledermause potenziell geeignete Strukturen besit-
zen, vor Fallung auf einen Besatz zu untersuchen. Bei Positivhachweis sind mit der uNB weitere MalRnah-
men abzustimmen. Vorzugsweise ist in diesem Falle je nachgewiesenem Quartier ein Fledermauskasten,
der den Bediirfnissen der jeweils vorgefundenen Art entspricht, im angrenzenden verbleibenden Wald-
bestand aufzuhangen (auf Flachen der Stadt — Flurstiick 488, 526 oder 881, Flur 3, Gemarkung Ludwigs-
felde).

V-AFB4 Zauneidechsenschutz

Zum Schutz potenzieller Zauneidechsenvorkommen ist vor Baufeldfreimachung (Fallarbeiten und Ro-
dung der Wurzelstubben) sicherzustellen, dass sich im Plangebiet keine Zauneidechsen mehr befinden.
Die beiden Teilflachen fur den Bau der Parkhauser sind daher mit einem undurchlassigen Reptilienzaun
einzuzaunen und die Flache ist vor Baubeginn durch eine sachverstindige Person auf Reptilien (insb.
Zauneidechsen) zu kontrollieren. Die Kontrollen sind innerhalb der jahreszeitlichen Aktivitidtsperiode der
Zauneidechsen (Zeitfenster Marz bis Mitte August) und zu geeigneten Witterungsbedingungen durchzu-
fihren.

Bei dreimaligem Negativnachweis kann eine Freigabe der Baumalnahmen (inkl. Baufeldfreimachung:
Fallarbeiten und Rodung der Wurzelstubben) in Abstimmung mit der UNB erfolgen.

Sollten bei den Kontrollen Zauneidechsen gefunden werden, sind diese auf eine geeignete Flache umzu-
siedeln und solange abzufangen, bis ein dreimaliger Negativnachweis gelingt. Die endgiiltige Freigabe
zum Baubeginn (inkl. Baufeldfreimachung: Fallarbeiten und Rodung der Wurzelstubben) erfolgt durch
die UNB.

Flr die Zerstorung von Zauneidechsenhabitat und die Umsiedlung der Zauneidechsen ist im Fall von
Nachweisen eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Die Genehmigung ist bei der UNB zu beantragen.
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Vorgefundene Individuen sind in Ricksprache mit der UNB auf die bereits bestehende und hergestellte
Ersatzflache auf dem Flurstlick 622 (vormals 534) in der Flur 3 der Gemarkung Genshagen zu liberfiihren
(Abb. 15). Das bereits bestehende Ersatzhabitat ist mit geeigneten MaRnahmen in der Ruhephase der
Zauneidechsen (Winterperiode) weiter aufzuwerten. Art und Umfang der Aufwertung sind mit der UNB
in Abhangigkeit der Anzahl umzusiedelnder Individuen abzustimmen und haben sich an den bereits im
Ersatzhabitat vorhandenen Aufwertungsmafinahmen zu orientieren.

Die Verortung der Zaune ist Abb. 22, die Art des Aufbaus Abb. 23 zu entnehmen.

Die Einzaunungsarbeiten sind bis zum Beginn der ersten Kontrollbegehung vor Baufeldfreimachung vor-
zunehmen. Sie sind den o6rtlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine sachgerechte Ausfiihrung der
Zaunstellung ist zu achten: Senkrechte und faltenfreie Errichtung, Abdichten der Verbindungsstellen der
einzelnen Teilstlicke, Eingraben des Zauns mind. 10 cm in den Boden oder Anschittung mit Sand als
Schutz vor Unterwanderung (vgl. Abb. 22).

Die ordnungsgemaRe Installation ist vor Baubeginn durch eine artenschutzfachliche Kontrolle zu tGber-
prifen.

Die Schutzzaune sind bis zum Ende der Bauzeit funktionstlichtig zu erhalten, um ein erneutes Einwan-
dern von Zauneidechsen zu verhindern.

Emgriffsflache:
2 Sondergebiete
JParkhaus/Gewerbe®

i~

[

Bastehendes Ersatzhabitat
fur Zaunesdechsen
{ecoplan Thiede 2023)

Abbildung 21: Lage des Ersatzhabitats (ca. 2.100 m dstlich des Plangebiets)
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Abbildung 22: Position der zu unterhaltenden Reptilienschutzzéune

Abbildung 23: Orientierungshilfe zur Installation des Reptilienschutzzauns
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V-AFB5 Baugrubensicherung

Die Baugrube ist einmal arbeitstaglich vor Arbeitsbeginn auf das Vorhandensein von Tieren zu kontrol-
lieren. Bei Bedarf sind weitere MalRnahmen (Bergen von Tieren aus Baugruben) zu ergreifen. Die Grube
ist mit Ausstiegmaoglichkeiten/-hilfen (abgeschragte Béschungen, eingestellte Bretter, Aste 0.A.) fiir Klein-
tiere zu versehen.

6.4.6 ErsatzmaRnahmen
E1 Ersatzhabitatstétten fiir Fledermause

Fir den Verlust zweier potenzieller Fledermaushabitate (Baumhohlen) sind Ersatzhabitate in Form von
Fledermauskasten im benachbarten Wald (auf Flachen der Stadt — Flurstlick 488, 526 oder 881, Flur 3,
Gemarkung Ludwigsfelde) anzubringen.

Die Habitate sind entsprechend der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 06.05.2025 im
Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Somit sind insgesamt 6 Fledermauskasten zu implementieren.

6.4.7 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden das mogliche Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG fir die betroffenen Arten bzw. Artengruppen unter Berlicksichtigung der angefiihrten Vermei-
dungs- und vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen geprift.

Bei der Priifung der Betroffenheit werden die zu erwartenden Wirkungen bei Umsetzung der Baumal3-
nahme zur Errichtung der neuen Gebadude benannt, die artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG darstellen kénnen. Hierbei werden die in Kap. 6.Fehler! Verweisquelle k
onnte nicht gefunden werden. formulierten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
beriicksichtigt.

6.4.7.1 Sauger: Fledermause

Artengruppe: Fledermause (geho6lzbewohnende Arten)

Schutz- und Gefdhrdungsstatus

X streng geschiitzt nach Anh. IV FFH-RL

O europadische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

X streng geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

O Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
X glnstig

X Rote Liste Brandenburg [XI unglnstig - unzureichend
[0 unglnstig - schlecht
X keine Angabe/unbekannt

Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Lebensraumanspruch:

Die im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten (Nyctalus noctula, Nyctalus leisleri, Pipistrellus nathusii,
Pipistrellus pipistrellus nach LACON LANDSCHAFTSCONSULT 2024) bevorzugen reich strukturierte, halboffene
Landschaften und Waldgebiete mit ausreichend Nahrungsangebot an Insekten (z.B. Griinland, Waldrander),
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Artengruppe: Fledermause (geh6lzbewohnende Arten)

je nach Art zudem Gewadsserndhe. Wichtig sind Leitstrukturen, meist in Form von Gehdlzen und Gebdude-
fluchten. Als Quartiere dienen Hoéhlen und Spalten von Baumen, sofern vorhanden kénnen alternativ Ni-
schen und Verstecke in Gebduden (Wandverkleidungen, Hohlwande, Zwischendach, Dehnungsfugen usw.)
Ersatzquartiere bilden. Letzteres ist in der vorangegangenen Betrachtung bericksichtigt und vor Ort unter-
sucht worden. Im Ergebnis sind hier ausschlieRlich potenzielle Waldquartiere relevant.

Biologie/Okologie:

Die Nahrung der europdischen Arten besteht aus Insekten. Fledermduse sind ddmmerungs- und nachtaktiv
und orientieren sich mittels Ultraschallortung. Hierfur werden Ultraschalltone im Frequenzbereich von 20
bis tiber 100 kHz ausgestoBen. Anhand des empfangenen Echos kdnnen sich Fledermduse ein , akustisches
Bild“ ihrer Umgebung machen bzw. GroRRe, Bewegungsrichtung und —geschwindigkeit ihrer Beutetiere be-
stimmen.

Fledermause frequentieren artspezifisch und in Abhangigkeit vom Beuteangebot im Laufe einer Nacht bzw.
eines Jahres verschiedene Jagdgebiete. Die Arten lassen sich grob einteilen in Jager des freien Luftraums
(z.B. GroRer Abendsegler Nyctalus noctula) und strukturnahe Jager, wobei eine klare Abgrenzung nicht im-
mer moglich ist.

Ebenso abwechslungsreich ist im Verlauf des Jahres die Nutzung verschiedener Quartiere. So verbringen die
Tiere den Winterschlaf (November bis Mérz) oft in zugluft- und frostfreien Radumen mit zumeist hoher Luft-
feuchtigkeit. Flr die Geburt und Aufzucht der Jungtiere finden sich tblicherweise mehrere Weibchen in Ge-
meinschaftsquartieren zusammen, den sogenannten Wochenstuben (Marz bis Ende Juli). Im Spatsommer
finden sich Weibchen und Mannchen zur Paarung in den Paarungsquartieren zusammen. Aber auch am
Ende der Uberwinterungszeit im zeitigen Frithjahr sind Paarungen méglich.

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Lebensraum-/Habitatverluste, Strukturverarmung, Einsatz von Insektiziden in Land- und Forstwirtschaft, Be-
seitigung von Altbdumen

Gefdhrdung gem. Roter Liste D.:
Je nach Art: ungefdhrdet (*) bis Vorwarnliste (V)

Quellen: BFN (20244), BFN (2024c)

Vorkommen im UR
X nachgewiesen (gem. Daten von LACON LANDSCHAFTSCONSULT aus dem Jahr 2024)
X potenziell moglich (Einzelgehélze am Waldrand)

Von den 19 im Land Brandenburg nachgewiesenen Fledermausarten wird fiir mindestens 15 Arten ein Quar-
tierpotenzial auf der angegebenen Flache angenommen. Fiir 10 Arten ist die Nutzung der Geholze als Som-
merquartier moglich.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
gemaR AFB vorgesehen [X

V-AFB1 Bauzeitenregelung Artenschutz
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Artengruppe: Fledermause (geh6lzbewohnende Arten)

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine artenschutzrechtliche Kontrolle

V-AFB3 Freigabe Gehdlzentnahme

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellen, Fang, Verletzung, Totung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Ent-
wicklungsformen

Baume mit fledermausrelevanten Habitatstrukturen (hier: Héhlen, abstehende Rinde) bzw. potenziellen
Quartieren werden vor Fallung auf Besatz kontrolliert und bei Nachweis werden geeignete MaRnahmen mit
der uNB abgestimmt.

Durch die Begrenzung der BaumaRnahmen auf die Tageszeit im Rahmen der Bauzeitenregelung (V-AFB1)
d.h. aulRerhalb der Aktivitatszeit von Fledermdusen, konnen Kollisionen wahrend der Nahrungsfliige und
Jagd géanzlich vermieden werden.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt [Jja [X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Erhebliche Stérungen der Artengruppe Fledermause wurden bereits ausgeschlossen (siehe Kap. 4.4.2).

Zudem findet der Baubeginn (insb. erforderliche Geholzfallungen) unter Einhalten der MaRnahme V-AFB1
auBerhalb der Aktivitatszeit von Fledermdusen statt. Tageszeitlich liegen die bei Tage stattfindenden Bauar-
beiten ebenfalls auRerhalb der Aktivititsphase der nachtaktiven Fledermausarten. Kollisionen u.A. mit Bau-
fahrzeugen lassen sich somit ebenfalls ausschlieRen.

Anlage- und betriebsbedingt sind keine relevanten Wirkungen zu erwarten. Die anlagebedingt beanspruchten
Flachen, besonders der artenschutzfachlich relevantere Teil nordlich der Albert-Schweitzer-StraRe innerhalb
des Waldes, bilden aufgrund ihrer relativ geringen GroRe nur einen kleinen Teil eines potenziellen Fledermaus-
reviers, dessen Luftraum auch nach Vorhabenumsetzung als Teil-Jagdhabitat fungieren kann. Hochfrequente
Gerduschemissionen im Ultraschallbereich werden durch Anlage und Betrieb von Wohn- und Parkhausern mit
integriertem Gewerbeanteil nicht ausgeldst.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der einzelnen Arten ist daher nicht
zu befiirchten.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population [ ja [X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchaG ist erfiillt [ ja [X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten

Um die Zerstorung oder Beschadigung etwaiger Fortpflanzungs- und Ruhestadtten zu vermeiden, werden zu
fallende Geholze zunachst durch eine artenschutzrechtliche Kontrolle auf entsprechende Strukturen unter-
sucht. Bei Positivnachweis unterbleibt die Freigabe zur Entnahme zunachst. Es werden Ersatzhabitate in der
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Artengruppe: Fledermause (geh6lzbewohnende Arten)

Zahl der jeweils durch das Vorhaben verloren gegangenen Habitate errichtet. Hierfur sind gemaRR V-AFB3 art-
spezifisch geeignete Fledermauskasten im Nahbereich des Vorhabens (auf Flachen der Stadt — Flurstiick 488
oder 881, Flur 3, Gemarkung Ludwigsfelde) zu installieren. AnschlieBend kann die Freigabe erfolgen. Unter
Beachtung dieser MalRnahmenkaskade lassen sich VerstoRe gegen das Schadigungsverbot vermeiden.

Bereits bekannte potenzielle Ruhestatten (ohne Artnachweis) in Form zweier Hohlungen an Bestandsbdaumen
werden mit Baubeginn der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Gebdaude durch Fledermauskasten im be-
nachbarten Wald (auf Flachen der Stadt — Flurstlick 488 oder 881, Flur 3, Gemarkung Ludwigsfelde) ersetzt
(E1). Das Kompensationsverhaltnis betrdgt 1:1, sodass insgesamt 2 Fledermausersatzhabitate zu implemen-
tieren sind.

Nach Errichtung und Inbetriebnahme der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Anlagen (geplant sind
Wohngebaude und Parkhduser, anteilig mit Gewerbeflachen) stehen die Freiflachen zwischen und oberhalb
von einzelnen Gebauden weiterhin als Nahrungs-/Jaghabitat zur Verfiigung. Die Geholzstrukturen werden im
engen raumlichen Zusammenhang ersetzt bzw. ergédnzt (A3). Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet in
annahernd gleichem Umfang fiir Fledermause nutzbar bleibt.

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchaG ist erfiillt [ ja [X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt [ ja [X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich [ ja [X nein
Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X1 zur Vermeidung
X als Ersatz
O zur Funktionssicherung (CEF-MalRnahmen)

0 weitere MalRnahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (FCS- MafRnah-
men) sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschlieBlich vorgesehener MaRRnahmen

X treten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; sodass keine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

X ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu befiirchten; so dass in Verbindung mit dem
Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal} § 45 Abs. 7
BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL erfillt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfallt
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6.4.7.2 Brutvogel: Gehodlzbriiter

okologische Gruppe/Gilde: Frei- und Hohlenbriiter der Gehélze

potenzielle Arten, z.T. wertgebend: Haussperling, Meisenarten, Amsel, Ringeltaube, Nebelkrdhe, Elster, unter-
geordnet Buchfink, Buntspecht

Schutz- und Gefdhrdungsstatus

[0 Anhang IV FFH-RL

[XI europaische Vogelart nach Art. 1 VS-RL

[XI europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL

X streng geschitzt nach BNatSchG/BArtSchV

[0 Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustands
X glinstig

[0 Rote Liste Brandenburg [0 unglnstig - unzureichend

[0 unglnstig - schlecht
X keine Angabe/unbekannt

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie und Empfindlichkeit

Die Gilde der Geholzbriter (hier storungstolerante Kulturfolger) bevorzugt strukturierte Lebensraume sehr un-
terschiedlicher Auspragung, die sich haufig in unmittelbarer Nahe des Menschen finden. Dazu zdhlen Garten
mit Geholzbestdanden, Verkehrsbegleitgriin, Parks, Gebdude, technische Anlagen oder Fassadenteile mit Nist-
moglichkeiten im AuRenbereich (etwa durch Bewuchs).

Vorkommen erstrecken sich tGber naturbelassene Lebensrdaume wie Laub- und Nadelwalder, aber auch Parks
und die Kulturlandschaft, ein entsprechendes Nahrungsangebot aus Insekten/Wirbellosen oder auch Same-
reien o.A. (z.B. kiinstlich installierte Fiitterungen) sowie Nistméglichkeiten (Gehdlze i.F.v. StraRenbegleitgriin,
bepflanzten Griinanlagen oder kleineren Baumgruppen) vorausgesetzt.

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Diese Gilde ist ubiquitar anzutreffen und aufgrund einer grofRen Stérungstoleranz wenig anspruchsvoll was ihr
Brutgebiet betrifft. Vertreter sind sowohl im Stadtgebiet wie auch in angrenzenden Ubergangsbereichen und
naturbelassenen Kulissen wie Waldern anzutreffen. Eine Gefahrdung zeichnet sich fir die Gilde kulturfolgender
und haufig siedlungsbezogener Geholzbriiter nicht ab.

Quellen: FLADE (1994), BAUER, H.-G., BEzzEL, E. & FIEDLER, W. (2012), GRUNBERG ET AL. (2015), RYSLAVY ET AL. (2020)

Vorkommen im Untersuchungsraum (UR)
X nachgewiesen
X potenziell moglich

Wahrend der Begehungen konnten éltere Niststdtten (Nester) in einzelnen Gehélzen siidlich und nérdlich
(Waldrand) der Albert-Schweitzer-Strale dokumentiert werden. Nisthohlen wurden hingegen nicht festge-
stellt. Bei den im Plangebiet vorgefundenen Nestern handelt es sich um vormalige Niststdtten der Ringel-
taube und der Amsel. Der Schutz der Fortpflanzungsstétten beider Arten erlischt gemaR Niststdttenerlass
Brandenburg (MLUL 2018) mit Ablauf der jeweiligen Brutperiode. Der Nachweis erfolgte im November
2024. Zu diesem Zeitpunkt war das Brutgeschehen bereits beendet. Mit der Aufnahme des darauffolgen-
den Brutgeschafts wird jeweils ein neues Nest errichtet. Ein VerstoB gegen das Schadigungsverbot des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG lasst sich daher nicht ableiten.

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite | 108
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

okologische Gruppe/Gilde: Frei- und Hohlenbriiter der Gehélze

potenzielle Arten, z.T. wertgebend: Haussperling, Meisenarten, Amsel, Ringeltaube, Nebelkrdhe, Elster, unter-
geordnet Buchfink, Buntspecht

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und/oder MaBnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustands

gemald AFB vorgesehen [X
V-AFB1 Bauzeitenregelung Artenschutz

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine artenschutzrechtliche Kontrolle vor Baubeginn

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Totung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Ent-
wicklungsformen

GemalR V-AFB1 finden die Geholzfdllungen auRerhalb der Hauptbrutzeit statt bzw. bedirfen einer artenschutz-
rechtlichen Freigabe (AFB2), sodass Totungen oder Verletzungen britender Vogel in dieser sensiblen Zeit (mit
moglichen Auswirkungen auf die lokale Population) vermieden werden.

Die betroffenen Vogelarten (auch Jungtiere, Ausnahme: noch nicht flugfahige Nestlinge) sind grundsatzlich sehr
fluchtfahig und kbnnen Baufahrzeugen/-maschinen mit i.d.R. bis zu 40 km/h rechtzeitig ausweichen. Eine signi-
fikante Erhohung des Totungsrisikos ist somit nicht zu erwarten. Auch betriebsbedingt lasst sich ein signifikant
erhohtes Risiko ausschlieRen, da eine signifikante Verkehrszunahme nach Vorhabenumsetzung unterbleibt und
auch keine sonstigen relevanten Nutzungsdnderungen im Plangebiet zu erwarten sind.

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchaG ist erfiillt [ ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population

Gemal V-AFB1 finden bauvorbereitende MaRnahmen und BaumalRnahmen auBerhalb der Hauptbrutzeit statt
bzw. bediirfen einer artenschutzrechtlichen Freigabe (AFB2), sodass erhebliche Stérungen in dieser sensiblen
Zeit (mit moglichen Auswirkungen auf die lokale Population) vermieden werden. Erhebliche Stérungen der Vo-
gel wahrend der Wander- und Uberwinterungszeiten sind nicht zu erwarten (hohe Fluchtfihigkeit auRerhalb der
Brutzeit, keine Sammelplatze von Rastvogeln im Plangebiet bekannt).

Mogliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen entstehen durch passierenden Kfz-Verkehr. Da sich mit der Al-
bert-Schweitzer-StralRe jedoch bereits vor Vorhabenumsetzung eine stark frequentierte Verkehrsader mitten
durch den Geltungsbereich zieht und die zu befahrenden Bereiche raumlich klar abgegrenzt sind bzw. sein wer-
den, stellen die betriebsbedingten Auswirkungen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Geholzbriiter dar.
Dies belegt ferner das Schall-Gutachten: Im Ergebnis liegen die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Ge-
rauschemissionen an allen relevanten Immissionsorten zumeist unterhalb der Relevanzschwelle. Einzig die Nut-
zung des innerhalb des westlichen sonstigen Sondergebiets geplanten Parkhauses ist nach den Regelungen der
TA Larm in der Nacht aufgrund der zu erwartenden relevanten Zusatzbelastung ohne weitere SchallschutzmaR-
nahmen (wie z.B. Betriebszeitenregelung, Verlegung der Parkhausausfahrt) nicht genehmigungsfahig (vgl. FIRU
GFI MBH 2024). Entsprechende MalRnahmen sind im Zuge der Objektplanung vorzusehen.
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okologische Gruppe/Gilde: Frei- und Hohlenbriiter der Gehélze

potenzielle Arten, z.T. wertgebend: Haussperling, Meisenarten, Amsel, Ringeltaube, Nebelkrdhe, Elster, unter-
geordnet Buchfink, Buntspecht

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population [ ja [X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchaG ist erfiillt [ ja [X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Eine Zerstorung aktiv genutzter Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von gehdlzbriitenden Arten innerhalb der
Hauptreproduktionszeit der Brutvogel kann durch die VermeidungsmafRnahmen V-AFB1 (in Verbindung mit V-
AFB2) ausgeschlossen werden.

Da die in dieser okologischen Gilde zusammengefassten Brutvogelarten jedes Jahr neue Nester/Bruthohlen
nutzen bzw. anlegen, erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG grundsatz-
lich nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (vgl. Niststdttenerlass Brandenburg MLUL 2018). Bei den im
Plangebiet vorgefundenen Nestern handelt es sich um vormalige Niststatten der Ringeltaube und der Amsel.
Der Nachweis erfolgte im November 2024. Zu diesem Zeitpunkt war das Brutgeschehen bereits beendet. Ein
VerstoR gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG lasst sich daher nicht ableiten.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann daher bau-, anlage- und betriebsbedingt bei Einhaltung der Ver-
meidungsmaBnahmen V-AFB1 und V-AFB2 mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt [ ja [X nein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt [ ja [X nein
Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich [ ja [X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X zur Vermeidung
[ zur Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)

[ weitere MalRnahmen zur Sicherung des (glinstigen) Erhaltungszustandes (FCS- MalRnahmen) sind bei
der Ausfiihrung des Vorhabens zu beriicksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose einschlielRlich vorgesehener MaRnahmen

X treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht ein; sodass
keine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des Vorhabens
und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit dem Vorliegen der weite-
ren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art.16 FFH-RL er-
fallt sind

[ sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL nicht erfullt
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6.4.7.3 Reptilien: Zauneidechse

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Schutz- und Gefahrdungsstatus

X streng geschiitzt nach Anh. IV FFH-RL X RLD:V
O europdische Vogelart nach Art. 1 VS-RL X1 RLSN:3
O europaische Vogelart nach Anh. 1 VS-RL Xl RLST:3
X geschiitzt nach § 7 BNatSchG X RLMV: 2
X RLBB:3

Kurzbeschreibung Lebensraumanspriiche, Okologie, Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche

Die sehr warmebediirftige Zauneidechse bevorzugt als Lebensraum offene oder halboffene Trockenbi-
otope, die sonnenexponiert sind. Dazu gehoren Trocken- und Halbtrockenrasen, trockene Wald- und
Wegrander, Aufschittungen, Ddmme, Boschungen, Bahntrassen und Brachflachen. Die Grof3e individu-
eller Reviere (Mindest-home-range-GréRen) in Optimallebensrdumen wird mit 100 — 270 m? angege-
ben (Schneeweil et al. 2014).

Biologie/Okologie:

Als eierlegende Art benoétigt die Zauneidechse besondere Eiablagepldtze, welche die notwendige
Warme und Feuchtigkeit aufweisen. Die Individuen sind sehr ortstreu. Sie bewohnen kleine Territorien,
in denen die Unterschlupf-, Sonnen- und Eiablageplatze liegen. In der inaktiven Phase werden Winter-
quartiere aufgesucht. Die Art Gberwintert in Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erd-
bauen anderer Arten oder selbst gegrabenen Réhren im frostfreien, gut durchlifteten Boden. Der Be-
ginn der aktiven Phase richtet sich nach der Witterung und der Nahrungsverfiigbarkeit. I.d.R. beginnt
die aktive Phase Anfang April und endet fiir die Mannchen nach der Paarung und der Erneuerung der
Fettreserven (ab ca. Anf. September). Fiir die Weibchen endet sie etwas spater, d.h. nach der Eiablage
und entsprechendem Anlegen von Fettreserven (vgl. Schneeweil et al. 2014).

Empfindlichkeit/Gefdhrdungen

Aufgrund der geringen GroRe der Zauneidechsenhabitate, der hohen Ortstreue, sowie des geringen
Aktionsraumes stellen selbst kleinflachige Lebensraumverluste einen hohen Gefahrdungsfaktor dar. Die
zunehmende Zerschneidung der Zauneidechsenlebensrdaume fiihrt mehr und mehr zu Inselbiotopen
und letztlich zu einem fehlenden Genaustausch zwischen den Populationen (SchneeweiB et al. 2014).

Erhaltungszustand (langfristiger Trend)

Brandenburg
X1 (-) Rickgang O (=) stabil O (+) Zunahme O unbekannt/ausgestorben
Vorkommen im Untersuchungsraum [] nachgewiesen X potenziell méglich
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Zauneidechsen besiedeln heute eine Vielzahl an Lebensraumen. Wichtige Strukturen fiir Zauneidech-
sen umfassen offene, besonnte Flachen im Wechsel mit krautiger Vegetation, Feldraine, aber auch Le-
sesteinhaufen oder Totholz. Da sich diese Strukturen teilweise (krautige Vegetation, Slidexposition,
grabfahiger Boden) innerhalb der nérdlichen Randbereiche des Plangebietes finden lassen, ist ein Vor-
kommen der Zauneidechse nicht auszuschlief3en.

Prognose und Bewertung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
gemall AFB vorgesehen X

V-AFB1 Bauzeitenregelung

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

V-AFB4 Reptilienschutz (Zaun und Flachenfreigabe)

v4 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen (Umweltbericht)

Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Nachstellung, Fang, Verletzung, Totung von Tieren bzw. Entnahme, Beschadigung oder Zerstdrung ih-
rer Entwicklungsformen

Baubedingt kann es in den beiden Bereichen nérdlich der Albert-Schweitzer-StralRe zu Tétungen von
Individuen wahrend der Hauptaktivitdtszeit, aber auch wahrend der Winterruhe kommen. Die Vermei-
dungsmaBnahme V-AFB4 Zauneidechsenschutz sichert dahingehend ab, dass es zu keiner signifikanten
Erh6hung des Totungsrisikos und dem Eintreten des Verbotstatbestandes kommt: Entsprechend ist in
den betreffenden Abschnitten vor Baufeldfreimachung (Gehdlzfallung und Rickschnitt (oberirdische
Entnahme)) je ein ca. 250 m langer Reptilienschutzzaun zu installieren. Wahrend der Aktivitatsphase
der Zauneidechse (Méarz — Mitte August) erfolgen unter geeigneten Witterungsbedingungen mindes-
tens 3 Kontrollen auf Zauneidechsenvorkommen durch eine fachkundige Person. Vorgefundene Indivi-
duen werden abgefangen und in ein bestehendes Ersatzhabitat (ibersiedelt. Bei dreimaligem Negativ-
nachweis gilt die Flache als eidechsenfrei. Der Zaun ist bis zur ersten Kontrollbegehung zu stellen und
fir die gesamte Dauer des bauzeitlichen Eingriffs funktionstiichtig zu erhalten. Vor Beginn der bauli-
chen ErschlieBung erfolgt eine artenschutzfachliche Kontrolle. Baubeginn erfolgt nach 6kologischer
Freigabe in Ricksprache mit der UNB.

Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist erfiillt [ ja X nein

Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten mit
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

Optische Reize sowie Schallemissionen spielen fir Eidechsen nur eine untergeordnete Rolle, insbeson-
dere aufgrund der Vorbelastung, die sich aus der Nahe zur Albert-Schweitzer-StraRe ergibt. Um zusatz-
liche mit dem Baubetrieb verbundene Storungen (z.B. Erschiitterungen) zu vermeiden, ist die Vermei-
dungsmaRnahme V4 Begrenzung von Schall-, Schad- und Lichtemissionen des Umweltberichts einzu-
halten.

Anderweitige Storungen zulasten der lokalen Population konnten bereits auf Ebene der Betroffenheits-
abschéatzung ausgeschlossen werden.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population O ja X nein

Storungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist erfiillt (] ja X nein

Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

Durch die Inanspruchnahme zweier Baufenster im Waldrandbereich fiir Neubau kdnnen Habitatflachen
der Zauneidechse betroffen sein. Die MalRnahmen V-AFB4 Zauneidechsenschutz stellt zunachst sicher,
dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechsen nicht wahrend der Reproduktionszeiten
in Anspruch genommen, beschadigt oder zerstort werden. Die Baufeldfreimachung (Fallung und Riick-
schnitt) der betreffenden ist erst zuldssig, sobald die Flachen ,eidechsenfrei” sind. Wahrend der Aktivi-
tatsphase der Zauneidechse (Marz — Mitte August) erfolgen unter geeigneten Witterungsbedingungen
mindestens 3 Kontrollen auf Zauneidechsenvorkommen durch eine fachkundige Person. Vorgefundene
Individuen werden abgefangen und in ein bestehendes Ersatzhabitat tibersiedelt. Bei dreimaligem Ne-
gativnachweis gilt die Flache als eidechsenfrei. Der Zaun verhindert das Wiedereinwandern weiterer
Individuen. Eine artenschutzfachliche Kontrolle iberpriift die Funktionstiichtigkeit des Zauns und kon-
trolliert die Baufelder vor Baubeginn nochmals auf Zauneidechsen. Vorgefundene Individuen werden
auf die der BaumalRnahme abgewandte Zaunseite Uiberflihrt. Der Baubeginn erfolgt erst nach 6kologi-
scher Freigabe in Rlicksprache mit der UNB.

Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt O ja X nein

Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfiillt O ja X
nein

Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich O ja X nein

3 Fazit

Die fachlich geeigneten und zumutbaren Vorkehrungen
X zur Vermeidung

O zur Funktionssicherung (CEF-MaRnahmen)
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Zauneidechse (Lacerta agilis)

O weitere MalRnahmen zur Sicherung des (giinstigen) Erhaltungszustandes (FCS-MaRnahmen)
sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu bericksichtigen.

Unter Berlicksichtigung der Wirkungsprognose einschliel3lich vorgesehener MaBnahmen

O treten die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 iV.m. mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht
ein; so dass keine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

X ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Art im Bezugsraum des
Vorhabens und in der biogeografischen Region zu beflirchten; so dass in Verbindung mit
dem Vorliegen der weiteren Ausnahmebedingungen die Voraussetzungen gemafls § 45
Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL erfullt sind

O sind die Ausnahmebedingungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG iV.m. Art. 16 FFH-RL nicht er
flllt

6.4.8 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

In der speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung wird festgestellt, dass bei Durchfiihrung des Vor-
habens unter Berlicksichtigung der getroffenen Vermeidungs-/Verringerungs- und KompensationsmaR-
nahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermeidbar sind.

Eine Ausnahme gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist deshalb nicht erforderlich.
6.5 Zusatzliche Angaben

6.5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung. Die Angaben
und Aussagen dazu basieren auf der Bestandserhebung des Ist-Zustands im Plangebiet.

Im zweiten Schritt erfolgt die prognostizierte Darstellung der Entwicklung des Umweltzustands unter
Betrachtung der einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens, welche zu einer Beeintrachtigung der
Schutzgiiter im Plangebiet flihren kdnnen. Hierzu werden zunachst die wesentlichen Merkmale des
Vorhabens und seine Vorhabenbestandteile erlautert. Angaben zum geplanten Vorhaben wurden den
Planunterlagen des Bebauungsplans ,Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhduser an der Albert-
Schweitzer-Stralle” entnommen (FIRU 2024).

Darauf aufbauend folgt die schutzgutbezogene Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante). Im Fall der
Durchfiihrung der Planung werden alle méglichen Beeintrachtigungen schutzgutbezogen analysiert und
ihre Erheblichkeit gegenliber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MaRRnahmen zur Vermeidung- bzw. Verringerung von Umweltauswirkungen
identifiziert und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt sind geeignete
naturschutzfachliche Kompensationsmalinahmen herauszuarbeiten, die den verbleibenden Konflikten
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entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. die beeintrachtigten Elemente und
Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung werden die "Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung" (MLUV, 2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstdndige biotopbezogene
Erfassung der Eingriffe, denen entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen gegenibergestellt
werden, um die Auswirkungen dieses Bebauungsplanes zu kompensieren.

Die Erfassung des Zustandes von Natur und Landschaft steht grundsatzlich unter der Problematik, dass
die im Rahmen der guten fachlichen Praxis tblichen bzw. in Leitfaden und Empfehlungen vorgesehenen
Kartierungen, immer nur eine Momentaufnahme sind und nur ein idealisiertes Abbild der Realitat erzeu-
gen kénnen. Die Vielschichtigkeit und Komplexitat von Okosystemen sind weder vollstandig zu erfassen
noch umfassend zu beschreiben. Insofern ist darauf zu achten, dass die einzelnen Erfassungen das be-
trachtete System in Hinsicht auf die entscheidungserheblichen Sachverhalte reprasentativ abbilden. Die-
ser rechtlich orientierte methodische Ansatz der Umweltplanung flihrt mitunter zu Missverstandnissen.
Nach einem der Vogelschutztradition entstammenden Ansatz werden die Erfassungen auf die maximal
mogliche Auspragung von Einzelereignissen ausgerichtet. Das kann zu vermeintlichen Widerspriichen zu
einer reprasentativen Betrachtung fihren.

Alle Erfassungen leiden zudem unter dem methodischen Schwachpunkt, dass sie nur eine oder wenige
Jahresperioden abbilden. Damit kann zwar der entsprechende Zustand von Natur und Landschaft fiir den
erfassten Zeitraum oder den maRgeblichen Zeitpunkt beschrieben werden. Dies fiihrt aber nicht unbe-
dingt zu sicheren Prognosen {iber die Situation in den nichsten Jahren. Ahnlich wie der Zustand der
Natur ist auch die Landschaft in ihrer Vielfalt und Variabilitat nicht umfassend abzubilden. Anders als die
Natur unterliegt die Landschaft zudem gesellschaftlichen Anforderungen. Fiir eine nachvollziehbare und
reproduzierbare Bewaltigung von Eingriffsfolgen sind standardisierte und damit vereinfachende aber
verbindliche Methoden anzuwenden.

Diese methodischen Schwachen sind bei der mit der gebotenen Vorsicht vorzunehmenden Interpreta-
tion der Erfassungen und Erhebungen sowie bei der Auswirkungsermittlung zu beriicksichtigen.

Weitere wesentliche Hinweise auf Schwierigkeiten und Unsicherheiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen im Sinne von Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB sind nicht erkennbar.

6.5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Nach § 4c BauGB hat die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen zu tiberwachen, die aufgrund
der Durchfiihrung des Bauleitplanes eintreten kénnen. MaRnahmen zur Uberwachung sollten vor allem
einsetzen, wenn es durch eine vorgeschaltete Beobachtung Anzeichen dafiir gibt, dass erhebliche nach-
teilige Auswirkungen vorhanden oder in Entstehung sind. Dies gilt insbesondere hinsichtlich unvorher-
gesehener erheblicher Umweltauswirkungen.

Entsprechend der in diesem Umweltbericht festgehaltenen Ergebnisse sind in Bezug auf die einzelnen
Schutzgiiter unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Kompensations- und Vermeidungsmalinah-
men keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Fir alle vorgesehenen MaRnahmen
besteht eine hinreichende Prognosesicherheit. Ein Artenschutz-Monitoring ist fir das Projekt nicht
durchzufiihren, da es zum Zeitpunkt der Planung keine Anzeichen fiir den dauerhaften Verlust von Le-
bensrdumen/Lebensraumfunktionen gibt.
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6.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ludwigsfelde plant, in Zusammenarbeit mit der stadtischen ,Wohnungsgesellschaft Ludwigs-
felde mbH Markische Heimat“, auf einer 1,70 ha grofRen Flache entlang eines Abschnitts der Albert-
Schweitzer-Stralle die Errichtung weiterer Wohngebaude und Parkhauser, inklusive integrierter Gewer-
beflachen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir dieses Vorhaben zu schaffen, hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde in ihrer Sitzung am 14.02.2023 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 52 , Ergdnzende Wohnbebauung und Parkh&user an der Albert-Schweitzer-StralRe" auf-
zustellen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flurstiicke 480 (tlw.), 488 (tlw.), 490, 491 (tlw.) und 526 (tlw.) in der
Flur 3 der Gemarkung Ludwigsfelde. Kennzeichnend ist die zentral verlaufende 6ffentliche Verkehrsflache
Albert-Schweitzer-Stralle (0,54 ha). Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs, derzeit Waldflache, ist auf
0,75 ha als sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Hier sollen gemal Planen der Stadt zwei Parkhauser ent-
stehen. Der sudliche Teil, der aktuell PKW-Stellpldtze und Griinanlagen beherbergt, ist auf 0,41 ha als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt und soll die Errichtung weiterer Wohngebaude ermdglichen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Biotope und Flora
sowie Fauna (besonderer Artenschutz) vorbereitet, die mit erheblichen Beeintrachtigungen einherge-
hen.

Eine Besonderheit stellt im hier betrachteten Vorhaben die Umwandlung von Wald dar, die gleichsam
forstrechtlich (Waldumwandlung, Kompensationsverhéltnis 1:3,5) wie naturschutzfachlich (Eingriff in
das Biotop Wald) liber eine MaRnahmenkombination aus Erstaufforstung (1,5 ha) und Waldumbau
(1,4 ha) kompensiert werden soll. Der Eingriff in das Schutzgut Boden (0,53 ha) soll ebenfalls Gber die
Erstaufforstung ausgeglichen werden. Das anzulegende Kompensationsverhaltnis betragt 1:2, die beno-
tigte Aufforstungsflache schutzgutbezogen daher 1,06 ha.

Demgegeniber bedeutet die Entwicklung des als allgemeines Wohngebiet festgesetzten siidlichen Teils
des Geltungsbereichs keinen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG, da es sich hier um
Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB handelt. Zu prifen sind fiir diesen Teil des Geltungsbereichs die Ersatz-
pflicht in Bezug auf zu féllende Geholze und die Vereinbarkeit mit den Zugriffsverboten gemaR
§ 44 BNatSchG. Mit der Ausgestaltung des Plangebiets sollen bis zu 18 Gehdlze entnommen werden, die
gemall Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming eines Ersatzes bedirfen. In Summe sind
zur Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Gehélzentnahmen 41 standortgerechte,
heimische Baume nachzupflanzen.

Vermeidungsmalinahmen verhindern erhebliche baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens und
Grundwassers. Zudem lassen sich VerstoRe gegen die Zugriffsverbote (§ 44 BNatSchG), hier insbeson-
dere das Storungs- und Schadigungsverbot, durch Bauzeitenregelung und Baufeldfreigabe iber eine 6ko-
logische Baubegleitung, weitestgehend vermeiden. Eine erhebliche Beeintrachtigung potenziell inner-
halb der nérdlichen Randbereiche des Plangebiets vorkommender Zauneidechsen wird mittels der Ver-
meidungsmalRnahme Reptilienschutzzaun und einer artenschutzfachlichen Kontrolle mit Freigabe vor
Baufeldfreimachung und ggf. Umsiedlung in ein geeignetes Ersatzhabitat vermieden. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung potenziell innerhalb der nordlichen Randbereiche des Plangebiets vorkommender Zau-
neidechsen wird mittels der VermeidungsmalRnahme Reptilienschutzzaun und einer artenschutzfachli-
chen Kontrolle mit Freigabe vor Baufeldfreimachung und ggf. Umsiedelung in ein geeignetes Ersatzhabi-
tat vermieden. Zur Kompensation potenzieller Fledermaushabitate sind insgesamt sechs Ersatzhabitate
in Form geeigneter Kasten im Nahbereich des Geltungsbereichs zu implementieren.
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Unter Beachtung der MaRnahmenplanung verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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7 FLACHENBILANZ

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 52, ,,Erganzende Wohnbebauung und Parkhauser an der Al-
bert-Schweitzer-StraRe”

Gemeinde: Ludwigsfelde

Landkreis: Teltow-Flaming
Bebauungsplan Nr. 52 ,Ergdnzende ha Prozent / Anteil am
Wohnbebauung und Parkh&duser an Geltungsbereich

der Albert-Schweitzer-Str.” der Stadt
Ludwigsfelde

Geltungsbereich 1,70 100,00

Allgemeine Wohngebiete

WA 0,41
davon liberbaubar (GR + St) 0,20
Gesamtliberbauung (GR + St) + 50% 0,30
(GR + St)
Summe allg. Wohngebiet 0,41 24,38

Sonstige Sondergebiete

SO1 (Parkhaus) West 0,36
S0O2 (Parkhaus) Ost 0,39
davon
GF1 0,01
Summe sonst. Sondergebiet 0,75 43,96
StraBenverkehrsflache
Offentliche StraRenverkehrsfliche Albert-Schweitzer-Str. | 0,54
Summe StraRenverkehrsflache 0,54 31,66
SUMME 1,70 100,00
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8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse

Durch die Schaffung zusatzlichen Wohnraumes werden grundsatzlich die Wohnbeddrfnisse der Bevolke-
rung bericksichtigt und das Angebot im Wohnungsmarkt wird erweitert. Die Grundsatze der Innenent-
wicklung und die Leitlinien der Stadt zu kurzen, moglichst autoarmen Wegen werden umgesetzt.

8.2 Auswirkungen auf Erholungsflichen

Die geplanten MaRnahmen fiihren zu einer Verdanderung der bisherigen Nutzung der betroffenen Fla-
chen, die teilweise als Erholungsflachen genutzt wurden. Insbesondere der nordliche Teil des Plange-
biets, der aktuell eine bewaldete Struktur aufweist, dient der Naherholung der Anwohner. Um den Ein-
griff in die bestehenden Erholungsfunktionen so gering wie moglich zu halten, wurde bei der Planung
darauf geachtet, dass bestehende Wegebeziehungen zwischen den Wohngebieten und den angrenzen-
den Waldflachen erhalten bleiben. Diese sollen weiterhin eine fuBlaufige Erreichbarkeit der umliegen-
den Erholungsraume gewahrleisten.

Ein wesentlicher Bestandteil der Planung ist zudem die Verlagerung einer bestehenden Spielplatzflache
in den stdlichen Bereich des Plangebiets. Diese MalRnahme soll sicherstellen, dass ein attraktiver und
gut erreichbarer Spiel- und Freizeitbereich fir Kinder und Familien erhalten bleibt.

Da die Umnutzung der nordlich gelegenen Waldflache fiir die Errichtung von Parkh&usern als signifikan-
ter Eingriff bewertet wird, sind umfassende KompensationsmaRnahmen vorgesehen. Dazu zahlen neue
Bepflanzungen mit standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten sowohl auf den verbleiben-
den Griinflachen als auch in der ndheren Umgebung des Plangebiets.

Um die Aufenthaltsqualitdt im Planungsgebiet trotz der Eingriffe zu verbessern, werden neue Griin- und
Aufenthaltsbereiche geschaffen. Obwohl die Umsetzung des Bebauungsplans zu einer Reduktion der be-
stehenden Erholungsflaichen flihrt, sollen die geplanten Kompensations-, Verlagerungs- und Gestal-
tungsmaRnahmen die Auswirkungen ausgleichen. Ziel ist es, den verbleibenden und neu geschaffenen
Flachen eine hohe 6kologische und soziale Funktion zuzuweisen, um die Lebensqualitdt im Planungs-
raum zu erhalten und nachhaltig zu férdern.

8.3 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Die Zunahme der Einwohnerzahl im Geltungsbereich erhéht die Nachfrage nach Einrichtungen der sozi-
alen Infrastruktur im Plangebiet bzw. in dessen Umfeld.

8.4 Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf die Region und die Umgebung

Der Bebauungsplan Nr. 52 in der Stadt Ludwigsfelde sieht den Bau von Wohnanlagen sowie von zwei
Parkhausern vor. Ebenfalls wurde in einer verkehrstechnischen Untersuchung der Spreeplan Verkehr
GmbH die entstehenden Verkehre, welche durch eine geplante Grundschule entstehen, mit betrachtet.
In diesem Zusammenhang wurde eine anonymisierte videogestiitzte Verkehrserhebung durchgefiihrt.
Diese diente als Status quo. Anschliefend wurde eine Verkehrserzeugungsberechnung sowie eine Ver-
kehrsteilung der untersuchten Knoten vorgenommen. Im Anschluss wurde eine Leistungsfahigkeitsbe-
trachtung gemaRk HBS2015 durchgefihrt.
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Fir die geplante anliegende Schule wurden rund 130 Bringe- und Holfahrten pro Tag ermittelt. Dazu
kommen 45 MIV-Fahrten (Motorisierter Individualverkehr) flir die Beschéftigten an der Schule. Durch die
Worst-Case Betrachtung dieser verkehrstechnischen Untersuchung wurden die Anwohner, Beschaftigten
und die Kundenverkehre zusammengefasst. Fir diese drei Kategorien entstehen insgesamt 460 MIV-
Fahrten pro Tag. Zusatzlich zu den genannten Verkehren entstehen 56 Lkw-Fahrten pro Tag. Somit wur-
den fir die Nachmittagsspitze 138 Pkw-Fahrten sowie 6 Lkw-Fahrten prognostiziert. Diese sind zu unter-
schiedlichen Anteilen an den Knoten verteilt. Fiir die weniger stark frequentierte Morgenspitze wurden
134 Pkw-Fahrten sowie 6 Lkw-Fahrten pro Tag prognostiziert.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung des Knotens 1 zeigt, dass eine vertragliche Einspeisung der neu indu-
zierten Verkehre fir diesen Knotenpunkt moglich ist. Durch die prognostizierte Belastung wird die Qua-
litatsstufe ,,D“ erwartet. Ein Handlungsbedarf entsteht aus verkehrsplanerischer Sicht, trotz der leichten
Verschlechterung der Verkehrsqualitat nicht.

Es entsteht keine signifikante Verschlechterung der Verkehrsbelastung an den Knoten 2 sowie Knoten 3.
Eine Leistungsfahigkeit ist fur alle Knoten damit nachgewiesen und es entsteht keine signifikante Ver-
schlechterung durch das geplante Bauvorhaben. Detaillierte Beschreibungen der Ergebnisse und die ent-
sprechenden Berechnungen kdnnen in der verkehrstechnischen Untersuchung eingesehen werden.

8.5 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Die Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,,Markische Heimat” verpflichtet sich in einem stadtebau-
lichen Vertrag zur Ubernahme der fiir das Bauleitverfahren entstehenden Kosten. Sie tibernimmt die
Kosten der Vermessung, der Planung sowie erforderliche Gutachten. Alle mit der Planumsetzung einher-
gehenden und erforderlichen MaRnahmen zur dufReren Erschliefung des Grundstiicks und zum Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind ebenfalls durch diese Gesellschaft zu tragen. Der Stadt
Ludwigsfelde entstehen damit durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.
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9 UBERSICHT TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

9.1

Festsetzungen (TF)

Textliche Festsetzung = TF

TF1

Im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit der Kennzeichnung WA sind allgemein
zul3ssig:

e Wohngebadude

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
e Anlagen fir die kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
e Anlagen flr Verwaltungen.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

TF2

Die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung ,Garagen und Stellplatze” die-
nen vorwiegend der Unterbringung von Parkhdusern sowie ergdanzenden Gewerbe- und
Dienstleistungseinrichtungen.

Zulassig sind:
e Garagen und Stellplatze.

Ausnahmsweise kdnnen auf einer Fldche von max. 300 m? in den Erdgeschossen zugelas-
sen werden:

e Geschafts- und Blironutzungen,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e sonstige nicht wesentliche storende Gewerbebetriebe,

e Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in den Achsen A-B und C-D vertikale Anlagen zugelassen werden:

e Sport- und Freizeitaktivitaten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
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TF3

Die zuldssige Grundflache bestehend aus den zuldssigen Grundflachen (GR) sowie die Stell-
platzanlagen (St) in Summe, darf durch die Grundflachen von weiteren Stellplatzen, Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelén-
deoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 von 100
Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF4

Im Allgemeinen Wohngebiet in den Baufenstern mit der Kennzeichnung ,+DG” ist abwei-
chend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn
dieses Uber hochstens zwei Drittel seiner Grundflache eine Hohe von 2,30 m erreicht.

(Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 1 und 5 BauNVO)

TFS5

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der straBenseitigen Baugrenzen durch untergeord-
nete Gebaudeteile wie Erker und Balkone um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern der
Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen
AuRenwand nicht tberschreitet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

TF6

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen des WA-Gebietes sind Garagen gemal § 12
Abs. 2 BauNVO unzulassig. Stellpldtze gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur in den lberbau-
baren Grundsticksflichen sowie in den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen zuldssig. Aus-
nahmsweise kdnnen Behindertenstellpldtze auRerhalb der festgesetzten Flachen fir Stell-
platze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

TF7

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

TF8

Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache GF 1 ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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TF9  Zum Schutz vor AuRenlarm fiir AuBenbauteile von schutzbeddirftigen Rdumen sind die An-
forderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultieren-
den Schallddmm-Male der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) un-
ter Berticksichtigung des malRgeblichen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raum-
arten nach folgender Gleichung:

R w, ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart = 35 dB fur Biiroraume und Ahnliches;

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

L= der maligebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2

Mindestens einzuhalten sind:

R’w, ges= 30 dB fur Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrdaume und Ahnliches

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe Ry, ges > 50 dB sind die Anforderungen auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R’y ges sind in Abhdngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes Ss zur
Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrek-
turwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AulRenbauteile, die unterschiedlich zur
maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere bei gegenliber den Larmquellen abgeschirmten oder
den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere fiir das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Malie R’y ges erforderlich sind.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

TF10 In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Zulissig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 3 m? und einer Héhe von max. 4
m Uber Oberkante des Gebadudes. Dies gilt nicht flir Werbeanlagen, die mit der Fassade ver-
bunden sind und nicht tiber die Oberkante des Gebadudes hinausragen. Blink-, Wechsel- und
Reflexbeleuchtungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

FIRU o>, Begriindung Satzungsfassung Stand: August 2025



Stadt Ludwigsfelde Seite | 124
Bebauungsplan Nr. 52 ,Erganzende Wohnbebauung und Parkhaduser an der Albert-Schweitzer-Strale”

TF11

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig.

Zuldssig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsfliche bis zu 3 m? und einer Héhe von max. 1
m Uber Oberkante des Erdgeschosses. Dies gilt nicht flir Werbeanlagen, die mit der Fassade
verbunden sind und nicht liber die Oberkante des Erdgeschosses hinausragen. Blink-,
Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

TF 12

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei Abgang von
Baumen durch duBere Einflisse sind diese an selber Stelle nachzupflanzen. Dies gilt nicht
bei Vorliegen von gutachterlich festgestellten ungiinstigen Standort- und Anwachsbedin-
gungen. Es sind die Arten der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

TF13

Im Allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatzflaichen durch Flachen, die zu bepflan-
zen sind, zu gliedern. Je acht Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der Bdume als Baumgruppe
ist zulassig. Sie hat im Bereich der Stellplatze zu erfolgen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

TF 14

In den Sondergebieten SO1 und SO2 sind die Dacher zu begriinen. Dabei sind die Dachfla-
chen mit einer Erdschicht/Substratschicht von mindestens 15 cm zu tiberdecken. Dies gilt
nicht fir sich auf den Dachflachen befindliche technische Einrichtungen und Belichtungs-
flachen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien sind mit der Dachbegriinung zu
kombinieren.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a) BauGB)

TF 15

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zu mindes-
tens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)

TF 16

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB)
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Pflanzliste 1 ,Bdume fiir die Begriinung der Baugrundstlicke und Griinflaichen”:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Halnbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus spinosa Schlehe

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Pflanzliste 2 ,Strducher fur die Begrinung der Baugrundstilicke und Grunflachen”:

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weilldorn

Cytisus scoparius

Besenginster

Rosa canina

Hundsrose

Salix cinerea

Grauweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

FIRU®>-
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10 VERFAHREN

10.1 Aufstellungsbeschluss

Am 14.02.2023 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Erganzende Wohnbebauung und Parkhauser an der Alber-Schweitzer-StralSe”.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 8 vom 21.02.2023 bekannt gemacht.

10.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf fand in der Zeit vom 01.07.2024 bis zum
02.08.2024 statt. Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung sind in der Abwagungstabelle dargestellt.
Eingegangen sind Stellungnahmen von Behérden und Nachbargemeinden. Die Gemeinsame Landespla-
nung Berlin-Brandenburg wurde gleichzeitig um Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung
gebeten.

Die Hinweise aus den Stellungnahmen wurden teilweise durch Anderungen und Erganzungen der Plan-
zeichnung, der textlichen Festsetzungen sowie durch Anpassungen und Erweiterungen der Begriindung
zum Bebauungsplan berticksichtigt.

Zudem hatte das Landesamt fiir Umwelt (LfU) die Erstellung eines Schallschutzgutachtens empfohlen.
Infolgedessen wurde ein solches Gutachten beauftragt, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan einge-
flossen sind.

Darlber hinaus wurden der Umweltbericht mit der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und der Arten-
schutzfachbeitrag erganzt.

10.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 05.11.2024 in Form einer
Informationsveranstaltung im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde statt. Wahrend der Veranstaltung wurden
die Ziele und Absichten der Planung vorgestellt, und den Biirger und Birgerinnen wurde die Mdglichkeit
gegeben, ihre Anliegen und Meinungen einzubringen.

10.4 Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 19.03.2025 bis einschlieRlich
04.05.2025 statt. Die Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sind in
der Abwagungstabelle dargestellt. Eingegangen sind Stellungnahmen von Behorden, Trager 6ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden.

10.5 Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.03.2025 bis einschlieR-
lich 04.05.2025 statt. Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.
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11 RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017(BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18]).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) gedndert worden ist.
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