Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde und ist Bestandteil der Schutzzone IlI B.

Hinweise

Einsichtnahme in die DIN-Normen
Die DIN-Normen 4109-1 und 4109-2 sind bei der Stadt Ludwigsfelde zu den Offnungszeiten einsehbar.

Abfallentsorgungssatzung des SBAZV

Grundsatzlich sind Behalterstandplatze und Zuwegungen entsprechend den Regelungen und Festsetzungen des § 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV
(abrufbar unter www.sbazv.de) zu erstellen. Sofern im Zuge der spateren BaumaRnahmen verkehrstechnische Einschrankungen oder die Ausweisung von
Stellplatzen erforderlich werden, sind diese im Rahmen eines Ortstermins mit dem SBAZV abzustimmen. Zustandig hierfir ist das Fuhrparkmanagement des
SBAZV.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen (inkl. Waldumwandlung) muss in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar erfolgen, um eine
Beeintrachtigung von Végeln wahrend der Brutzeit, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Vogel sowie der Entwicklungsformen (Eier,
Jungvdgel) zu vermeiden. Vor Beginn der Bautatigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu entnehmenden Gehdlze auf Nist- und Ruhestatten — auch beziiglich
des Eichhdérnchens — erfolgen. Sollte eine Baufeldfreimachung innerhalb der Vegetationsperiode erforderlich werden, ist dies nur nach vorheriger Kontrolle durch
eine sachversténdige Person und anschlieRende Freigabe durch die Untere Naturschutzbehérde mdglich.

E1 Ersatzhabitatstétten fiir Flederméuse

Flr den Verlust zweier potenzieller Fledermaushabitate (Baumhdéhlen) sind Ersatzhabitate in Form von Fledermauskasten im benachbarten Wald (auf Flachen
der Stadt — Flurstiick 488, 526 oder 881, Flur 3, Gemarkung Ludwigsfelde) anzubringen. Die Habitate sind entsprechend der Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehérde vom 06.05.2025 im Verhaltnis 1:3 zu kompensieren. Somit sind insgesamt 6 Fledermauskasten zu implementieren.

V-AFB4 Zauneidechsenschutz

In den betreffenden Abschnitten ist vor Baufeldfreimachung (Gehdlzfallung und Rickschnitt (oberirdische Entnahme)) je ein ca. 250 m langer Reptilienschutzzaun
zu installieren. Wahrend der Aktivitatsphase der Zauneidechse (Marz — Mitte August) erfolgen unter geeigneten Witterungsbedingungen mindestens 3 Kontrollen
auf Zauneidechsenvorkommen durch eine fachkundige Person. Vorgefundene Individuen werden abgefangen und in ein bestehendes Ersatzhabitat (ibersiedelt.
Bei dreimaligem Negativnachweis gilt die Flache als eidechsenfrei. Der Zaun ist bis zur ersten Kontrollbegehung zu stellen und flr die gesamte Dauer des
bauzeitlichen Eingriffs funktionstlichtig zu erhalten. Vor Beginn der baulichen ErschlieRung erfolgt eine artenschutzfachliche Kontrolle. Baubeginn erfolgt nach
Okologischer Freigabe in Ricksprache mit der UNB.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
erforderlich.

Schachtungen und Bunkeranlagen
Im Geltungsbereich der Sondergebiete SO1 und SO2 kdnnen sich alte unterirdische Schacht- und Bunkeranlagen befinden.

Stellplatzsatzung der Stadt Ludwigsfelde
Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Ludwigsfelde iber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 24.09.2024 , die am 02.10.2024
in Kraft getreten ist.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2

»Béume fiir die Begriinung der Baugrundstiicke und Griinflichen: ,»Straucher fiir die Begriinung der Baugrundstiicke und Griinflichen*:

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitzahorn Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilkdorn
Carpinus betulus Halnbuche Cytisus scoparius Besenginster

Pyrus pyraster Wildbirne Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe Salix cinerea Grauweide

Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Bebauungsplan Nr. 52

"Ergdanzende Wohnbebauung und Parkh&user an
der Albert-Schweitzer-Strae"

Stand: August 2025 Fassung: Satzung
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