Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

TF1

Im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO mit der Kennzeichnung WA sind allgemein zuldssig:

e Wohngebaude

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

TF 2
Die Sondergebiete SO1 und SO2 mit der Zweckbestimmung ,Garagen und Stellplatze” dienen vorwiegend der Unterbringung von Parkhausern sowie
erganzenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen.

Zulassig sind:

e Garagen und Stellplatze.

Ausnahmsweise konnen auf einer Flache von max. 300 m? in den Erdgeschossen zugelassen werden:

e Geschafts- und Bironutzungen,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e sonstige nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen in den Achsen A-B und C-D vertikale Anlagen zugelassen werden:
e Sport- und Freizeitaktivitaten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie

die Stellung der baulichen Anlagen

TF 3

Die zulassige Grundflache bestehend aus den zulassigen Grundflachen (GR) sowie die Stellplatzanlage (St) in Summe, darf durch die Grundflachen von weiteren
Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird um bis zu 50 von 100 Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF 4
Im allgemeinen Wohngebiet in den Baufenstern mit der Kennzeichnung ,+ DG" ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zulassig, wenn dieses Uber héchstens zwei Drittel seiner Grundflache eine Hohe von 2,30 m erreicht.

(Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 1 und 5 BauNVO)
TF 5

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der straenseitigen Baugrenzen durch untergeordnete Gebéudeteile wie Erker und Balkone um bis zu 1,0 m zugelassen
werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebaudeteile ein Drittel der Flache der jeweiligen AuRenwand nicht Uberschreitet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
TF 6
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen des WA-Gebietes sind Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Stellplatze geman

§ 12 Abs. 6 BauNVO sind nur in den lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den fir Stellplatze ausgewiesenen Flachen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Behindertenstellplatze auflerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zugelassen werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Einteilung StraBenverkehrsflachen
TF7
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
TF 8
Die mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flache GF 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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