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1. EINFUHRUNG

1.1 Planungsziel und Planungserfordernis

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stralle“ ist die Planung der Stadt Ludwigs-
felde zur Herstellung einer verbesserten und direkteren (und damit auch effizienteren) Vernet-
zung der Wohngebiete mit dem Zentrum der Stadt Ludwigsfelde. Damit soll die Verlagerung
des Geh- und Radwegeverkehrs bzw. die Schaffung einer zusatzlichen (alternativen) Verbin-
dung vor allem auch dem Aspekt einer sichereren Schulwegeverbindung dienen.

Die Kernstadt bzw. das Zentrum Ludwigsfelde weist eine fir den Rad- & FuRgangerverkehr
grundsatzlich gute Entfernungsstruktur auf, sodass die im Zentrum befindlichen Einkaufs- und
Freizeiteinrichtungen fur einen GroRteil der Innenstadtbewohner Uber relativ kurze Wegstre-
cken zu erreichen sind. Dabei konzentriert sich der Rad- und Fulverkehr in der Kernstadt
jedoch vor allem auf die Potsdamer StralRe. Mit der raschen Entwicklung der Wohnbaugebiete
in der Ahrensdorfer Heide besteht nunmehr die Notwendigkeit, diese — im Sinne der voranzu-
treibenden Mobilitdtswende (und damit verbunden auch mit der Reduzierung verkehrlicher
Emissionen) — kinftig besser an den zentralen Versorgungsbereich der Kernstadt anzubinden.

Bei der Herstellung der Wegeverbindung zwischen der Ahrensdorfer Heide und dem Stadt-
zentrum Ludwigsfelde soll sich der Blick verstarkt auf den Ausbau einer umweltfreundlichen
und nachhaltigen Wegeverbindung richten. Dabei wird im Rahmen des gesetzlich vorgegebe-
nen Verfahrens und unter Einbindung der Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
geprift, wie die Wegeverbindung konkret gestaltet werden kann, wie mogliche Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen und von welchen Verkehrs-
tragern die Wegeverbindung genutzt werden soll.

Das wesentliche Planungsziel ist die Schaffung von Baurecht flr eine attraktive und direkte
Radwegeverbindung von der Ahrensdorfer Heide, Uber die StralRe An den Neckargarten und
Ludwigsfelde-West zur Innenstadt im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege®.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Verkehrsflachen. Die geplante Wegeflh-
rung orientiert sich dabei Uberwiegend am aktuell bereits vorhandenen infrastrukturellen Be-
stand (An den Neckargarten, Neckarstral3e, Oderstral3e, Donaustral’e). Lediglich drei kleinere
Streckenabschnitte, die durch einen bewaldeten Bereich flhren, bedurfen einer erstmaligen
Herstellung.

Da sich Teile des Plangebietes im Aulenbereich befinden ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich. Eine Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung, ist aufgrund der Darstellungstiefe und -systematik nicht vor-
gesehen, da die kinftig vorgesehene Routenflihrung nicht dem StralRenhauptnetz und somit
auch nicht der Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans unterliegt.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen
Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StrafRe“ liegt im Sidwesten der
Kernstadt Ludwigsfelde sudlich des Wohngebiets ,FluRviertel* zwischen den Wohngebieten in
der Ahrensdorfer Heide und dem Wohngebiet an der Donaustrale sowie dem Wohngebiet ,Lud-
wigsfelde West 11 an der Friedrich-Engels-Strale bzw. der August-Bebel-Strae. Das Plange-
biet umfasst etwa 11,2 ha und befindet sich in Teilbereichen in den Geltungsbereichen der
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rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide“ im Westen und Nr. 21 ,Wohn-
park an der Neckarstrae® im Stiden.

Der Geltungsbereich wird im Osten begrenzt durch angrenzende Wohngebaude an der Don-
australle sowie die Stralienverkehrsflache August-Bebel-Stralte, im Norden durch das Wohn-
gebiet ,FluBviertel* und die Waldflachen zwischen ,FluRviertel“ und ,Ahrensdorfer Heide®, im
Suden durch die Wohngebdude an der Oderstralle und im Westen durch die StralRenverkehrs-
flachen Sperberweg und Ludwigsallee. Die Anbindung des Gebiets an das Ludwigsfelder Zent-
rum erfolgt sowohl Gber die August-Bebel-Stralie als auch Uber die Donaustralte und Neckar-
stralle in Richtung Potsdamer Stral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

Tabelle 1: Ubersicht Flurstiicke im Geltungsbereich:

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer
Ludwigsfelde 001 37 (tw.) Stadt Ludwigsfelde
173 (tlw.) Stadt Ludwigsfelde
190/1 (tlw.) Stadt Ludwigsfelde
506 Stadt Ludwigsfelde
516 Stadt Ludwigsfelde
714 (tlw.) Privat
786 Stadt Ludwigsfelde
789 Stadt Ludwigsfelde
791 (tlw.) Stadt Ludwigsfelde
Ludwigsfelde 015 918 (tlw.) Stadt Ludwigsfelde
1832 (tiw.) Privat
Siethen 004 1 (tlw.) Land Berlin
2 (tlw.) Stadt Ludwigsfelde

2. AUSGANGSSITUATION

21 Umgebung des Plangebietes

An das Plangebiet grenzen im Westen die Wohngebiete in der Ahrensdorfer Heide an, deren
Entwicklung zu mehreren Einfamilienhausgebieten (sogenannten Dérfern) in den letzten Jah-
ren im Rahmen mehrerer Bebauungsplanverfahren schnell vorangegangen ist. Von hier aus
besteht in Richtung Nordosten tber Sperberweg / Ludwigallee eine Verbindung zur Potsdamer
Stralle und somit zum westlichen Teil der Kernstadt von Ludwigsfelde sowie in Richtung Wes-
ten Uber Ludwigsallee / Sartrering eine Verbindung zu den westlich gelegenen Wohngebieten
in der Ahrensdorfer Heide und den dazwischenliegenden Grinflachen sowie zum Gebietsze-
ntrum im Norden des Wohnquartiers ,Ahrensdorfer Heide — Rousseau Park®.

Das Plangebiet verlauft im Nordwesten durch ein Waldstlick und anschlie3end Uber die Strale
»,An den Neckargarten“ in Richtung Osten zur Neckarstral’e. Nordlich der Strae ,An den
Neckargarten® befinden sich Waldflachen und ein aufgegebener Garagenstandort, stdlich der
Strale eine Lagernutzung in den friilheren Fahrzeughallen einer ehemaligen Kaserne. Ostlich
davon wird derzeit das Wohngebiet an der Neckarstralde entwickelt, in dem neben den bereits
errichteten Einfamilienhdusern kinftig Stadtvillen und altengerechte Wohnungen sowie eine
Kindertagesstatte entstehen sollen (B-Planverfahren Nr. 53 der Stadt Ludwigsfelde). Zudem
befindet sich hier eine soziale Einrichtung der Wiinsdorfer Werkstatten.
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Die Umgebung entlang der OderstralRe im Wohngebiet ,FluR3viertel“ sowie an der Donaustrale
wird durch Einfamilienhausgebiete in offener Bauweise gepragt. Westlich der Donaustrale
befindet sich ein Garagenkomplex und ein verpachtetes Gartengrundstiick. Zwischen diesen
und der Wohnbebauung beiderseits der OderstralRe liegt ein Waldgebiet mit einer gréReren
Senke. Sudlich und stidoéstlich befinden sich weitere Waldgebiete.

GroRere verdichtete stadtische Strukturen finden sich am 6stlichen Rand des Geltungsbe-
reichs im Bereich des Wohngebiets ,Ludwigsfelde West II“ an der Friedrich-Engels-Stralle bzw.
der August-Bebel-Stralte, in dem sich gréRere Mehrfamilienhduser befinden.

2.2 Naturraumliche Grundlagen

Die folgenden Ausfiihrungen werden im Umweltbericht als gesonderter Teil zu dieser Begrtin-
dung (siehe ,Stadt Ludwigsfelde, Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung Ludwigsfelde /
Ahrensdorfer Heide und Zentrum / Potsdamer Stral3e’, Umweltbericht einschlieBlich Eingriffs-
Ausgleichsbilanz und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag®, UBC - Umweltvorhaben in Bran-
denburg Consult GmbH, 02/2025, im Folgenden: Umweltbericht) sowie im Faunistischen
Fachbeitrag (,Faunistischer Fachbeitrag fiir den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.
49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf / Ahrensdorfer Heide und Zentrum / Potsdamer
Stral3e’ der Stadt Ludwigsfelde, Jens Scharon, 09/2023 als Anlage zum o.g. Umweltbericht,
im Folgenden: Faunistischer Fachbeitraq) vertiefend betrachtet. An dieser Stelle erfolgt ledig-
lich eine grobe Ubersicht dieser Themen.

Im Umweltbericht werden die Biotopkartierung (Biotoptypen sowie wertgebende Pflanzenar-
ten), die Artenkartierung sowie die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Priifung im Detail
beschrieben und bewertet. Darin erfolgt eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen, eine Konfliktermittlung und eine Beschreibung der geplanten Mal3nahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Verringerung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
sowie zum Ausgleich und der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten.

Naturraum

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Grof3einheit der ,Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen®, welche durch flachwellige Grundmoranenflachen mit Endmoranen
und Urstromtalern gepragt ist. Landschaftsraumlich wird es der fast ebenen, lokal stark tber-
sandeten Grundmoranenplatte des Teltow zugeordnet.

Topographie

Das Plangebiet fallt leicht von Westen (Gelandeoberkante ca. 43 m uber NHN) in Richtung
Osten ab (ca. 41 m Uber NHN). Aufgrund der langen West-Ost-Ausdehnung des Geltungsbe-
reichs wirkt das Plagebiet weitgehend eben. Lediglich am westlichen und 6stlichen Ende ist
ein Hohenunterschied von bis zu 1,5 m von den jeweiligen Waldgebieten zu den angrenzen-
den Verkehrsflachen zu verzeichnen (im Westen zum Sperberweg / Ludwigsallee bzw. zur
Wilhelmstralte mit ca. 44,5 m Gber NHN; im Osten zur August-Bebel-Stralle mit ca. 42,5 m
uber NHN). Zudem befindet sich im Bereich des Waldes zwischen Oderstrafle und Donaus-
tralRe aulBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes eine ca. 4,5 m tiefe Senke (bis
zu 36,9 m Uber NHN), die durch die geplante Wegeflhrung des Planweges 2 stdlich umgan-
gen werden soll.

Boden / Versiegelung

Innerhalb des Plangebietes herrschen feine bis grol3kérnige Sandbdden mit geringen Kiesbei-
mengungen vor. Der Boden ist im Bereich der bestehenden Straflen An den Neckargarten,
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Neckarstraflde, Oderstralde und Donaustral3e Uberwiegend durch anthropogene Beeinflussung
uberformt, hier liegen weitgehend keine natirlichen Bodenverhaltnisse vor. Der Uberwiegende
Teil des Plangebietes (ca. 70%) ist versiegelt. Die Ubrigen ca. 30% verlaufen entlang unbefes-
tigter Waldwege.

Siehe auch Umweltbericht, Kapitel 3.3 Boden

Grundwasser und Trinkwasserschutz

Im Plangebiet ist mit einer Tiefe des Grundwassers von 4 m unter der Gelandeoberflache zu
rechnen. Aufgrund der geringen Pufferkapazitat der vorwiegend vorkommenden sandigen Bo-
den ist besonders auf die Vermeidung von potentiellen Schadstoffeintragen zu achten.

Der Landschaftsplan Ludwigsfelde vom Juni 2001 weist fir das Gebiet eine hohe Empfindlich-
keit gegenuber Stoffeintragen aus. Die Grundwasserneubildung ist durch eine mittlere bis ge-
ringe Neuversiegelung jedoch eingeschrankt.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen des WARL Wasserwer-
kes.

Siehe auch Umweltbericht, Kapitel 3.4 Wasser

Stadtklima

Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt in Ludwigsfelde zwischen 525 und 575 mm, die
Jahresmittelwerte der Lufttemperatur bei 8,5 °C. Aufgrund der relativ geringen raumlichen Aus-
dehnung des Siedlungsbereichs wirken die angrenzenden Landschaftsteile klimatisch entlas-
tend in das Stadtgebiet hinein. Das Plangebiet weist aufgrund der Versiegelung eine erhdhte
Warmespeicherung auf, besitzt nur eine geringe Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet
und tragt daher kaum zur klimatischen Entlastung bei.

Biotoptypen

Das Plangebiet wird durch Siedlungsflachen (insbesondere StralRenflachen mit unversiegelten
Randbereichen, in der Donaustrale mit Alleebaumbestand, ein Garagenhof, ein Gartengrund-
stiick) sowie durch Waldflachen gepragt (Kiefernforste unterschiedlicher Auspragung begleitet
durch Laubholzbdume, einzelne Bereiche Laubwald, Walder jeweils tlw. durchzogen durch
Wegeflachen, tiw. Waldsaumbereiche). Als geschlitztes Biotop wird der Alleebaumbestand in
der Donaustral3e gelistet.

Im Bereich der Senke aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 49 befindet
sich ein Pfeifengras-Moorbirkenwald, der ebenfalls ein gesetzlich geschitztes Biotop darstellt
(siehe Umweltbericht Kap. 3.1). Hier ist allerdings kein Eingriff geplant und somit liegt hier
keine Beeintrachtigung des geschitzten Biotops vor.

Eine genaue Auflistung der im Plangebiet und der Umgebung vorkommenden Biotoptypen
erfolgt im Umweltbericht, Kapitel 3.1 Biotoptypen.

Baumbestand / Wald

Einzelbdume und Baumreihen stehen uUber das ganze Gelande verteilt. In dem westlichen Ab-
schnitt der Neckarstralle wurde im Zuge des Stral’enbaus an der nérdlichen Strallenseite eine
Reihe von Strallenbdumen angelegt. In der Oderstral3e befinden sich am westlichen Anfang
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drei Einzelbdume. In der Donaustral3e befindet sich beidseitig eine altere Alleebaumbepflan-
zung.

Ein dichter Baumbestand ist auf den vorhandenen Waldflachen im Westen zwischen der
Strale An den Neckargarten und den Wohngebieten in der Ahrensdorfer Heide, im Teilbereich
zwischen Oderstrale und den Garagen bzw. dem Gartengrundstiick westlich der Donaustrafe
sowie im Sudosten des Plangebiets sidlich der Donaustrafl’e vorzufinden.

Fauna

Aufgrund der vorhandenen Biotope wurden im Rahmen der Erstellung des Faunistischen
Fachbeitrags im Plangebiet 21 Vogelarten als Brutvogel sowie weitere 7 Vogelarten in der
Umgebung nachgewiesen. Die Baume und Waldflachen im Plangebiet und die ungenutzten
Gebaude in der Umgebung bieten geeignete potenzielle Lebensrdume fir Fledermause. Hin-
sichtlich Reptilien wurden in der Umgebung des Plangebietes potenzielle Lebensraume fur
Zauneidechsen (kein Vorkommen nachgewiesen) und Ringelnatter (Vorkommen im Gewasser
Pechpfuhl und im unmittelbaren Randbereich des Untersuchungsgebiets nachgewiesen) in
Randbereichen festgestellt. Zudem wurden ebenfalls in Randbereichen des Plangebietes Vor-
kommen von Waldameisen gesichtet. Amphibien wurden im Plangebiet nicht angetroffen, im
Pechpfuhl und in der noérdlich vorhandenen Senke wurden die Erdkréte und der Teichfrosch
jedoch vorgefunden bzw. sind zu vermuten.

Siehe auch Umweltbericht, Kapitel 3.2 Fauna

2.3 Realnutzung

Das Plangebiet wird zu etwa 70% durch die Stral’en Zu den Neckargarten und die Neckar-
stral’e im Westen, die Oderstralte im Osten sowie die Donaustral3e im Stdosten als Verkehrs-
flache in Anspruch genommen. Von der Stralde an den Neckargarten ist bisher nur der éstliche
Abschnitt bis zur Zufahrt zu dem geplanten Wohnbaugebiet ,An den Neckargarten, Il. Bauab-
schnitt” baulich neu hergerichtet worden, der westliche Abschnitt besteht bis etwa auf Hohe
des nordlich gelegenen Garagenkomplexes noch aus einem alten Betonweg in geringerer
Breite. Der westliche (Planweg 1) bzw. suddstliche Teil des Geltungsbereichs (Planweg 2 und
Planweg 3) befinden sich im Bereich von Waldflachen und folgen teilweise vorhandenen un-
befestigten Waldwegen. Das Gebiet zwischen Oder- und Donaustral3e tangiert an der Don-
austral’e einen bestehenden Garagenkomplex (sudlich des Planweges 2) sowie ein Garten-
grundstuck (nérdlich des Planweges 2).

2.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll fur Fu- und Radfahrer als zusatzliche Wegeverbindung das Stral’ennetz
der sldlichen Kernstadt Ludwigsfelde verknipfen. Eine direkte StralRenverbindung mit der
Kernstadt Ludwigsfelde erfolgt Gber den Sperberweg / die Ludwigsallee im Westen, die
Neckarstralle mittig des Plangebiets, sowie die Donau- und August-Bebel-StralRe im Osten.
Sie munden entweder direkt oder Uber weitere Stralen in die nérdlich gelegene, durch das
Zentrum Ludwigsfelde fuhrende Potsdamer Stralle.

2.5 Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden auf Ebene der Baugenehmigung geregelt. Dabei sind
die Brandenburgische Bauordnung (§ 14 BbgBO), das Brandenburgisches Brand- und Kata-
strophenschutzgesetz (§ 3 (1) BbgBKG) und das dazugehérige DVGW Arbeitsblatt W405 zu
beachten und umzusetzen.
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Gewabhrleistung der gesicherten Léschwasserversorgung

Aus § 3 (1) BbgBKG, in Verbindung mit der zughoérigen Verwaltungsvorschrift und dem Ar-
beitsblatt ,DVGW W 405" ergeben sich erforderliche Loschwassermengen im Umkreis von
300 m zum Brandobjekt. Nach Tabelle 1 und der Annahme einer geringen Ausbreitungswahr-
scheinlichkeit sind 48 m3/h Léschwasser Uber 2 Stunden vorzusehen. Hierbei ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass die Nachweisfuihrung flur Baugebiete gem. Baunutzungsverordnung zu er-
folgen hat. Stralenverkehrsflachen sind hiervon ausgenommen.

2.6 Kampfmittelbelastung / Altlasten

Derzeit liegen keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder
Altlasten im Geltungsbereich vor.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg — KampfmV) vom 23.11.1998, veroffent-
licht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Bei
Auffinden ist man verpflichtet diese Fundstelle gemal § 2 der genannten Verordnung unver-
ziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

2.7 Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden, Hinweise auf das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen liegen nicht vor.

Dennoch bestehen nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24,
[Nr. 9], S.9) trotzdem folgende Verpflichtungen bestehen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstiande, Knochen o.a. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige auf Verlangen der Denkmalschutz-
behorde ggf. auch darlber hinaus in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

2.8 Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich — mit Ausnahme von zwei Flursti-

cken — im Eigentum der Stadt Ludwigsfelde.

Ein Teil des stdostlichen Geltungsbereichs (der groite Teil des Planweges 3, Flurstlick 1 der
Flur 004 in der Gemarkung Siethen) befindet sich im Eigentum des Landes Berlin.
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Der Teilbereich der westlichen Verlangerung der Stral’e ,An den Neckargarten®, der sich un-
mittelbar stdlich des Betonweges befindet, die westlich an die Verlangerung anschlieRende
Flache sowie die Flachen nordlich und sidlich davon befinden sich in privatem Besitz (Flur-
stiicke 714 der Flur 1 in der Gemarkung Ludwigsfelde). Auch das Flurstiick 1832 in der Flur
15 der Gemarkung Ludwigsfelde, durch welches der ,Planweg 1“ verlauft, ist im privaten Be-
sitz.

3. PLANUNGSBINDUNGEN

31 Landes- und Regionalplanung

3.1.1 Landesplanung

Die Bebauungsplanung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupas-

sen. Insbesondere die folgenden Grundsatze und Ziele der Landesplanung sind fir den Be-

bauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zent-

rum/Potsdamer Stralle“ von Belang und daher zu bericksichtigen:

- Ziel Z 1.1 HR: Strukturraume der Hauptstadtregion

- Ziel 3.6 Abs. 2 LEP HR: Mittelzentrum im Berliner Umland Ludwigsfelde

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro: Konzentration Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche

- Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR: Lage des Plangebiets im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der
Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundséatzlich ermdglicht wird und die
Gemeinden groflde Spielrdaume zur Binnendifferenzierung haben

- Grundsatze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, verkehrsspa-
rende Siedlungsstruktur, Orientierung am schienengebundenen Verkehr in den raumordne-
risch festgelegten Siedlungsbereichen

- Grundsatz 7.4 Abs. 3 LEP HR: Bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur
unwesentlichen Verkehrsaufkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrs-
netz einschliellich 6ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden

- Grundsatz 10 LEP FS: Lage im engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Schénefeld

- Grundsatz 11 LEP FS: gemeindeubergreifender ,Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldent-
wicklung® mit u.a. den Handlungszielen Starkung der zentralértlichen Funktion und Konzentra-
tion der Siedlungsentwicklung

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR — GVBI. 1l 2019,
Nr. 35, in Kraft getreten mit Wirkung vom 1. Juli 2019) nennt die Stadt Ludwigsfelde gemafn
Ziel Z 1.1 (Strukturraume der Hauptstadtregion) als Teil des Berliner Umlandes (BU) und stellt
die Stadt Ludwigsfelde als Mittelzentrum dar (Ziel Z 3.6 LEP HR). In den Mittelzentren sollen
die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich kon-
zentriert werden.

Gemal LEP H-R liegt der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Gestaltungsraum
Siedlung (Ziel 5.6 Abs. 1 LEP H-R), in dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungs-
entwicklung — und somit auch deren Erschlieung — grundsatzlich ermdglicht wird. Der Frei-
raumverbund wird nicht beeintrachtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral’e” dient der Herstellung einer verbes-
serten und direkteren (und damit auch effizienteren) Vernetzung der westlichen und sidlichen
Wohngebiete mit dem Zentrum der Stadt Ludwigsfelde. Damit soll die Verlagerung des Geh-
und Radwegeverkehrs bzw. die Schaffung einer zusatzlichen (alternativen) Verbindung vor
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allem auch dem Aspekt einer sichereren Schulwegeverbindung dienen. Der Standort befindet
sich durch seine Lage westlich der Kernstadt Ludwigsfelde in einem Bereich von bestehenden
Haltepunkten des OPNV und kann an eine vorhandene VerkehrserschlieBung ankniipfen. Die
geplante Wegeverbindung entspricht durch seine Lage, die Nahe zur Kernstadt Ludwigsfelde
und der Anschluss an den OPNV dem Grundsatz der Schaffung verkehrssparender Siedlungs-
strukturen. Dadurch werden die geplanten sowie die bereits verwirklichten Wohnquartiere sud-
westlich der Kernstadt gestarkt. Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Lud-
wigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StralRe® greift somit die Grundsatze des
§ 5 Abs. 2 und 3 LEPro sowie das Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR (verkehrssparende Siedlungsstruk-
tur, Lage des Plangebiets im Gestaltungsraum Siedlung) auf.

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP F-S), seit dem
16.6.2006 rechtskraftig, bleibt nach dem Inkrafttreten des LEP HR als sachlicher und raumli-
cher Teilplan weiterhin gultig. Der LEP F-S setzt Planungszonen zur Begrenzung der Sied-
lungsentwicklung sowie zur Bauhdhenbeschrankung fest, die weite Teile des dstlichen Stadt-
gebiets von Ludwigsfelde betreffen. Das Plangebiet liegt jedoch aulierhalb der Planungszone
Siedlungsbeschrankung und auRerhalb der Planungszone Bauhéhenbeschrankung. Somit er-
geben sich aus dem LEP F-S keine Beschrankungen fir das Plangebiet. Zudem ist durch die
Festsetzung von Verkehrsflachen keine Errichtung von Gebauden vorgesehen, fir die eine
Hohenbeschrankung von Belang ware.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg teilte in ihrem Schreiben vom
08.12.2023 im Rahmen der

3.1.2 Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes
zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 13), geédndert durch Gesetz
vom 30. April 2019 (GVBI. | Nr. 11), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-
Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Ergénzung des Regional-
plans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der Region.

Der von der Regionalen Planungsgesellschaft Havelland-Flaming erstellte Regionalplan Ha-
velland-Flaming 2020 (RegPIl HF 2020) wurde aufgrund von formellen Fehlern und Fehlern in
der Abwagung vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg vom 5. Juli 2018 fur unwirk-
sam erklart.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27.06.2019 die Aufstellung des Regio-
nalplans 3.0 beschlossen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll durch textliche und
zeichnerische Festlegungen Regelungen u.a. zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
zum vorbeugenden Hochwasserschutz, zur rdumlichen Steuerung von raumbedeutsamen
Windenergieanlagen, zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe, zur landwirtschaftlichen
Bodennutzung und zum Freiraum beinhalten.

In der Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regionalplans
Havelland-Flaming 3.0 gebilligt und die Durchfihrung des Beteiligungsverfahren beschlossen.
Das offentliche Beteiligungsverfahren erfolgte vom 10.03.2022 bis 09.06.2022.

Mit Beendigung der Frist werden nun alle eingegangenen Stellungnahmen sowohl der 6ffent-
lichen Stellen als auch der Blrger, Unternehmen, Vereine und Institutionen sowie der angren-
zenden Planungsregionen zum Planentwurf durch die regionale Planungsstelle erfasst, fach-
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lich ausgewertet und gegeneinander sowie untereinander abgewogen. Mit einem zweiten Ent-
wurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 kann voraussichtlich im ersten Halbjahr 2025
gerechnet werden.

Am 17. November 2022 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming den Beschluss ge-
fasst, die Festlegung von Gebieten fur die Windenergienutzung vom Entwurf des Regional-
plans Havelland-Flaming 3.0 abzutrennen und hierfir einen Sachlichen Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 aufzustellen. Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Wind-
energienutzung 2027 wurde mit Bescheid vom 26. September 2024 genehmigt. Mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 42 vom 23. Oktober 2024
trat der Sachliche Teilregionalplan in Kraft. Zugleich wurde von der Landesplanungsbehdérde
festgestellt, dass der Sachliche Teilregionalplan mit dem regionalen Teilflachenziel von min-
destens 1,8 Prozent der Regionsflache fur den Stichtag 31. Dezember 2027 nach Artikel 1 des
Brandenburgischen Flachenzielgesetzes vom 8. Marz 2023 (GVBI. Nr. 3) in Einklang steht.
Das Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den Ubrigen
Festlegungen fortgefihrt.

Ein Widerspruch des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e“ zum Entwurf des Regionalplanes
3.0 und dessen Teilplan ist nicht zu erkennen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) hat mit Bescheid vom
23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Satzung tber den Sachlichen Teilre-
gionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ genehmigt. Der Sachliche
Teilregionalplan tritt mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsblatt flir Brandenburg Nr.
51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Die Grundfunktionalen Schwerpunkte werden im Sachlichen Teilregionalplan auferhalb von
Zentralen Orten festgesetzt. Deshalb werden Ortsteile nur auerhalb der genannten Ober- und
Mittelzentren festgelegt. Ludwigsfelde ist im sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming
»Grundfunktionale Schwerpunkte als Mittelzentrum ausgewiesen worden. Demnach werden
im Sachlichen Teilregionalplan keine Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer
StralRe” getroffen.

3.2  Stadt Ludwigsfelde 2040 - Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK 2017)

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte (INSEK) sind als informelle Planwerke eine wichtige
Arbeitsgrundlage, in der die sektoralen Fachplanungen der Stadt zusammengefihrt und lang-
fristige Aufgaben formuliert werden. Unter Bericksichtigung Ubergeordneter Zielstellungen
und Querschnittsthemen folgt das INSEK dem Ansatz der integrierten Betrachtung sektoraler
Themenfelder und fungiert als strategische und konzeptionelle Grundlage fir die zukiinftige
Stadtentwicklung. Darlber hinaus ist das INSEK im Land Brandenburg Voraussetzung fir die
Aufnahme in Programme der Stadtebauférderung und damit erforderliche Grundlage fir die
Planung, Finanzierung und Umsetzung strategisch bedeutender Investitionsvorhaben flr eine
nachhaltige Stadtentwicklung.

Das INSEK fungiert in Ludwigsfelde seit 2009 als strategischer Rahmen fur die weitere Ge-
staltung der Stadtentwicklung und die Umsetzung der darin formulierten Entwicklungsziele. Im
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Jahr 2017 erfolgte aufgrund veranderter Rahmenbedingungen insbesondere durch den Beval-
kerungszuwachs eine Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzepts (,Stadt Ludwigsfelde
2040 - Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK), complan Kom-
munalberatung, 2017).

Mit der vorliegenden INSEK-Fortschreibung der Stadt Ludwigsfelde wurden folgende zentra-

len Handlungsbedarfe formuliert, von denen folgende die Planungsziele dieses Bebauungs-

planes betreffen:

- Bereitstellung von qualitativen und quantitativen Wohnraumangeboten und bedarfsgerech-
ter Infrastruktur als Konsequenz des starken Bevdlkerungswachstums,

- Schutz der Grun- und Naturraume sowie Aufwertung der Aufenthalts- und Freiraumqualita-
ten,

- Verbesserung der Ein- und Anbindung der elf Ortsteile an die Kernstadt und starkere Ver-
netzung der Stadt innerhalb der Region (interkommunaler / regionaler Kooperationen),

- Vermeidung und Moderation von Nutzungskonflikten in der Kernstadt (Verkehr / Larm).

Mit der raschen Entwicklung der Wohnbaugebiete in der Ahrensdorfer Heide besteht die Not-
wendigkeit, diese - im Sinne der voranzutreibenden Mobilitatswende — kinftig besser an den
zentralen Versorgungsbereich der Kernstadt anzubinden. Dies wurde bereits im Stadtentwick-
lungskonzept 2017 (,Stadt Ludwigsfelde 2040 - Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (INSEK), complan Kommunalberatung, 2017) als wichtige Aufgabe der Stadt
Ludwigsfelde benannt und mit Selbstbindungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
lung am 30.05.2017 (Beschluss-Nr. 1.331.34/329.17) bestatigt. Die im INSEK 2017 dargestell-
ten MalRnahmen, u.a. die hier zugrundeliegende Herstellung einer Wegeverbindung dienen
als Grundlage und Handlungsstrategie der klinftigen Stadtentwicklung der Stadt Ludwigsfelde.
Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und
Zentrum/Potsdamer StralRe* dient zur Umsetzung dieser Mallinahme des INSEK.

3.3  Verkehrskonzept Ludwigsfelde, 1. Teilfortschreibung und Erganzung

Im vorliegenden Verkehrskonzept Ludwigsfelde 1. Teilfortschreibung und Erganzung, SVU
Dresden, Dresden 2018 wurde das Verkehrskonzept 2010 fortgeschrieben, um Handlungs-
empfehlungen fir eine mdglichst einheitliche Strallenraumgestaltung und Verkehrsorganisa-
tion, hergeleitet aus der jeweiligen Strallennetzfunktion, zu entwickeln. Dabei wurde auch die
Verbesserung fur die Anbindung im Umweltverbund untersucht, insbesondere um die Kfz-Er-
schliefungsverkehre der neu entstehenden Wohngebiete in der Ahrensdorfer Heide, soweit
dies madglich ist, zu minimieren.

Dabei wurde festgestellt, dass trotz der Lage der neuen Wohngebiete am Stadtrand weite Teile
des Ludwigsfelder Kernstadtgebietes problemlos mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Das Rat-
haus liegt lediglich 2,5 bis 3,5 km Luftlinie entfernt. Auch der Bahnhof Ludwigsfelde und der
Haltepunkt Birkengrund befinden sich in einem Entfernungsbereich, fir welchen eine Radnut-
zung in Frage kommt. Um die bestehenden Nutzungspotenziale des Umweltverbundes optimal
erschlieBen zu koénnen, ist gemaRk dem Verkehrskonzept eine gezielte Forderung des OPNV
sowie des Ful3- und Radverkehrs erforderlich.

Neben der Schaffung einer mdglichst direkten und umwegfreien Verbindung vom Quartiers-
zentrum des Wohngebietes in der Ahrensdorfer Heide zum Bahnhaltepunkt Struveshof sowie
einer attraktiven Verbindung zwischen Ahrensdorf und dem Quartierszentrum wurden in dem
Verkehrskonzept als Mallnahme u.a. wichtige Radverkehrsverbindungen zur Verknupfung mit
dem Stadtzentrum zur Potsdamer Stral3e, zur Rheinstrale und als Verbindung in Verlange-
rung der August-Bebel-Strale aufgefiihrt.
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Demnach existiert eine Wegeverbindung zwischen Stadtzentrum und Ludwigsdorf / Rousseau
Park in westlicher Verlangerung der August-Bebel-Stral3e bereits. Allerdings ist die Route ak-
tuell nur eingeschrankt nutzbar. Einerseits handelt es sich teilweise um unbefestigte Wege.
Anderseits verfugt die Verbindung aktuell Gber keine durchgehende Beleuchtung. Damit ist die
soziale Sicherheit wesentlich eingeschrankt. Im Sinne einer Aufwertung zu einer attraktiven
innerstadtischen Radverkehrsachse wurde in dem Verkehrskonzept festgestellt, dass es hier
der Sicherung einer durchgehend ebenen und witterungsbestandigen Fahrbahnoberflachen-
befestigung bedarf. Neben einer guten Oberflachenbeschaffenheit ist die Gewahrleistung ei-
ner durchgehenden Beleuchtung von zentraler Bedeutung fur die Akzeptanz der Radroute.
Daruber hinaus sollte im Bereich der Neckarstral3e im Zuge der zukunftigen Quartiersentwick-
lung eine Aufwertung des Umfeldes angestrebt werden. Damit kbnnen weitere positive Effekte
hinsichtlich der sozialen Sicherheit erreicht werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide
und Zentrum/Potsdamer Stralle“ vorgesehene Wegefiihrung weicht von der im Verkehrskon-
zept dargestellten Wegeflihrung ab. Letztere war statt im jetzt geplanten Verlauf der Oder-
stralde im sudlich von der Wohnbebauung befindlichen Waldgebiet auf vorhandenen Waldwe-
gen vorgesehen. Allerdings befindet sich hier teilweise das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Pechpfuhl bei Siethen (Gebietsnummer: 3645-602), so dass eine Umsetzung der Wegefuh-
rung im sudlichen Verlauf aufgrund der erheblichen Eingriffe in die Umwelt und somit in die
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes unrealistisch erscheint.

3.4 Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet befindet sich in der Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes
der Stadt Ludwigsfelde im Bereich sowohl von Wohnbauflachen als auch von Waldgebieten.
Der Westen des Geltungsbereichs durchquert ausgehend vom Sperberweg eine im FNP,
Stand 1. Anderung vom 11.07.2006, dargestellte Waldflache. Etwa auf Héhe der Bestands-
strale Zu den Neckargarten wird eine Flache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-, Pflege und
Entwicklung der Natur® (Ziel: Aufforstung) dargestellt. Der B-Plan 49 ,Wegeverbindung zwi-
schen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e” durchquert diese Fla-
che sldlich eines ehemaligen Garagenkomplexes (Planweg 1). Ab dem Kreuzungsbereich zur
Neckarstrafde bis in den Ostlich gelegenen Wendebereich der Oderstral3e durchzieht das Plan-
gebiet eine im FNP dargestellte Wohnbauflache mit einer zulassigen GFZ bis 0,3. Zwischen
Oderstrale und August-Bebel-Stralde befindet sich in der FNP-Darstellung ein weiteres Wald-
gebiet. Hier befindet sich die Biotopverbundsflache vom LSG ,Pechpfuhl in nérdliche Rich-
tung, die im FNP als Wald dargestellt wird. Der B-Plan 49 durchquert diese Waldflache sidlich
eine hier befindlichen Senke (Planweg 2). An der Sudspitze der DonaustralRe wird ein Teilbe-
reich der hier befindlichen Garagen als Wohnbauflache mit einer GFZ bis 0,5 dargestellt.
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Abb. 1: Flachennutzungsplan (Ausschnitt) der Stadt Ludwigsfelde mit Geltungsbereich B-Plan Nr. 49
(Quelle: Geoportal der Stadt Ludwigsfelde, Aufruf 05.02.2024)

Die mit dem B-Plan Nr. 49 beabsichtigte Entwicklung und Nutzung von Waldflachen als Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Geh- und Radweg“ widerspricht nicht der Darstel-
lungssystematik des FNP. Der FNP als vorbereitender Bauleitplan stellt lediglich diejenigen
Stralden dar, die dem Hauptverkehrsnetz unterliegen; untergeordnete Straflen und Wegever-
bindungen - wie die mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 49 beabsichtigte Trassierung - sind hier-
von jedoch nicht betroffen. Dies ist deutlich an dem laut Darstellung des FNP nicht angebun-
denen Wohngebiet im Planausschnitt zu erkennen. Erst ein Bebauungsplan hat eine entspre-
chende Darstellungstiefe, der sich auch aus den Grundzigen der Darstellungen des FNP re-
gelmafig ableiten Iasst.

Erkennbar ist das Ziel des FNP, die aufgelassenen Garagenhdfe nérdlich der StralRe An der
Neckarstraflde in der Ausbuchtung der Flache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-, Pflege und
Entwicklung der Natur als Kompensationsflache hervorzuheben und damit in ihrer Zweckbe-
stimmung zu sichern. Dies wird durch den B-Plan 49 nicht behindert oder konterkariert, da die
beabsichtigte Trassierung sudlich dieses Garagenhofs verlauft und im Bestand den bereits
vorhandenen und mit einer Betondecke versiegelten Weg aufnimmt und planungsrechtlich als
kanftigen Geh- und Radweg sichert.

Einer Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigsfelde, 1. An-
derung, bedarf es aufgrund der Darstellungstiefe und —systematik nicht, da die kinftig vorge-
sehene Routenflhrung nicht dem Stralenhauptnetz unterliegt.

3.5 Geltendes Planungsrecht / Bebauungspldne

Das westliche Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StralRe” Uberlagert einen Teil des Geltungs-
bereichs des seit dem 12.07.2000 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer
Heide“ (Bearbeitungsstand: 08.11.1999). Der Bebauungsplan Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide"
setzt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 49 6ffentliche Grunflachen sowie Waldflachen fest.
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Entlang der Bestandsstralle Zu den Neckargarten im westlichen Teil des Geltungsbereichs
wird durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen
Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Strale” eine Teilflache des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnpark an der Neckarstralie” Gberlagert. Dieser setzt
hier eine StralRenverkehrsflache fest.

Die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide*
und die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnpark an der
Neckarstrale” werden im Geltungsbereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer
StraRe* vollstandig ersetzt (siehe Abb. 2 Ubersichtskarte Bebauungplane).

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide“ betrifft dies ausschlie3lich
Waldflachen, die kinftig durch eine Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung Uberplant wird. Da in diesem Bereich bereits ein informeller Weg vorhanden ist und die
Flachengréle sehr begrenzt ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Plankonzept
und Eingriffs- Ausgleichsregelung des Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide® er-
kennbar.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohnpark an der Neckarstralte“ wird durch den Be-
bauungsplan Nr. 49 die Festsetzung der Stra’e ,Zu den Neckargarten“ (vormals westlicher
Abschnitt der ,Neckarstralle®) als 6ffentliche Verkehrsflache unverandert ibernommen, ledig-
lich der zwischendurch geanderte Stralkenname wird angepasst. Auch hier sind daher keine
erheblichen Auswirkungen auf das Plankonzept und Eingriffs-Ausgleichsregelung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ,Wohnpark an der Neckarstralte* erkennbar.

Aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 49 bleiben die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide“ und des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohn-
park an der Neckarstral’e“ dagegen weiterhin rechtskraftig. Der Bebauungsplan Nr. 21 wird
dabei vom Bebauungsplan Nr. 53 ,Wohnpark an der Neckarstral’e (Neckargarten) — 2. Bau-
abschnitt” in einem Teilbereich Uberplant. Hier werden im geplanten allgemeinen Wohngebiet
eine hohere bauliche Dichte sowie im Norden des Geltungsbereichs des B-Plan Br. 53 ein
Sondergebiet ,Kita“ festgesetzt. Die Festsetzungen des B-Plan Br. 53 haben keine Auswirkun-
gen oder Uberschneidungen mit dem B-plan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Strale“.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwi-
schen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StralRe” liegen keine Bebau-
ungsplane vor. Die Bereiche der bestehenden Strallen Neckarstrale, Oderstralte und Don-
austrafde sind dem Innenbereich zuzuordnen, hier ist jedoch keine Nutzungsanderung vorge-
sehen. Die Bereiche in bestehenden Waldgebieten sind dem AufRenbereich zuzuordnen.
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Abb. 2: Ubersicht der Bebauungspléne

3.6 Sonstige Planungsbindungen

3.6.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes liegen kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, kein FFH-Gebiet
und kein Wasserschutzgebiet vor.

Sudlich der OderstralRe verlauft das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Pechpfuhl bei Siethen®
(Gebietsnummer: 3645-602).
Siehe auch Umweltbericht, Kapitel 2.1 Schutzgebiete

Fir die geringflgige Lage des beabsichtigten Planweges 3 im LSG Pechpfuhl ist eine land-
schaftsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. Der entsprechende Antrag auf Befreiung
gemal § 67 BNatSchG/Genehmigung gemal § 8 Abs. 3 BbgNatSchAG von den Verboten der
Schutzgebietsverordnung wurde im Juli 2025 bei der Unteren Naturschutzbehérde gestellt.
Die Genehmigung wurde aufgrund der Geringflgigkeit des Eingriffs in Aussicht gestellt.

3.6.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde aus dem Jahr 2001 stellt den Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 49 in gleicher Weise wie der FNP als Siedlungsflachen und Wald dar.

Siehe Umweltbericht, Kapitel 2.3 Landschaftsplan

3.6.3 Baumschutzverordnung Teltow- Flaming (BaumSchVO TF)

Gemal der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als ge-
schutzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow- Flaming — BaumSchVO
TF) vom 10. Dezember 2013 werden Baume im Landkreis Teltow-Flaming als geschutzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt.
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Schutzzweck der Baumschutzverordnung Teltow-Flaming ist die Erhaltung des Baumbestan-
des, insbesondere:

1. Zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen der
besonderen Bedeutung fir den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften,

2. Auf Grund seiner 6kologischen Funktion fir den Erhalt, die Entwicklung oder die Wieder-
herstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

3. Wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wildlebender Tierarten,

4. Zu Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Staub, Larm) sowie im
Sinne seiner Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Ebenfalls geschutzt
sind Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn diese als Ersatzpflanzung nach § 8
der Baumschutzverordnung oder als Ausgleichs- oder Ersatzmalnahme gemall § 15
BNatSchG gepflanzt wurden. Ausnahmen, auf die die Baumschutzsatzung nicht zutrifft, sind
unter § 2 aufgefuhrt.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen
Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e“ erfolgte eine Biotopkartie-
rung, in welcher der Einzelbaumbestand, Baumgruppen bzw. die Waldgebiete erfasst wurden.

3.6.4 Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) der Genehmigung der unteren Forstbe-
horde. Diese Genehmigung steht gleich, wenn nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG in einem rechts-
gultigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist, sofern
darin die hierfur erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen in Anspruch der nachteiligen
Wirkungen festgesetzt sind (forstrechtliche Qualifizierung, siehe Kapitel 6).
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4, PLANUNGSKONZEPT

41 Wegekonzept

Das Wegekonzept des Plangebiets sieht eine auf den Ful3- und Radverkehr fokussierte An-
bindung der stark wachsenden Wohngebiete in der Ahrensdorfer Heide mit dem Zentrum von
Ludwigsfelde Uber die Verkehrsflachen der Stralten Zu den Neckargarten, Neckarstralle,
Oderstral’e und Donaustrale vor. Um diese stadtraumlich miteinander zu verbinden, werden
auf den — zwischen diesen Stralten — befindlichen Waldflachen in einem fiir die Erschlielung
angemessenem Umfang Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll auf den geplanten — neu herzustellenden —
Wegeverbindungen zwischen den bestehenden Stralien ausschlieRlich eine Nutzung durch
den Ful- und Radverkehr zugelassen werden. Eine Nutzung durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr ist nicht zulassig und soll im Rahmen der baulichen Umsetzungen durch beson-
dere Vorkehrungen (baulich, Anordnung, etc.) unterbunden werden.

4.2 Planungsalternativen

Da durch die Planung eine neue, moglichst direkte Wegebeziehung zwischen bestehenden
Siedlungsbereichen geschaffen werden soll, liegen keine wesentlichen Planungsalternativen
an anderen Standorten der Gemeinde vor. Im Vorfeld der Planaufstellung wurden daher ledig-
lich mégliche alternative Trassenfluihrungen in der ndheren Umgebung geprift. Dabei handelt
es sich um einen bestehenden unversiegelten Waldweg sldlich der bestehenden Wohngrund-
stiicke an der Oderstralde entlang des Pechpfuhls.

Im ersten Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer StralRe“ zur frihzeitigen Tragerbeteiligung
wurden als Planungsalternativen im westlichen Teilabschnitt noch zwei unterschiedliche Vari-
anten gepruft. In der damaligen Variante 1 wurde eine optionale Linienfuhrung des Stadtbus-
ses entlang des westlichen Teilstiickes der geplanten Wegeverbindungen (zwischen Sperber-
weg / Ludwigsallee und der Stralle Zu den Neckargarten) geprift. In der Variante 2 wurde
hingegen auf allen geplanten — neu herzustellenden — Wegeverbindungen zwischen den be-
stehenden StralRen ausschlielich eine Nutzung durch den Fuf3- und Radverkehr vorbehalten;
zudem wurde im Westen ein Anschluss an die Wilhelmstrale vorgesehen. Im Rahmen der
Auswertung der friihzeitigen TOB-Beteiligung wurden sowohl eine Nutzung des westlichen
Abschnitts durch den OPNV-Verkehr als auch eine Wegefiihrung zur WilhelmstralRe ausge-
schlossen. Im Ergebnis wurde im vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wege-
verbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Strafle” die
Trassierung zur Wendeanlage am Sperberweg als reiner Geh- und Radweg vorgesehen.

Im Ergebnis der Prifung alternativer Trassenrouten ist festzuhalten, dass eine bauliche und
verkehrssichere Ertlchtigung der weiter sudlich gelegenen Trassenalternative entlang des
Pechpfuhls, wie sie auch im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgeschlage-
nen wurde, nicht umsetzbar ist. So stimmen weder der Eigentimer der hierfur in Frage kom-
menden Flachen noch die untere Naturschutzbehérde (uNB) als zustandige Fachbehodrde bei
der Inanspruchnahme von Flachen innerhalb eines per Rechtsverordnung festgelegten Land-
schaftsschutzgebiets (LSG) dieser vorgeschlagenen sidlichen Trassenalternative zu.

Eine Uberplanung von sich in privatem Eigentum befindlicher Flachen — wie es in der siidlichen
Trassenalternative der Fall ware und die sich zudem im Geltungsbereich eines festgelegten
LSG befinden — ist nur méglich, wenn es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist und zugleich eine offenkundige und tatsachliche Alternativiosigkeit vorliegt.
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So hat aber auch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises in ihrer diesbezuglichen
Stellungnahme zur Prufung der Trassenalternative darauf hingewiesen, dass im vorliegenden
Fall offensichtlich Alternativen auf3erhalb des LSG bestehen, womit der Vermeidungsgrund-
satz nach § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gewahrt wird. Weiterhin wurde
bei einer BefUrwortung der Trassenalternative, welche das LSG uberlagert, eine Vorbildwir-
kung (Prazedenzfall) fir weitere — ahnlich gelagerte Vorhaben/Planungen — entfalten, die dem
Grundsatz und dem Schutzzweck eines LSG zuwiderliefen; namlich: Erhaltung, Entwicklung
und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine Trassenalternative aul3erhalb des LSG liegt hier jedoch vor. Dabei handelt es sich um die
im Kapitel 4.1 Wegekonzept beschriebene ndrdliche Trassenfiihrung Uber bestehende &ffent-
lichen Verkehrsflachen (Zu den Neckargarten, Neckarstrale, Oderstralle und Donaustralle)
und den zwischen diesen Stralen neu zu schaffenden Wegeverbindungen.
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5. PLANINHALT

5.1  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
51.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Im Bebauungsplan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und
Zentrum/Potsdamer Stral’e® werden auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB die Flachen-
abschnitte der bestehenden Stralen, die in die Wegeflihrung eingebunden werden sollen und
daher in den Geltungsbereich einbezogen werden, gemal ihrer tatsachlichen Nutzung und
Breite als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Breite der Stralen betragt im Bestand 10,5 m in der Stra’e An den Neckargarten, 10,1 m
in der Oderstraf’e und 16,0 m in der Donaustralle.

51.2 Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zur Sicherung der Wegeverbindung zwischen den bestehenden Straltenverkehrsflachen wer-
den diese Bereiche als offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die unterschiedlichen Teilbereiche erhalten die Bezeichnun-
gen ,Planweg 1 im Westen zwischen Sperberweg / Ludwigsallee und der Stralle An den
Neckargarten, ,Planweg 2“ zwischen Oderstrale und Donaustralie sowie ,Planweg 3“ im Sud-
osten zwischen Donaustral’e und August-Bebel-Stralle.

Im Westen verbindet der vorgesehene ,Planweg 1“ mit einer Breite von 7,5 m entlang eines
bestehenden unbefestigten Waldpfades den Knotenpunkt Sperberweg / Ludwigsallee mit der
Strale Zu den Neckargarten.

Der ,Planweg 2 soll auf einer Breite von 7,5 m die Oderstraf’e mit der Donaustralle verbinden.
Der geplante Ful- und Radweg verlauft dabei in einem Bogen sldlich um eine hier befindliche
Senke. Dadurch wird der vorhandene Hohenunterschied von ca. 4,5 m umgangen, der an-
sonsten nur durch erhebliche Eingriffe in die Topografie und Biotopstruktur zu iberwinden ge-
wesen ware. Zudem kann eine Beeintrachtigung der Funktion der Senke als Versickerungs-
flache flir Regenwassser und somit eine Beeintrachtigung des dort vorhandenen gesetzlich
geschitzten Biotops (Pfeifengras-Moorbirkenwald, siehe Umweltbericht Kap. 3.1) vermieden
werden.

Im Sudosten des Plangebiets wird zwischen Donaustrale und August-Bebel-Stralie der ,Plan-
weg 3" mit einer Breite von 7,5 m festgesetzt. Dieser folgt teilweise dem Verlauf eines vorhan-
denen unbefestigten Wegs.

Die neu geschaffenen Wegeverbindungen ,Planweg 1%, ,Planweg 2“ und ,Planweg 3* sollen
ausschlief3lich dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten werden. Die Flachen werden entspre-
chend mit der Zweckbestimmung ,Fuld- und Radweg" festgesetzt.

Um den gemeinsamen Geh- und Radverkehr sicherzustellen, erfolgt die Festsetzung einer
ausreichenden Breite von 7,5 m, in der auch die Entwasserungsanlagen sowie sonstige tech-
nische Einrichtung (z.B. Beleuchtung) Berucksichtigung finden. Die konkrete Einteilung der
Stralenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes; dies wird der
konkreten Ausflihrungsplanung Uberlassen.

Im Westen (,Planweg 1“) schlie3t die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Ful- und Radweg® an die 6ffentliche Verkehrsflache des Sperberweges an, im Osten
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(,Planweg 3“) an die bestehende offentliche Verkehrsflache der August-Bebel-Stralle. Zur
Klarstellung wird daher im Bebauungsplan Nr. 49 festgesetzt, dass die Geltungsbereichs-
grenze zwischen den Punkten a und b sowie zwischen den Punkten c und d zugleich Stral3en-
begrenzungslinie ist.

5.2 Hinweise
5.21 Aullerkrafttreten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e® treten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide" sowie des Bebauungsplans Nr. 21 ,Wohnpark
an der Neckarstrale® auller Kraft.

522 Bauzeitenregelung

Gemal § 39 Absatz 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September Baume aullerhalb des Waldes, Hecken, Geblische und andere Ge-
hélze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Das gilt fur alle Gehdlze,
unbeachtet dessen, ob sie gesetzlich geschutzt sind oder nicht.

6. WALDUMWANDLUNG

Bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen
Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e” gehen voraussichtlich etwa
0,35 ha Wald verloren. Zur Kompensation des Verlustes an Waldflachen sollen in Abstimmung
mit der zustandigen unteren Forstbehdrde Aufforstungsflachen und Waldumbauflachen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs angelegt werden.

Wird Wald im Plangebiet in Anspruch genommen, bedarf es gemall § 8 Abs. 1 Satz 1 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) der Genehmigung der unteren Forstbe-
hoérde. Dieser Genehmigung steht gleich, wenn nach § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG in einem
rechtsgultigen Bebauungsplan nach § 30 BauGB eine anderweitige Nutzung vorgesehen ist,
sofern darin die hierfir erforderlichen forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind (forstrechtliche Qualifizierung). In diesem Fall werden
alle Aussagen zu forstrechtlichen Kompensationsmal3nahmen im Bebauungsplan getroffen,
die Beteiligung der Forstbehdrde im Zulassungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren) wird
dadurch entbehrlich.

6.1  Waldbestand und Umwandlungsflachen

Im Rahmen der Biotopkartierung zum Umweltbericht wurden u. a. die bestehenden Waldfla-
chen innerhalb des Geltungsbereichs untersucht. Gehdlzbestande befinden sich im Wesentli-
chen im westlichen Bereich des Plangebiets, zwischen der Oderstralle und dem Garagenkom-
plex an der Donaustral’e sowie sudlich der Donaustrafl’e. Dabei wurden hauptsachlich Kie-
fernforste unterschiedlicher Auspragung begleitet durch Laubholzbdume sowie Laubwald kar-
tiert. Die Waldflachen sind tlw. durchzogen durch Wegeflachen und versiegelte Strallen, am
Rand des Laubwaldes befindet sich ein Rasenrandstreifen.

6.1.1 Beschreibung der Umwandlungsflachen

Planweg 1

Im westlichen Bereich des Planweges 1 befindet sich ein naturnaher Laubwald, mittleres
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Baumalter (Biotopcode 08293; Laubmischwald mit Spitzahorn Acer pseudoplatanus, Trauben-
eiche Quercus petraea, Hangebirke Betula pendula in der Baumschicht, Spate Traubenkirsche
Prunus serrotina in der Strauchschicht). Im &stlichen Bereich erstreckt sich ein Spattrauben-
kirschen-Kiefernforst (Biotopcode 08686821; mit lichtem Kiefernbestand Pinus sylvestris, zer-
streut begleitet von Hangebirken B. pendula, dichtem Unterwuchs von Spater Traubenkirsche
P. serrotina, zerstreut auch Stieleiche Q. robur, Hangebirke B. pendula und Flieder Syringia
vulgaris).

Beide Waldbiotope sind von unbefestigten Wegen durchzogen (Biotopcode 12651), im Osten
etwa auf Hohe des brach liegenden Garagenkomplexes (auf3erhalb des Geltungsbereichs)
befinden sich in Verlangerung der Stralle An den Neckargarten eine, mit Beton oder Asphalt-
beton vollversiegelte Stralle, die von unversiegelten Seitenstreifen begleitet wird (Biotopcode
12612). Sowohl die Weg als auch ein Teilbereich des Strallenabschnitts sind gemaf LWaldG
als Nicht-Holzbodenflachen dem Wald zuzuordnen.

Eine suidlich der vollversiegelten Stralle befindlicher Kiefernforst mit Robinie (Biotopcode
08684; Bestand von Kiefern Pinus sylvestris, 5 — 30 cm z.T. bis 40 cm BHD; Robinie Robinia
pseudacia im Unterholz) wird gemaf LWaldG nicht als Waldflache eingeordnet und ist dem-
nach bei der Waldumwandlung nicht zu bericksichtigen.

Planweg 2

Im Bereich des Planweges 2 befindet sich ein Kiefernforst mit Roteiche und weiteren Arten
(Biotopcode 08688; Kiefern P. sylvestris bis 40 cm BHD, liegendes Totholz; im Unterstand
Roteiche Q. rubra, Hangebirke B. pendula, Spate Traubenkirsche P. serrotina und Eberesche
S. aucuparia).

Planweg 3

Der Planweg 3 erstreckt sich weitestgehend durch einen Kiefernforst mit Birke und weiteren
Laubholzarten (Biotopcode 086868; Lichter Kiefernbestand Pinus sylvestris sudlich der Don-
australRe, 30 cm BHD, teilweise Bergahorn Acer platanoides beigemischt; im Zwischenstand
Hangebirke Betula pendula und Stieleiche Quercus robur; reicher Unterstand von Ahorn Acer
pseudoplatanus, A. campestre, A. negundo, sowie Stieleiche Q. robur und Hangebirke B. pen-
dula; in der Krautschicht Landreitgras Calamagrostis epigejos dominant.

Beide Waldbiotope sind von unbefestigten Wegen durchzogen (Biotopcode 12651), die gemaf
LWaldG als Nicht-Holzbodenflachen dem Wald zuzuordnen sind. Dies gilt ebenso fir die stra-
Renbegleitende Rasenflache an der August-Bebel-Stral3e (Biotopcode 051621; Artenarmer
Zier-/Parkrasen, weitgehend ohne Baume).

6.1.2 GroRe der Umwandlungsflachen

Von dem Laubwald im Bereich des Planweges 1 werden 603 m? und von dem dortigen
Spattraubenkirschen-Kiefernforst 607 m? als Fu3- und Radweg Uberplant. Im Abschnitt des
Planweges 2 gehen durch die Planung 795 m? Kiefernforst u.a. mit Roteiche verloren. Im Be-
reich des Planweges 3 werden insgesamt 268 m? Kiefernforste mit Birke und weiteren Laub-
holzarten einer neuen Nutzungsart zugefuhrt.

Zudem werden 835 m? unbefestigte Wege, 259m? Stralken mit Asphalt- oder Betondecken,
12 m? Rasenstreifen und 162 m? eines Bereiches mit Alleebdumen im Bereich der Planwege
1 und 3 Uberplant; diese Bereiche sind gemal LWaldG dem umgebenen bzw. angrenzenden
Waldbiotopen zuzuordnen und als Waldflachen einzustufen. Die Flachen sind somit bei der
Waldumwandlung zu berucksichtigen.
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Tabelle 2: Inanspruchnahme von Wald i.S.d. LWaldG durch Umnutzung:

Flache | Flache
Biotop- Lage im Flur- Bestand | Verlust | Kiinftige Nutzung
Nr. |Biotoptyp code Plangebiet |stiick [m?] [m?] | nach Umwandlung
Waldbiotope
1 Naturnaher Laubwald, mitt- | 08293 Planweg 1 1832* 603 -603 | FulR- und Radweg
lere Standorte
2 Spattraubenkirschen-Kie- 08686821 |Planweg 1 |714*, 607 -607 | FulR- und Radweg
fernforst 9187,
1832*
3 Kiefernforst, mit Roteiche 08688 Planweg 2 |173** 795 -795 | FulR- und Radweg
und weiteren
4 Kiefernforst, mit Birke und 086868 Planweg 3 1**, 268 -268 | FulR- und Radweg
weiteren Laubholzarten 2**
Nicht-Holzbodenfldchen (z.B. Wege, Stral3en, Rasenfldachen), die gemal3 LWaldG dem Wald zuzuordnen sind
5 Artenarmer Zier-/Parkrasen, | 051621 Planweg 1 | 1832* 12 -12| Ful- und Radweg
weitgehend ohne Baume
6 Allee, geschlossen, heimi- | 0714111 Planweg 3 | 1*%, 162 -162 | Ful3- und Radweg
sche Arten, Altbdume 2**
7 Unbefestigter Weg 12651 Planweg 1, |714**, 835 -835 | FulR- und Radweg
Planweg 3 |918%,
1832%,
1**,
2**
8 Stralle mit Asphalt- oder 126412 Planweg 1 | 714** 259 -259 | FulR- und Radweg
Betondecken
Waldumwandlung gesamt 3.541 -3.541

* Flur 15 der Gemarkung Ludwigsfelde
** Flur 1 der Gemarkung Ludwigsfelde
*** Flur 4 der Gemarkung Siethen

6.2 Waldfunktionen
6.2.1 Bewertung der Schutzfunktionen
Geschiitze Waldfldachen geméal3 § 12 LWaldG

Bei den umzuwandelnde Waldflachen handelt es sich nicht um geschitzte Waldgebiete nach
dem § 12 LWaldG.

Wald in Wasserschutzgebieten

Alle Waldumwandlungsflachen befinden sich weder in einem Wasserschutzgebiet noch in ei-
nem Uberschwemmungsgebiet. Die Umwandlungsflache hat demzufolge keine bzw. nur ge-
ringe Bedeutung fir den Schutz der oberirdischen Gewasser.

Bodenschutzwald

Alle Waldumwandlungsflachen befinden sich weder an einem erosionsgefahrdetem Steilhang
noch an exponierter Lage.
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Klima- und Immissionsschutzwald

Ein Klimaschutzwald schitzt Wohnstatten, Kur-, Heil- und Freizeiteinrichtungen sowie Erho-
lungsbereiche etc. vor Kaltluftschaden und nachteiligen Windeinwirkungen und gleicht Tem-
peratur- und Feuchtigkeitsextreme aus. Er verbessert das Klima in Siedlungsbereichen und
Freiflachen durch groRraumigen Luftaustausch.

Immissionsschutzwald mindert schadliche oder belastigende Einwirkungen von Staub, Abga-
sen oder Larm auf Wohn-, Arbeits- oder Erholungsbereiche etc. durch Absorption, Ausfilterung
oder Sedimentation, durch Férderung der Thermik und Turbulenz sowie durch Minderung der
Schallausbreitung.

Gemal Stellungnahmen des Landesbetriebs Forst Brandenburg, Oberférsterei Winsdorf vom
18.07.2022 (Antwort auf Abfrage zu bestehenden Waldfunktionen und zum Umfang des Kom-
pensationsfaktors vom 04.07.2022) und vom 12.12.2023 (Fruhzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 10.11.2023) ist
auf den betroffenen Waldflachen die nicht-kompensierbare Waldfunktion "Lokaler Klima-
schutzwald" kartiert.

Schutzwald fiir Forschung und Kultur

Bei den Umwandlungsflachen handelt es sich nicht Schutzwalder fir Forschung und Kultur.

Sonstiger Schutzwald

Die Waldumwandlungsflachen iben keine optisch abschirmende oder asthetische Funktionen
aus (Sichtschutzwald) und dienen weder dem Schutz von Verkehrswegen (Verkehrsschutz-
wald) noch dem vorbeugenden Schutz vor Brandgefahr (Waldbrandschutzstreifen).

6.2.2 Bewertung der Erholungsfunktion

Aufgrund der Lage der Umwandlungsflache in unmittelbarer Umgebung von Wohngebieten
handelt es sich bei den Waldumwandlungsflachen um ,Erholungswald Intensitatsstufe 2°. lhre
Beseitigung wirkt sich nachhaltig auf die Erholungsfunktion aus und wird deshalb eine sehr
hohe Bedeutung beigemessen. Die Stellungnahmen des Landesbetriebs Forst Brandenburg,
Oberforsterei Winsdorf vom 18.07.2022 (Antwort auf Abfrage zu bestehenden Waldfunktio-
nen und zum Umfang des Kompensationsfaktors vom 04.07.2022) und vom 12.12.2023 (Frih-
zeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vom 10.11.2023) bestatigen diese Bewertung.

6.3 Abwagung zur Inanspruchnahme von Waldflachen mit besonderer Funktion

Beide in den Kapiteln 6.1.2 und 6.1.3 genannten Waldfunktionen werden als nicht kompen-
sierbar eingestuft, daher wird fir diese Flachen grundsatzlich eine Waldumwandlung aus forst-
rechtlicher Sicht ausgeschlossen. Dennoch kann die Umwandlung im zu betrachtenden Ein-
zelfall ausnahmsweise genehmigungsfahig sein, sofern im Abwagungsprozess das 6ffentliche
Interesse an der Umwandlung tberwiegt. Der Landesbetrieb Forst hat in seiner Stellungnahme
vom 12.12.2023 mitgeteilt, dass seitens der unteren Forstbehorde einer Umwandlung im vor-
liegenden Fall voraussichtlich im Rahmen der Abwagung zugestimmt werden konnte.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide
und Zentrum/Potsdamer StralRe“ ist die Herstellung einer attraktiven und direkten Radwege-
verbindung von den Wohngebieten der Ahrensdorfer Heide Uber die Stralle An den Neckar-
garten und Ludwigsfelde-West zum Zentrum der Stadt Ludwigsfelde im Sinne einer ,Stadt der
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kurzen Wege*“. Mit der raschen Entwicklung der Wohnbaugebiete in der Ahrensdorfer Heide
besteht die Notwendigkeit, diese kiinftig besser an den zentralen Versorgungsbereich der
Kernstadt anzubinden. Die Férderung des Ful3- und Radverkehrs soll die Mobilitatswende vo-
rantreiben und damit einhergehend verkehrliche Emissionen reduzieren. Der Ausbau einer
umweltfreundlichen und nachhaltigen Wegeverbindung dient somit der Forderung des Um-
weltverbundes durch Vermeidung von Verkehr des MIV. Zudem soll die Planung eine sichere
Schulwegeverbindung schaffen. In der Abwagung wird die (begrenzte) Inanspruchnahme von
Waldflachen mit besonderen Funktionen als Klimaschutzwald und Erholungswald zur Errei-
chung der oben genannten Ziele hingenommen. Zudem werden die angrenzenden Waldfla-
chen in ihren Funktionen durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt.

6.4 Berechnung des Waldumwandlungsfaktors

Gemal § 8 Absatz 3 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG Bbg) sind die
,hachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des
Waldes (...) auszugleichen®. Erforderlich im Sinne des Forstrechts ist also stets der 100%ige
Ausgleich. Dieser Grundsatz unterliegt nicht der bauplanungsrechtlichen Abwagung, d.h. der
Verlust an Waldflachen ist vollstandig auszugleichen.

Als Grundkompensation ist demnach ein Bewertungsfaktor von 1,0 anzusetzen. Dem sind bei
Vorlage bestimmter Schutz- und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsflachen vordefi-
nierte Zuschlage hinzuzuaddieren.

Auf den Waldflachen, welche nach aktueller Planung betroffen waren, liegen vollstandig die
Waldfunktionen ,Erholungswald Intensitatsstufe 2" und ,Lokaler Klimaschutzwald" vor. Insge-
samt ergibt sich dadurch ein Kompensationsfaktor von 1 : 2,75, falls die gegenstandlichen
Waldflachen bei Umsetzung der Planung in Anspruch genommen werden sollen.

6.5 Berechnung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Bei der Einstufung als Waldumwandlung i.S.d. LWaldG wurden auch Wege und Strallen im
Wald in die Flachenermittlung als Nicht-Holzbodenflachen eingerechnet. Daraus ergibt sich,
dass die Flachen der Waldumwandlung groRer sind, als nur fir die Flachen, die bei der Bio-
topkartierung als Waldbiotope angeben wurden. GemaR Tab. 2 sind durch den Eingriff insge-
samt 2.473 m? Waldbiotope betroffen, die Flache der genehmigungspflichtigen Waldumwand-
lung nach § 8 Landeswaldgesetz Brandenburg betragt jedoch 3.541 m>.

Die Addition der einzelnen Bewertungsfaktoren (siehe Kapitel 5.2.2, 5.2.3 und 5.2.4) ergibt ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:2,75 , d.h., der Verlust von ca. 3.541 m? Waldflache muss mit ge-
eigneten MalRnahmen von 9.738 m? ausgeglichen werden. Dabei sind mindestens 3.541 m?
erstmals aufzuforsten, um einen Mindestausgleich von 1:1 fur den Verlust von Waldflachen zu
erreichen. Alle bei der Berechnung des Waldumwandlungsfaktors ber den Mindestausgleich
von 1:1 hinaus bilanzierten notwendigen Ausgleichsanforderungen (weitere 6.197 m?) kénnen
durch waldverbessernde MaRnahmen wie z. B. dkologischer Waldumbau ausgeglichen wer-
den.

Die Kompensation soll aus externer Erstaufforstung und waldverbessernden MalRnahmen be-
stehen. Bei der Ermittlung der durchzufihrenden waldverbessernden MaRnahmen erfolgt eine
monetare Rickrechnung der Flache, die Uber den Mindestausgleich von 1:1 hinaus geht.

Im vorliegenden Fall werden 3.541 m? als Erstaufforstung ausgeglichen. Somit ergibt sich ein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 9.738 m? - 3.541 m? = 6.197 m?2. Diese Flache wird mit dem
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Flachenwert einer Erstaufforstung monetar bewertet und anschliefdend wird Gber den Flachen-
wert der Waldumbaumalinahme gegengerechnet:

Fléachenwert Erstaufforstung: 4,96 €/m?
Flachenwert Waldumbau: 3,99 €/m?
Faktor: 1,2431

Ermittlung des Flachenbedarfs bei Umsetzung einer waldverbessernden MalRnahme:
6.197 m** 1,2431 =7.703 m2.

D.h. als AusgleichsmalRnahme werden die Erstaufforstung von 3.541 m? sowie ein 6kologi-
scher Waldumbau von 7.703 m? notwendig.

6.6 MaRnahmen zum Waldausgleich

6.6.1 Externe Erstaufforstung

Zur vollstandigen Kompensation der Waldumwandlungen sind aufl3erhalb des Geltungsbe-
reichs zusatzliche Erstaufforstungsmalinahmen im Umfang von 3.541 m? notwendig. Entspre-
chend geeignete bisherige Ackerflachen werden aus dem Flachenpool von NATUREPEN Biro
fur Forst & Landschaft (Golf3en) herangezogen. Die erste Flache befindet sich in der Gemeinde
Schénwald auf dem Flurstiick 330 der Flur 2 der Gemarkung Waldow. Die zweite Flache be-
findet sich in der Gemeinde Lubben auf dem Flurstlick 35 der Flur 3 der Gemarkung Treppen-
dorf.

Tabelle 3: Fldchenlibersicht fiir die externe Aufforstungsfldche

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick GesamtgrofRe des | bisherige Nut- | davon Erstauf- | davon ange-
Flursticks in m? zungsart forstung m? rechnet
1 Waldow 2 330 15.930 Acker 12.783 524
Treppendorf 3 35 19.416 Acker 10.316 3.017
Summe 3.541
6.6.2 Externe Waldumbaumalnahmen

Zur Kompensation von den entfallenden Waldflachen, die Uber den Ausgleich von 1:1 hinaus-
gehen, sind zudem geeignete waldverbessernde MalRnahmen, notwendig. Als MalRnahme ist
dazu ein 6kologischer Waldumbau auf 7.703 m? auf3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes vorgesehen.

Fir 6kologischen Waldumbau steht eine Flache in der Gemeinde Bersteland auf dem Flur-
stlick 136 der Flur 3 der Gemarkung Freiwalde zur Verfigung. Diese Flache wurde ebenfalls
aus dem Flachenpool von NATUREPEN Buro fur Forst & Landschaft (Gol3en) herangezogen.
Auf diesen Flachen ist 6kologischer Waldumbau im Umfang von 33.540 m? vorgesehen, von
denen 7.703 m? im Rahmen dieser Waldumwandlung angerechnet werden sollen.

Tabelle 4: Fldchendibersicht fiir die 6kologische Waldumbaumalnahmen

Nr. | Gemarkung Flur | Flurstiick Gesamtgrofle des | bisherige Nut- | davon Erstauf- | davon ange-
Flurstiicks in m? zungsart forstung m? rechnet
1 Freiwalde 3 136 15.930 Acker 33.540 7.703
Summe 7.703

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg (Revier Ludwigsfelde) hat in seiner Nachricht vom
22.11.2024 den Eingang aller fir das Waldumwandlungsverfahren erforderlichen Unterlagen
bestatigt und eine zligige Bearbeitung in Aussicht gestellt.
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6.7 MaRBnahmeblatter fiir den Waldausgleich

MaRnahme EM 6: Erstaufforstung

PoolmaBnahme NATUREPEN Biiro fiir Forst & Landschaft (GolRen)
Waldow, Flur 2, Flurstiick 330

Anrechnung im Rahmen dieser Waldumwandlung: 524 m?

Ausfiihrungsplanung
MaRnahme: Erstaufforstung / 20.10.2023

Flache:
Gemeinde Gemarkung Flur Flst. Gesamtfliche [m?] davon Aufforstungsflache [m?]
Schénwald Waldow 2 330 15.930 12.783

Aufforstung insgesamt: 12.783 m?
Realisierung: Winterhalbjahr 2024/25

1. Forstschutz:
Entlang der abgesteckten Aul’engrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu ziehen, in die der Forst-
schutzzaun zum Schutz der Gehdlzflachen gegen Wildverbiss(Rotwild/Schwarzwild/Hase) errichtet wird.

2. Pflanzung (forstl. Standort: t NM3)
2.1 Laubholz (Pflanzung Winter/Friihjahr)
Pflanzverband: 2,0 x 0,65 m

Art/Abkiirzung Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtflache Mischung in %
Eiche mit Fiillholz 25%
Quercus robur SEI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 817 04) 50
Tilia cordata WLI 1-2 jahriger Samling 20-50 (Herkunft 823 03) 15
Carpinus betulus HBU 1-2 jahriger Samling 20-50 (Herkunft 806 02) 15
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Sémling 20-40 (Herkunft 804 02) 10
Acer platanoides SAH 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 800 02) 5
Ulmus minor FRU 1 jéhriger Samling 1/0 20-40 5
Vorwald mit Eiche: 60 %
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 30
Acer platanoides SAH 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 800 02) 30
Quercus robur SEI 1-2 jéhriger Sdmling 20-40 (Herkunft 817 04) 27
Ulmus minor FRU 1 jéhriger Samling 1/0 20-40 10
Sorbus aucuparia EBS zweijahrig verschulter Sadmling 1/1 30-50 cm 3

Leistungsbeschreibung Waldkernbepflanzung:

In einem Abstand von 3,0 m (Pflegepfad) zur letzten Reihe des Waldrandes werden die Waldkernteilflachen be-
pflanzt (siehe Ubersichtsplan). Der Pflanzverband liegt zwischen den Reihen bei 2,0 m, in der Reihe beim Laubholz
bei 0,65 m (Birke, Spitzahorn 1,0 m). Der Reihenabstand von 2,0 m ist aufgrund der nachfolgenden Pflegetechnik
moglichst genau einzuhalten. Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben (Forstsaat-
und Pflanzgutgesetz). Die Lieferung, der Einschlag sowie die Versorgung und die Pflanzung haben nach guter
fachlicher Praxis zu erfolgen. Die Pflanzen sind vor dem Transport mit GEFA-Wurzelschutz (Wurzelverdunstungs-
schutz) zu behandeln (tauchen). Bei jeder Pflanzenlieferung ist vor dem Abladen der Pflanzen ein genligend grolRer
Einschlagplatz vorzubereiten.

Eichenblock mit Fillholz:
Die SEI, WLI und HBU werden im Verband 2 Reihen SEI und 1 Reihe WLI, 2 Reihen SEI und 1 Reihe HBU ge-
pflanzt. Jede 10. Reihe ist mit GBI zu bepflanzen. Fur jede 10. SEI wird in der Reihe eine GBI gepflanzt. Die zu

pflanzenden Ulmen und Spitzahorn werden in Horsten zu 50 Stiick im oben genannten Pflanzverband gepflanzt.

Vorwald mit Traubeneiche:

Die Gemeine Birke GBI und Spitzahorn werden im Verband von 2 Reihen gepflanzt, welche jeweils durch 1 Reihe
SEI getrennt werden. Fur jede 10. SEI wird in der Reihe eine EBS gepflanzt. Die zu pflanzenden Ulmen werden in
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Horsten zu 50 Stlck im oben genannten Pflanzverband gepflanzt.

2.2 Straucher (Pflanzung Friihjahr)
Pflanzverband: 2,0 x 1,0 m

Geholzart Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtflache Anteilig in %
Waldrand 15 %
Crataegus monogyna zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 13

Prunus spinosa einjahriger Sdmling 1/0 30-50cm 17

Pyrus pyraster zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 8

Rosa corymbifera zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 17

Rosa canina einjahriger Sdmling 1/0 30- 50 cm 17

Salix caprea einjahriger Samling 1/0 30-50cm 13

Sorbus aucuparia zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 17

Leistungsbeschreibung Waldrandbepflanzung:
Entlang der auReren Zaunfront der Aufforstung wird ein 8 m breiter Waldrand (3-reihig) mit Waldstrduchern und
Baumen 2. Ordnung gepflanzt. Die Straucharten und Baume 2. Ordnung sind gemaR Erlass der oberen Natur-

schutzbehdrde und soweit lieferbar, als gebietsheimische Gehdlze aus Brandenburg zu liefern. Der Abstand der
ersten Reihe zum Zaun betragt 3 m. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,0 m und zwischen den Reihen 2,0
m. Die Waldrander werden nur auf 50 % der Pflanzflachen bepflanzt, um eine naturliche Entwicklung und Dynamik
zwischen den Gehdlzarten zu gewahrleisten. Die Lage der zu pflanzenden Waldrander ist auf dem Pflanzplan dar-
gestellt. Entsprechend dem Pflanzschema werden die Waldrandstraucher Horst- und Gruppenweise mit dem Got-
tinger Fahrradlenker gepflanzt.

3. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach der DIN 18 919. Die Pflegeleistung ist begrenzt auf das
Freihalten der Pflanzflachen durch die Beseitigung von unerwiinschten und bedrangenden Wildkrautern und —gra-
ser mittels eines Schmalspurknickschlepper (max. Breite 1,25 m) mit Anbaumulcher bzw. Anbaufrdse (max. Breite
1,50 m) fir die Dauer von 4 -5 Jahren nach der Pflanzung. Notwendige Forstschutzmaflinahmen, wie regelmafige
Zaunkontrolle, vorbeugender Forstschutz durch Greifvogelsitzwarten und eine gezielte Mausebekampfung sind

durchzufihren.
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MaRnahme EM 7: Erstaufforstung

PoolmaRBnahme NATUREPEN Biiro fiir Forst & Landschaft (GolRen)
Treppendorf, Flur 3, Flurstiick 35

Anrechnung im Rahmen dieser Waldumwandlung: 3.017 m?

Ausfiihrungsplanung
MaRnahme: Erstaufforstung / 23.07.2024

Flache:
Gemeinde Gemarkung Flur Flst. Gesamtflache [m?] davon Aufforstungsflache [m?]
Libben Treppendorf 3 35 19.416 10.316
Aufforstung insgesamt: 10.316
mz

Realisierung: Winterhalbjahr 2024/25

1. Forstschutz:
Entlang der abgesteckten Aufengrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu ziehen, in die der Forst-
schutzzaun zum Schutz der Gehdlzflachen gegen Wildverbiss(Rotwild/Schwarzwild/Hase) errichtet wird.

2. Pflanzung (forstl. Standort: Tt Z1 bis NZ2)
2.1 Laubholz (Pflanzung Winter/Friihjahr)

Art/Abkiirzung Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtflache Mischung in %
Vorwald mit Eiche: 37 %

Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 70

Quercus robur SEI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 817 04) 27

Sorbus aucuparia EBS zweijahrig verschulter Sadmling 1/1 30-50 cm 3

2.2 Nadelholz (Pflanzung Winter/Friihjahr)

Art/Abkiirzung Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtflache Mischung in %
Nadelholz: 44 %

Pinus sylvestris GKI 2 jahriger Samling gestochen 10-20 (Herkunft 851 04) 90

Betula pendula GBI 1-2 jéhriger Sdmling 20-40 (Herkunft 804 02) 10

Leistungsbeschreibung Waldkernbepflanzung:

In einem Abstand von 3,0 m (Pflegepfad) zur letzten Reihe des Waldrandes werden die Waldkernteilflachen be-
pflanzt (siehe Ubersichtsplan). Der Pflanzverband liegt zwischen den Reihen bei 2,0 m, in der Reihe beim Laubholz
bei 0,65 m (Birke, Ahorn, Ulme, Erle 1,0 m), beim Nadelholz bei 0,5 m. Der Reihenabstand von 2,0 m ist aufgrund
der nachfolgenden Pflegetechnik mdéglichst genau einzuhalten. Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches
Tiefland vorgeschrieben (Forstsaat- und Pflanzgutgesetz). Die Lieferung, der Einschlag sowie die Versorgung und
die Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen. Die Pflanzen sind vor dem Transport mit GEFA-
Wourzelschutz (Wurzelverdunstungsschutz) zu behandeln (tauchen). Bei jeder Pflanzenlieferung ist vor dem Abla-
den der Pflanzen ein genligend grof3er Einschlagplatz vorzubereiten.

Vorwald mit Stieleiche:

Die Gemeine Birke GBI werden im Verband von zwei Reihen gepflanzt, welche jeweils durch eine Reihe SEI ge-
trennt werden. Fur jede 10. SEIl wird in der Reihe eine EBS gepflanzt.

Kiefernblock:
Die Gemeine Kiefer GKI wird in einem Block, ohne Mischung im Frihjahr gepflanzt. Jede 10. Reihe ist mit Gemeiner
Birke GBI zu bepflanzen.

2.3 Straucher (Pflanzung Friihjahr)
Pflanzverband: 2,0 x 1,0 m
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Geholzart Pflanzqualitit/Anteil an der Gesamtflache Anteilig in %
Waldrand 19 %
Crataegus monogyna zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 24

Pyrus communis einjahriger Sdmling 1/0 30-50cm 8

Rosa corymbifera zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 24

Rosa canina einjahriger Sdmling 1/0 30- 50 cm 24

Salix caprea einjahriger Samling 1/0 30-50cm 9

Sorbus aucuparia zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 9

Frangula alnus zweijahrig verschulter Samling 1/1 30-50 cm 2

Leistungsbeschreibung Waldrandbepflanzung:

Entlang der auReren Zaunfronten der Aufforstung werden 8 m (West) bis 10 m (Sid) breiter Waldrander mit Wald-
strduchern und Baumen 2. Ordnung gepflanzt. Die Straucharten und Baume 2. Ordnung sind gemal Erlass der
oberen Naturschutzbehdrde und soweit lieferbar, als gebietsheimische Gehdlze aus Brandenburg zu liefern. Der
Abstand der ersten Reihe zum Zaun betragt 3 m. Der Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,0 m und zwischen den
Reihen 2,0 m. Die Waldrander werden nur auf 50 % der Pflanzflachen bepflanzt, um eine natirliche Entwicklung
und Dynamik zwischen den Gehodlzarten zu gewahrleisten. Die Lage der zu pflanzenden Waldrander ist auf dem
Pflanzplan dargestellt.

Entsprechend dem Pflanzschema werden die Waldrandstraucher Horst- und Gruppenweise mit dem Goéttinger
Fahrradlenker gepflanzt.

3. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Pflegearbeiten verstehen sich als Leistungen nach der DIN 18 919. Die Pflegeleistung ist begrenzt auf das
Freihalten der Pflanzflachen durch die Beseitigung von unerwilinschten und bedréangenden Wildkrautern und —gra-
ser mittels eines Schmalspurknickschlepper (max. Breite 1,25 m) mit Anbaumulcher bzw. Anbaufrdse (max. Breite
1,50 m) fir die Dauer von 4 -5 Jahren nach der Pflanzung. Notwendige ForstschutzmafRnahmen, wie regelmaRige
Zaunkontrolle, vorbeugender Forstschutz durch Greifvogelsitzwarten und eine gezielte Mausebekampfung sind

durchzufihren.

naturepen

Bro fiir Forst & Landschaft

Projekt: Erstaufforstung Treppendorf
Gemarkung: Treppendorf (123134)

Flur: 3
Flurstick: 35

GesamtgroRe: 19.416 m?
davon Erstaufforstung®:  10.316 m?
davon A+E 2024-25: 3.017 m?

*gemessen via GIS
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MaRnahme EM 8: Waldumbau nach 6kologischen Kriterien

PoolmaRBnahme NATUREPEN Biiro fiir Forst & Landschaft (GolRen)
Freiwalde, Flur 3, Flurstiick 136

Anrechnung im Rahmen dieser Waldumwandlung: 7.703 m?

Ausfiihrungsplanung
MaRnahme: Okologischer Waldumbau Stand: 23.10.2024

Flache:
Gemeinde Gemarkung Flur Flst. Gesamtflache [m?] davon Umbauflache [m?]
Bersteland Freiwalde 3 136 177.656 33.540

Summe: 33.540 m?

Revier: Kasel-Golzig
Forstadresse: WAG 97, Abt. 3242 c5 & c6
Standortformengruppe: Z1 (Klimafeuchte t)

Realisierung: Winterhalbjahr 2025/26

1. Kurzbeschreibung:

Die MaRnahme erfolgt in einem ca. 90 bis 120-jahrigen Kiefern-Reinbestand, in dem der Bestockungsgrad auf ca.
B° 0,7 abgesenkt wurde. Im Unterstand ist bisher kaum Verjlingung zu finden.

Das Ziel des 6kologischen Waldumbaus ist die Entwicklung eines standértlich angepassten, natirlichen Walddko-
systems aus Kiefern mit Eichen und Birke als Mischbaumarten, welche durch naturliche Verjingung weiterer Laub-
gehdlze erganzt wird.

2. Bodenvorbereitung:

Es erfolgt eine Bodenbearbeitung mittels Forstpflug oder Kulla-Kultivator um Pflanzstreifen bzw. -platze zu schaf-
fen. Es wird parallel zu den Riickgassen gepfliigt, dabei ist ein Reihenabstand von ca. 2 m einzuhalten. Verjin-
gungshorste sind zu umfahren, Riickegassen werden nicht bearbeitet.

3. Forstschutz:
Entlang der abgesteckten AulRengrenze ist eine Pflugfurche mittels geeigneter Technik zu ziehen, in die der Forst-

schutzzaun zum Schutz der Gehdlzflachen gegen Wildverbiss errichtet wird.

4. Pflanzenlieferung:

Es ist Pflanzmaterial der Herkunft Ostdeutsches Tiefland vorgeschrieben. Die Lieferung, der Einschlag sowie die
Pflanzung haben nach guter fachlicher Praxis zu erfolgen.

Far den Transport zur Flache sind die Pflanzen mit GEFA-Wurzelschutzgel zu tauchen, um die Feinwurzeln vor
dem Austrocknen zu bewahren.

5. Pflanzung
Es wird eine truppweise Eichenpflanzung durchgefiihrt (20 Stiick/Trupp). Es erfolgt eine Markierung der zentralen

Eiche eines Trupps mit einem Pfahl, was die Wiederauffindbarkeit bei der Kontrolle und Pflege erleichtert. Die
Zwischenrdume werden mit Hainbuchen, Winterlinden und Birken ergéanzt. Diese werden mit 10 Stick je Trupp
kalkuliert. Die Rickegassen bleiben unbepflanzt und dienen dauerhaft als Pflegepfade, weshalb die Stiickzahl um
20 % reduziert wird.

Art / Abkiirzung Sortiment Pflanzenmenge
Stk./ha Anteil [%]
Quercus robur SEI 1-2 jéhriger Sdmling 30-50 (Herkunft 804 02) 2.500 50
Betula pendula GBI 1-2 jahriger Samling 20-40 (Herkunft 804 02) 2.500 20
Carpinus betulus HBU 1-2 jahriger Sdmling 30-50 cm (Herkunft 806 02) 2.500 15
Tilia cordata WLI 1-2 jahriger Samling 30-50 cm (Herkunft 823 03) 2.500 15
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Gepflanzt wird manuell mit dem ,Géttinger Fahrradlenker” oder vergleichbarem Gerat. Eine Pflanzlochtiefe von
0,40 m ist mit dem gewahlten Pflanzverfahren zu erreichen. Die Pflanzlochtiefe ist so zu bemessen, dass eine
Waurzelstauchung ausgeschlossen ist und der Wurzelhals mit dem Oberboden abschlief3t. Ein Unterschneiden der
Pflanzen ist nicht zulassig. Auf der Flache sind die Pflanzen in Pflanztaschen zu transportieren

5. Pflege
Die Pflege erfolgt, wenn notwendig, motormanuell. Bis zur Abnahme der Pflanzung als ,gesicherte Kultur ist eine

fachgerechte Kulturpflege durch das Freistellen der Jungpflanzen von verdrangenden Grasern und Krautern jahrlich
zu gewahrleisten.

6. Forstschutz/Unterhaltung
Die Forstschutzzaune sind regelmaRig, mindestens einmal im Quartal, auf ihre Funktionsfahigkeit zu kontrollieren

und gegebenenfalls in Stand zu setzen. Weiterhin sind die Jungpflanzen auf Schaden durch Mause, Insekten oder
Pilze zu Uberprifen und gegebenenfalls entsprechend mit Pflanzenschutzmitteln fachgerecht zu behandeln. Es ist
eine jahrlichere Begehung der Forstkultur mit dem zustandigen Revierforster und wenn gewiinscht mit dem Eigen-
timer, dem Auftraggeber und einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. Der Zustand der

Kultur ist mit Protokoll festzuhalten.

BN naturepen

Biiro fir Forst & Landschaft

Projekt: 6kologischer Waldumbau
Freiwalde

Gemarkung: Freiwalde (123111)

Flur: 3
Flurstiick: 136

GesamtgroRe: 177.656 m?
davon Waldumbau*: 33.540 m?

davon A+E 2024-25: 7.7.03 m?

*gemessen via GIS
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7. UMWELTBERICHT

Siehe Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung: ,Stadt Ludwigsfelde, Bebauungs-
plan Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Pots-
damer Stralle’, Umweltbericht einschlie3lich Eingriffs- Ausgleichsbilanz und Artenschutzrecht-
lichem Fachbeitrag”, UBC - Umweltvorhaben in Brandenburg Consult GmbH, 02/2025

8. FLACHENBILANZ

Planbezeichnung: Bebauungsplan Nr. 49
~Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer Heide
und Zentrum/Potsdamer Stral3e®

Gemeinde / Ortsteil: Stadt Ludwigsfelde

Amt: Ludwigsfelde

Landkreis: Teltow-Flaming

Tabelle 5: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung GroBe in m**
Planweg 1 2.190
Zu den Neckargarten / Neckar- 6.188
stral’e / Oderstralie
Planweg 2 1.274
DonaustralRe 829
Planweg 3 755
Gesamt 11.236

*gerundete Werte
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9. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

9.1  Auswirkungen auf die Umwelt

Zur Umsetzung der Planung werden folgende AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation der
Eingriffe in die Umwelt erforderlich, die nicht im Bebauungsplan geregelt werden kénnen (ent-
weder weil der bodenrechtliche Bezug fehlt oder weil die Mallinahme aulerhalb des Geltungs-
bereichs durchgefiihrt wird):

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
- VM 1: Schutz der zu erhaltenden Baume
- VaM 2: Baufeldfreimachung aulerhalb der Brutzeit

Artenschutzmal3nahmen
- VaM 3: Aufstellung von Amphibienschutzzaunen zum Schutz der Erdkréte

ErsatzmaRnahmen

- EM 4: Pflanzung von Hochstammen zur Kompensation der Fallung von Einzelbaumen im
Innenbereich

- EM 5: Extensivierung von Grunland zur Kompensation der Neuversiegelung

- EM 6 und EM 7: Erstaufforstung zur Kompensation der Waldumwandlung und des Verlus-
tes der Waldbiotope

- EM 8: dkologischer Waldumbau zur Kompensation der Waldumwandlung und des Verlus-
tes der Waldbiotope.

Die erforderliche rechtliche Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie der Mal3-
nahmen zum Artenschutz erfolgte durch Vertragsabschliisse mit privaten Anbietern im August
und September 2024.

Zur schutzgutbezogenen Beschreibung der Eingriffe in die Umwelt, zur Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung und zu den Details der AusgleichsmalBnahmen: siehe Umweltbericht
9.2  Verkehrliche Auswirkungen / Verkehrslarm

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Herstellung einer Wegeverbindung ausschlieBlich
fur FuRganger und Radfahrer. Erhebliche verkehrliche Auswirkungen oder Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm sind damit ausgeschlossen.

9.3 Auswirkungen auf geschlechts- und altersspezifische Belange

Die getroffenen Regelungen betreffen Frauen und Manner, unterschiedliche Formen des Zu-
sammenlebens, unterschiedliche Altersgruppen sowie unterschiedlich mobile Bevoélkerungs-
gruppen gleichermalien, eine einseitige und unausgewogene Ausrichtung der Planung flr eine
der Betroffenengruppen ist nicht erkennbar.

9.4 Sonstige Auswirkungen

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung im Hinblick auf das kulturelle Erbe. Eine (land-
wirtschaftliche) Bodennutzung findet nicht statt. Eine Uberschreitung von Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten ist nicht zu beflrchten.

9.5 Kosten

Die Kosten der Vermessung und Planung sowie erforderlicher Gutachten, MalRnahmen zum
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Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft und zur Umsetzung der Planung erforderli-
che ErschlielungsmalRnahmen tragt die Stadt Ludwigsfelde. Weitere Kosten entstehen durch
die Aufstellung des Bebauungsplans voraussichtlich nicht.
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10. VERFAHREN

10.1 Aufstellungsbeschluss

Am 08.02.2022 beschloss die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigsdorf/Ahrensdorfer
Heide und Zentrum/Potsdamer Stral3e“. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 8
vom 01.03.2022 bekannt gemacht.

10.2 Frihzeitige Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 10.11.2023 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange frahzeitig
beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Inhalte der Stellungnahmen wurden durch Anderungen und Ergénzung der Planzeichnung
und Erganzung der Begrundung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Teil berick-
sichtigt. Insbesondere wurde die Planung dahingehend geéndert, dass der Streckenverlauf
der bisherigen Variante 1 im westlichen Teilabschnitt (Anschluss an den Knotenpunkt Sper-
berweg / Ludwigsallee) mit einer Breite von kinftig nur noch 7,5 m und somit einer ausschlief3-
lichen Nutzung durch FulRgénger und Radfahrer weitergefiihrt wird.

Darilber hinaus wurde ein Artenschutzfachliches Gutachten zum mdéglichen Vorkommen von
geschutzten Arten und eine Biotopkartierung erstellt. Der Umweltbericht (als gesonderter Teil
der Begriindung) wurde erganzt.

Die folgende Tabelle fasst die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Behdrden zusam-
men:

Tabelle 6: Ubersicht der wesentlichen Stellungnahmen der Behérden und dazugehérige
Abwégung

Behorde

Stellungnahme / Hinweise / Anmerkung

Anderung / Erginzung des Vorentwurfs

Landesbetrieb Forst Brandenburg — Forstamt Teltow-Fldming

Waldbetroffenheit durch nicht-kompensierbare
Waldfunktionen / Waldumwandlung im Einzelfall
durch Darlegung ubergeordnetes 6ffentliches In-
teresse jedoch méglich / Waldausgleichsfaktoren

Darlegung des ubergeordneten 6ffentlichen Inte-
resses in der Planbegrindung / Waldumwand-
lung im Rahmen der B-Planaufstellung / Darle-
gung der forstrechtlichen Kompensationsmalf3-
nahmen in der Planbegrindung und im Umwelt-
bericht

LBV — AuBlenstelle Cottbus

Beide Varianten wird zugestimmt, Variante 1 (mit
OPNV-Verkehr) bevorzugt

Variante 1 wird nunmehr ohne OPNV-Verkehr
geplant/ Anpassung der Planbegriindung / zeich-
nerische und textliche Anpassung in der Plan-
zeichnung
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SG Kreisentwicklung

Kreisverwaltung Teltow-Flaming / Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung —

Darlegung des Bedarf und zur Ausgestaltung der
Variante 1 (mit OPNV-Verkehr) / Verkehrsanla-
genplanung gefordert / Gestaltung Ubergangsbe-
reiche Ful3- u. Radverkehr — MIV

Variante 1 wird nunmehr ohne OPNV-Verkehr
geplant/ Anpassung der Planbegriindung / zeich-
nerische und textliche Anpassung in der Plan-
zeichnung / Entwurfsplanung fir Verkehrsanla-
gen bei Baugenehmigung

Kreisverwaltung Teltow-Fldming / Untere Naturschutzbehérde

Artenschutzrechtliche Priifung inkl. Kartierung er-
forderlich / Untersuchungsumfang Artenschutz /
weitere Hinweise zu Inhalten des Umweltberichts
/ Schutz von Alleebdumen / Regelungen der
Baumschutzsatzung / Bauzeitenregelung / Er-
satzaufforstung nur im Naturraum Mittlere Mark /
Hinweise zur Eingriffsregelung / Sicherung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen / Anderung
Flachennutzungsplan (FNP) und Fortschreibung
Landschaftsplan (LP)

Umweltbericht mit den Ergebnissen eines Arten-
schutzfachbeitrages (AFB) wird erganzt / Be-
trachtung des Baum- und Alleenschutzes und
Ausfuhrungen zu den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung und deren Sicherung im Umweltbericht /
Bauzeitenregelung als Hinweis auf Planzeich-
nung / Klarstellung warum Anderung FNP und
Fortschreibung LP nicht erforderlich

Landkreis Teltow-Flaming — StraBenverkehrsamt / Verkehrssicherheit, Verkehrslenkung

Hinweise zur Verkehrslenkung und -sicherheit
(parallele Nutzung FuB- u. Radverkehr - OPNV) /
Bevorzugung Variante 2 (ohne OPNV)

Variante 1 wird nunmehr ohne OPNV-Verkehr
geplant/ Anpassung der Planbegriindung / zeich-
nerische und textliche Anpassung in der Plan-
zeichnung

Landesbliro der anerkannten Naturschutzverbdnde GbR

Ablehnung der Waldinanspruchnahme / Forde-
rung Baumgutachten / Alternativenprifung

Darlegung des Ubergeordneten o&ffentlichen Inte-
resses der Waldumwandlung in der Planbegrun-
dung / Regelung der Waldumwandlung im Rah-
men der B-Planaufstellung / Darlegung der forst-
rechtlichen KompensationsmaRnahmen in der
Planbegriindung und im Umweltbericht / Arten-
schutzfachbeitrag und Baumschutz im Umwelt-
bericht / Erganzung der Alternativenprifung in
Begrindung

10.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Vor-
stellung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Wegeverbindung zwischen Ludwigs-
dorf/Ahrensdorfer Heide und Zentrum/Potsdamer Straf3e” im Rahmen einer Informationsver-
anstaltung am 05.09.2024.

Von den anwesenden Burgern wurden insbesondere Bedenken zur vorgestellten Trassenflh-
rung durch die Oderstralle gedulRert und eine alternative Trassenroute im Verlauf des stdlich
vorhandenen Waldweges (durch das LSG) angeregt. Weitere AuRerungen betrafen die Aus-
fuhrungsplanung, Finanzierung, unrechtmaRige Nutzung der geplanten Wegeverbindungen
durch den MIV und die bisher geplante Nutzung durch den OPNV.
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Die folgende Tabelle fasst die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeit zu-

sammen:

Tabelle 7: Ubersicht der wesentlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit und dazugehérige

Abwégung

Stellungnahme / Hinweise / Anmerkung der
Offentlichkeit

Anderung / Erginzung des Vorentwurfs

Alternative Trassenfuhrung entlang des beste-
henden Waldweges am Pechpfuhl

Bereits bei Verfahrensaufstellung geprift / Aus-
schluss aufgrund Lage im LSG / Ablehnung
durch UNB

Ausfihrungsplanung und Kosten nicht ersichtlich

Ausfihrungsplanung und Kosten nicht Gegen-
stand der Bebauungsplanung

Fremdnutzung der Ful- und Radwege durch
PKW

Eindeutige Festsetzung als Ful3- und Radweg /
Nutzung durch PKW nicht zulassig / Ordnungs-
maflnahmen nicht Gegenstand der Bebauungs-
planung

Ort der Ausgleichsmaflinahmen

Externe Ausgleichsmaflnahmen / Erganzung
Umweltbericht: Baumpflanzungen im Stadtge-
biet; externe Ausgleichsmafinahmen (Extensivie-
rung, Erstaufforstung, ékologischer Waldumbau)
im Naturraum Mittlere Mark

10.4 Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 13.05.2025. Die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange
konnten bis einschliellich 29.06.2025 ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwigsfelde einrei-

chen.

Die Inhalte der Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung der Planung oder der Festsetzun-
gen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde um erlduternde Ausfiihrungen erganzt. Ins-
besondere wurde eine Ubersicht der rechtswirksamen Bebauungsplane erganzt. Weitere Hin-
weise betrafen lediglich die Ausfiihrungsplanung.

Die folgende Tabelle fasst die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Behdrden zusam-

men:
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Tabelle 8: Ubersicht der wesentlichen Stellungnahmen der Behérden und dazugehérige

Abwégung

Behorde

Stellungnahme / Hinweise / Anmerkung

Anderung / Erganzung des Vorentwurfs

SG Kreisentwicklung

Kreisverwaltung Teltow-Flaming / Amt fiir Wirtschaftsféorderung und Kreisentwicklung —

Erforderlichkeit der rechtlichen Sicherung exter-
ner AusgleichsmalRnahmen

Erforderliche rechtliche Sicherung der Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie der MaR-
nahmen zum Artenschutz ist durch Vertragsab-
schlisse mit privaten Anbietern im August und
September 2024 erfolgt.

Festlegung der Standorte flr Ersatzpflanzungen

Eine konkrete Benennung der Standorte erfolgt
im Rahmen der Genehmigungsebene.

Kreisverwaltung Teltow-Flaming / Untere Naturschutzbehérde

Anderung Flachennutzungsplan (FNP) und Fort-
schreibung Landschaftsplan (LP)

Klarstellung warum Anderung FNP und Fort-
schreibung LP nicht erforderlich sind.

Regelung Baumschutzsatzung erganzen

Erganzung der Planbegriindung

Untersuchung der Waldbdume auf Quartiere von
Fledermausen vor Fallung

Erfolgt im Rahmen der Vorhabenumsetzung

Landesbliro der anerkannten Naturschutzverbdnde GbR

Lage im LSG / Ablehnung der Alternativenpri-
fung / Beleuchtung / Forderung Baumgutachten

Antrag auf landschaftsschutzrechtliche Geneh-
migung bei der UNB gestellt (positive Inaussicht-

stellung) / Begrindung des Ausschlusses der
sudlichen Trassenfuhrung / Ausfuhrungen zur
Beleuchtung / Untersuchung zu fallender Baume
bei Vorhabenumsetzung

10.5 Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom Februar 2025 wurde in der Zeit vom 14.05.2025
bis 27.06.2025 im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich hat der Entwurf
des Bebauungsplanes im o0.g. Zeitraum offentlich ausgelegen.

Von den anwesenden Bulrgern wurden weiterhin insbesondere Bedenken zur vorgestellten
Trassenflhrung durch die Oderstralle geauldert und eine alternative Trassenroute im Verlauf
des sudlich vorhandenen Waldweges (durch das LSG) angeregt. Insbesondere wird befiirch-
tet, dass eine Nutzung durch den MIV oder OPNV weiterhin vorbereitet werden soll. Weitere
AuRerungen betrafen die Ausfiihrungsplanung, das Planverfahren, die Kosten des Stralen-
ausbaus, der Eingriff in die Umwelt und das LSG.

Die Inhalte der Stellungnahmen fiihrten zu keiner Anderung der Planung oder der Festsetzun-
gen.
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Die folgende Tabelle fasst die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeit zu-
sammen:

Tabelle 9: Ubersicht der wesentlichen Stellungnahmen der Offentlichkeit und dazugehérige

Abwégung

Stellungnahme / Hinweise / Anmerkung der
Offentlichkeit

Anderung / Erginzung des Vorentwurfs

Alternative Trassenfuhrung entlang des beste-
henden Waldweges am Pechpfuhl durch das
LSG

Bereits bei Verfahrensaufstellung geprift / Aus-
schluss aufgrund Lage im LSG / Ablehnung
durch UNB

Vorbereitung MIV und OPNV auf Fuk- und Rad-
weg / Emissionen durch Verkehr

Eindeutige Festsetzung als Ful3- und Radweg /
Nutzung durch PKW nicht zulassig / Ver-
kehrsemissionen nicht zu beflrchten

Emissionen durch Bautatigkeit

Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen auf
nachgeordneter Ebene

Lichtemissionen / Schutz von Insekten

Regelung der Beleuchtung auf Ebene der Ver-
kehrsanlagenplanung / Ausfihrungsplanung

Ausfihrungsplanung und Kosten nicht ersichtlich

Ausfihrungsplanung und Kosten nicht Gegen-
stand der Bebauungsplanung

Beeintrachtigung des geschitzten Biotops

geschiutztes Biotop nicht beeintrachtigt
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11. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt geandert Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI. 1/23, [Nr.18]).
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