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Textliche Festsetzungen
125.00 1. Planungsrechtliche ngtsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzun
90, 115.10 ' I
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 der BauNVO ‘
- Im Geltungsbereich dieses V+E Plans sind im EG Liden, die der
Versorgung des Gebietes - dienen nach § 4, Abs. 3,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur ausnahmsweise zuldssig.
Oberhalb des EG sind nur Wohnungen zul&ssig.
Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind unzul3ssig.
1.2, MaB der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl (GRZ) und der
=l o GeschoBflichenzahl (GFZ). Diese Angaben sind im Lageplan
= eingetragen.
«w o
o [=g]
Die Firsth6he darf max. 16,00 m betragen.
Die zulidssige Geschofifliche ist um die Fiichen notwendiger Garagen,
die unter der Geldndeoberfldche ersteilt werden, zu erhGhen.
Bei der Emittlung der GeschoBflichen sind die Flichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen, einschiieglich der zu
= ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieglich inrer
‘E.\_ Umfassungswande, mitzurechnen,
N ,
“ S;‘ v 1.3, Zahl der Vollgeschosse
= Markische Strasse '
— Nach Eintragung in Lagepian
14 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen
Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Baugrenzen gem. §
23 (3) BauNVQ nbestimmt und durch die Planzeichen laut
Planzeichenverordnung Pkt. 3.5. definiert, '
Umergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen gem. § 14, ADs.!
8aulNVO ( wie Umfahrungsflacnen, Stellpldtze, Millpidtz=, Nebenantagen .
die der Versorgung dienen ) sind gemn. § 23, Abs.5 BauNVO auf den nicnt
Uberbaubaren Grundsticksflichen zugeiassen.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien und
Wintergarten kann bis zu 1,50 m durch Erker, Treppenhausvorbauten und
Aufzugsantagen bis zu 1,50 m zugelassen werden.
a dst cks 1.5 Stellung der baulichen Anlagen
fundstackseigentum Stadt Lugwigsfeide
Oie Stellung der baulichen Anlagen bestimmt sich durcn ihre Zuordnung
im _ageplan und den darin defindlichen Baufenstern.
1.6 Stellplatze

« Auf den Uberbaubaren Grundstiicksfliche
e Aufden im Lageplan ausgewiesenen Fidchen.

Baum (vorhanden)

Baum (anzupflanzen)

Nutzungschablone:

Baugebiet

GRZ GFZ

Dachform

Geneigtes Dach
Zahi der Voligeschasse S.

Slaffeigeschoss

PXW Stelipiatz

Feuerwehrzufahn
6a

< eee Grundstucks=igentum Stad! Luawigsieide

Trafostation

6b.
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. 7.

Veriahrensvermerke

Die Anfrage an die {ir die Raumordnung und Landesptanung zustandige Behbrde ist gemal § 246 a Abs. 1 1 BauGB erfoigt.

Ludwigs _Eelde ,15.11.94 «\_uov;/,.
(Ort, Datum, Snegelabdruck) A 4 %

it (Unt
:’ Der hauptamtliche BOrgermeister/Amicdiseldas.
.
& .
Die von der Planung berGhrien ﬁgzﬂbﬁenlhcher Belange sind mit Schreiben vom 10.06.1994 zur Abgabe einer Steilungnahme
aufgefordert worden.

\udwigsfelcie 15. 1. S5
(Ort, Datum, Siegelabdruck) :’3‘9 rtn] ; (Unt
» w Déer hauptamtiiche BQrgermeisterdmicdisoido
& 1 \\ﬁ

Die Gemeindevertretung hat am 1994 den Entwurf des Vorhaben- und ErschiieRungsplans mit Begrandupg beschiossen
und 2ur Ausiegung bestimmt.

wawigsteiae, 5.4 k

(Ort, Datum, Siegeiabdruck)? ) (Untersgiti

S¢r hauptamtliche BUrgermeister/Amtsdirektor
Der Entwurf des Vorhaben- und ErSam elungspians, bestehend aus der Planzeichnung, dem Text sowie der BegrOndung, hat in
der Zeit vomn 08.07.1994 bis 2um 25.07.1994 wahrend folgender Zeiten

dienstags 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
13.00 Unr bis 16.00 Uhr

donnerstags 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

freitags 09.00 Uhr bis 1200 Uhr
sowie aullerhaib dieser Sprechzeiten montags und mittwochs nach telefonischer Vereinbarung
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgeiegen. Die Ausiegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schiiftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 30.06.1994 iprAmtsbiatt der Stagt
Ludwigsfeide ortsablich bekannt gemacht worden.

{Unte:

Ce

nahmen der Triger §ffentlicher Belange am 11.10.1994 gepriifc.

Das Ergebnis ist mitgeteilt vorden.
elde 1
(ngw«gsf e 15.11.94

Oatum, Siegethbaruck:

Der xatastermalige Sesiana a
als nchtxg bescheinigt

arlolide | 151197997

(On Datum }ueaeiaouw:m

( lfplerscnnm

&
IO’C un <0%
orn 18.12.1990. D Kaneﬂausichrvl

Die Planunteriage entsoric gen Arforgerungen des §
(Katasterkane) entsoricnt fur gen Geltungsbereich aes

wiysledde , 10111997

(on Dat S:eaetanq'.;.x. (Unterschrift)

Vermessungssieile

Der Vorhaben- und Erschhefiungspian, bestehend aus Planzeichnung, dem Text und der 8egrundung wurde am 10,1994
von der Gemeinae ais Sazung beschiossen.

ave

10.
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olen OC.C293
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Dia2 Genshmigung dar Satzung mit dem Vorhaban- und Zischilefu.gsplan, bestenherd aus Planceichnung, cem Teat wiw au
Begrondung yyféate stk Verfgung der hdheren Verwaitungsbehdrde vom AZ

R7K) (Untmschnﬁ)
/ Der hauptamtliche BOrgermeister/Amtsdireider

mit Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschiug d
Die Hinweise sind beach! eren Verwaitungsbehtrde vom

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der hauptamtliche BQrgermeister/Amtsdirektor

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlleBungsplan bestehend aus Planzelchnung. dem Text, dem.

Ver- und- Entgqrgungsplan sowie dem Griinordnungsplan/Blatt 1 und Blatt 2 und der Begriindung wird hiermit sgefertigt.

(Unterschriﬂ)
Der hauptamtiiche BOrgenneas(er/AﬂodinHoﬂ—

Die EﬂeilmgderGenehmgungmtd‘e Satzung Ober den Vorhaben- und Erschiielungspian sowie die Stelle, bei der der Plan auf .

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Gber den inhait Auskunit 2u erhatten ist, sind am
im eitung oder amtliches Verkindigungsblatt) --sei-Bekannimashung-durch-Aushang:-in-der-Zet-ven-

.................W—bn-un-—...-..—..—..... - orts0blich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gettendmachung der

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2

BauGB8) und weiter auf Falllg/Eﬁ und Erdschen von Entschidigungs-ansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Nr, 9 BauGB) hlngewvmn

worden. Die Satzung ist am

... in Kraft getreten,
(Umerschnﬂ)
Der hauptamtiiche BOrgermeister/Amisdiraktor—

Griinflichen

Zur Sicherung der Wurzel und Kronenbereiche vor Schidden beim
Baubetrieb sind vor Beginn der BaumaBnahme Griében zur Anlage von
fachgerechten Wurzelvorhdngen anzulegen. Zusatzlich ist ein
geschlossener Bauzaun zu errichten, der wihrend der gesamten Bauzeil
vorzuhalten ist. Zum langfristigen Schutz der Wurzelbereiche vor
Verdichtung durch parkende Fahrzeuge, sind die betroffenen Bdume
durch belastbare Wurzeibricken dauerhaft zu schilzen.

Die im Grinordnungsplan / Blatt 2 ais vorhanden und zu erhalten,
gekennzeichneten Biume, sind gem3R DIN 18920 dauerhaft zu schiitzen
und zu unternaiten.

Stellplatzbegqrinung:

Stellplatzaniagen und Parkplitze auf Bauflichen und Verkehrsflichen
sind durch standortgerechte Baume zu begrinen und zu gliedem. Nach
je 5 senkrecat oder schrag zur Fahrbahn angeordneten Sleilpiatzen, bzw.
nach je 2 Liangsparkpldtzen ist ein hochstimmiger einheimischer
Laubbaum (55tU 16-18 ¢m) zu pflanzen.

Der Abstard der B3ume darf 12 m nicht (berschreiten. Die
Baumscheib2n sind in der GroRe von mindestens 4 gm unbefestigt
anzulegen und mit Wildstauden und Bodendeckemn zu bepflanzen.

Nicht Uberbsute Flachen im Innenbereich:

Die nicht Gbsrbauten Fldchen sind landschaftgartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhaiten. Herzusteilen sind:

- Rasen- unc Staudenpflanzungen.Staudenpflanzungen zur 8Bildung emer
Krautschicht bzw. Unterpflanzung als Ergdnzung zu den Baum- u.
Strauchpflar.zungen. Verwendung standortgerechter Wildstauden.

- Gehdlzpflanzungen.~.Standortgerechte, heimische Gehdize sind zu
verwenden. Pflanzqualititen: Strducher min. 80-100, der Bdume: mun
StU 16-18 cm.

- Dicke der Vegetationsschicht auf der Tiefgarage min. 70cm.

- Fassadenyegrinung mit Kietterhilffen an den Giepeiwanden. Z:
pegrinende ~assadenfldchen ca. 700 gm.

- FuB- u. Feuerwehrwege sind mit versickerungsidhigen 3Seldgen aus-
Zubiiden.

- Anlager eines Spielplatzes flr unterschiedlicne Altersgrupoen
geeignet.

An der sid-! stlichen f‘rundstucksgrenzﬂ 1st Abstandsgrin von ca. 5m
vorzuseher (dicnte Strauchbepflanzung. ca 1Pflanze 13 gm. 2»
verpflanzt, !.lindestgrosse 100-150 cm)

Baumpflanz':ng:

Die zu fdller 3en 33ume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Zu ver-
wenden sid siandortgerechte, heimische Baume. SIU 18-18
Artenauswa'il: Stiel-Eiche, Eberesche, Ahorn, Kiefer. Stickzahl min. 54

Waidmanta!

Neupflanzur§ eines Waldsaumes mit standortgerechten hemmischen
Gendizen e:tlang der West- u. Nordgrenze. =ldche min 1070 am. Die
Pflanzung is: dauerhaft zu unterhalten unag zu pfiegen.

Srsatzpflanzung:

Anpflanzuns von standortgerechten. neimiscnen Sendizer aur rsatz-
grundstiick -er Stadt Ludwigsfelde. [Flur *3 Siursticx -‘.23 /' Siache mir
2300 gm.

ist zur Grundwasseranreicherung auf geeigneten Fidchen
des Grundstiickes in den Untergrund abzufiihren.

1.9 Die Festlegungen des ,Gesetzes ber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg® (DSchG) vom
. 22.07.1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg,
Nr. 20 vom 08.08.1991, S. 311 ff.) werden gemaQ § 9 Abs. 6 BauG8
in den Vorhaben- und Erschliessungspian Gbemommen.

-

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachform und Dachneigung
Satteldach, Zeitdach
Einfache StellplatziGberdachungen sind als Pergolen- und Rankgerniste
in Holzbauweise zugelassen. Geschlossene Stellplatziberdachung ist’
nicht zuldssig.
Aussenwandflichen
Aussanwandflichen sind Gberwiegend ais Putzflichen, nach einem
abgestimmten Farbkonzept, auszufiihren. Zur Gliederung sind Fidchen
aus anderem Material (Stein, Holz) und in anderer Farbe zuldssig.
2.3 Schellschutz
Aufenthaltsridume sind gegen Strafenidrm durch geeignete Malnahmen,
entsprechend DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu
schaizen.

2.4 Die maximale Erdgeschossfu@bodenhdhe darf 0.80 m dber Geldndeober-
fldcna liegen.

|

Grunplanung:®

(Unterschri
. UBéRSIC'—lTSPLAN M.1:2009 \ — - %= The— .
Foaer AN N = os T T
— . VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
1.8 Das im Plangebiet anfailende Niederschlagswasser

) WOHNPARK "HIRSCHWEG"
MARKISCHE STRASSE IN LUDWIGSFELDE

Bauherr: Wohnpark Hirschweg GmbH
- Breite Strasse §
14199 Berlin
Tel.: 030-8236300

P ——

Planung: Sller Maier Walter und Partner
Architekien und Ingemeure
Mauerstr. 83-84
10117 Serlin
Tel.: 030-502330Q

Haustechnik- und Versorgungspianung: Schmidt Rauter Partner

ingenieurgesellscharft flr techniscne Sesamiptanung

<uyrfirstendamm 188-189
10707 Berin
Tel.: 030-885747G

Rainer Kronenperg D.0l. ing.
Landscnaftsarcnitex:

An der Silz 22

51798 Lindlar

Tet: 02258-3783

Beriin. gen 20.05.1994
. Ubercroeitet am 168.9¢
0 7.10. %




