Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. Tund § 12 Abs. 3a BauGB)

1. Im Plangebiet mit der Bezeichnung Wohnen sind acht Wohnhauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
($ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGB (.V.m. $ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNV(O)

2. Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sind in
ginem Abstand von weniger als 8,0 m von der norawestlichen und von
weniger als 6,0 m von der stddstlichen Grenze des Geltungsbereichs
unzuldssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Im Plangebiet mit der Bezeichnung Wohnen wird als abweichende Bauweise
festgesetzt: Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Die Geb&ude sind
mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf
bei Enzelhausern 20 m und bei Doppelhaushalften 10 m nicht Uberschreiten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Wohnungen missen mindestens einen Aufenthaltsraum aufweisen, der Gber
gine nach Sudosten ausgerichtete Fensterdfinung verfigt und der nicht
Kiche ist. Bei Wehnungen mit mehr als vier Aufenthaltsraumen mussen
mindestens zwei Aufenthalisrdume diese Bedingung erfiillen.

5. Entlang der GroB Schulzenderfer StraBe mlssen an den straBenzugewand-
ten Fassaden die AuBenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen
bewertete Luftschalldammmafe (Rw,res) aufweisen, die geman DIN 4109
(Ausgabe Nov, 1989) je nach Raumart fur den Schallpegelkereich it erfor-
derlich sind. Als straenzugewandt gelten auch solche Fassaden, die zur
nordwestlichen Baugrenze einen Winke! bis zu 60° aufweisen.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschalldamm-
mabe um bis zu 5 dB zugelassen werden, wenn im Baugenshmigungs-
verfahren ein geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Be-
bauungsplan angenommen.

6. Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache flr Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Erdwall zum Schutz
gegen Belastigungen durch den benachbarten Landwirtschaftsbetrieb zu
errichten und entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 9 zu bepflanzen.
Die Oberkante dieses Schutzwalls muss eine Hoéhe von mindestens 43,6 m
Uber NHN erreichen,

Gestaltungsfestsetzung
(6 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 81 BbgBO)

7. Dacher von Gebauden und Gebaudeteilen mit einer Grundfidche von mehr
als 25 m# sind mit Dachneigungen von mindestens 25 Grad und héchstens
45 Grad (gemessen zur Waagerechten) auszufuhren, Dies gilt nicht fir
Garagen und Uberdachte Steliptatze. -

8. Dachfiachen mit einer Neigung von mindestens 25 Grad sind mit roten oder
mit anthrazitfarbenen Ziegeln ader Dachsteinen einzudecken. Dies gilt nicht
far Dachflachen mit einer Fi&che von weniger als 10 m2,

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die Flache
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind mit Baumen und
Stréduchern zu bepflanzen, Dakei sind je angefangene 350 m? Grundstucks-
flache ein Baum der Qualitat HST mit einem Stammumfang von mindestens
16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, sowie sechs Straucher in unregel-
maBigen Abstanden zu pflanzen. Es sind Arten dar Pflanzenlisten 1, 2 und 3
zu verwenden, darunter je angefangene 1.000 m? Grundsticksflache
mindestens ein Baum 1. Ordnung der Pfianzenliste 1.

10. Auf den Baugrundsticken ist zusatzlich je angefangene 1.000 m? Grund-
stucksfiache ein Baum der Qualitar HST mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 em, gemessen in 1,0 m Héhe, zu pflanzen Es sind Arten
der Pflanzenlisten 1 oder 2 zu verwenden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11. Die Flache zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind 8
B&ume der Qualitat HST mit einem Stammurnfang von jeweils mindestens
16/18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, sowie B0 Straucher in unregelmaBigen
Abstanden zu pflanzen. Es sind mindestens vier verschiedene Arten der
Pflanzenlisten 1,2 und 3 zu verwenden, darunter mindestens 2 Baurne der
Pfianzenliste 1.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweis

Bodendenkmal

Im nordostlicnen Bereich des Plangebietes befindet sich ein ortsfestes
Bodendenkmal, das durch das Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSch() geschitzt ist (Landesnummer
130407, Rast- und Werkplatz der Steinzeit; Siedlung der rdmischen Kaiserzeit
und des deut- schen Mittelalters).

Aufgrund der naturrdumlichen Lage ist im Gbrigen Plangebiet ebenfalls mit dem
Vorhandensein ven Bodendenkmalen zu rechnen, deren Schutz durch das
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(BgDSchG) geregelt ist.

Pflanzenliste1

Hochwichsige Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus rokur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Felduime

PHlanzenliste 2

Sonstige Baume
Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Cratasgus monogyna

Malus silvestris
Morus alba
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Salix caprea
Salix viminalis
Sorbus torminalis

Feldahom

Grauerle

Hainbuche
Eingriffeliger Weidorn und
andere lokale Formen
Wildapfel

WeiBe Maulbeere
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Kulturbirna

Salweide

Korbweide

Elsbeere

Straucher

Cornus sanguinea
Carylus avellana
Genista tinctoria
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Fosa canina
Rubus icaeus
Rubus fructicosus
Salix purpurea
Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Farber-Ginster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundarose

Himbeers

Brombeere
Purpurweide
Grauwelde
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball



