Der Bebauungsplan Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide",
Satzung vom 12. Juli 2000, wird wie folgt gedndert:

A Textliche Festsetzungen

Es wird folgende textliche Festsetzung gestrichen:

erhegenden Vollgeschosses

dessen Grundflache weniger als zv :
Ghang der zuldssigen Geschossflache /

betrégt, ein weiteres Vollgeschoss-

Es wird folgende textliche Festsetzung eingeflgt:

1.7 Im reinen Wohngebiet WR4neu ist abweichend von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses iiber héchstens zwei
Drittel seiner Grundflache eine Héhe von 2,30 m erreicht und als Dachgeschoss
ausgebildet wird. Die Geschossflache des Dachgeschosses ist nicht auf die festgesetzte
zulassige Geschossflachenzahl anzurechnen.

Anstatt eines Dachgeschosses kann ausnahmsweise abweichend von der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse ein weiteres zuriickgesetzies Vollgeschoss (Staffelgeschoss)
und eine Erhéhung der festgesetzten Geschossflichenzahl um maximal 33% zugelassen
werden.

B  Zeichnerische Festsetzungen

a) Aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung wird die Bezeichnung des WR2
im Anderungsbereich in WR4neu geéndert.

b) Zur Abgrenzung des WR4neu zum norddstlich angrenzenden, aullerhalb des
Anderungsbereichs befindlichen WR2 wird eine Knotenlinie entlang der nordéstlichen
Grenze des Anderungsbereichs erganzt.

C  Ergdnzung Hinweis

Im reinen Wohngebiet WR4neu gilt die Vollgeschossdefinition geman
§ 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom

17. September 2008, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29, November 2010.

Hinweis:
Im Anderungsbereich des Bebauungsplan Nr. 31 weiterhin rechtswirksame textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide™:

1. Art und Maft der baulichen Nutzung

1.1 Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahinsweise
zuldssigen Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienenden Anlagen flir kirchliche, kulturetle und gesundheitliche Zwecke

3. Die von der Planung berthrten Bet

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31

"Waldsiedlung - Am Gimpelweg " wurde am 26.08.2014 in &ffentlicher

Sitzung der Stadtverordnetenversqmrmung beschlossen.

Ludwigsfelde, 04 07 2015
(Ort, Datum, Siegelabdruck

Der Birgermeister
(Unterschrift)

2. Die ortslibliche Bekanntmachungﬂes Adfstellungsbeschlusses gemafd

§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 21.10.2014 im Amtsblatt Nr. 39 der Stadt
Ludwigsfelde. Es wurde darauf hingeweisen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird.
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Ludwigsfelde, £4.07 2045 @
(Ort, Datum, Siegelabdruck) ‘%j

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

drden und Tréger dffentlicher Belange
und Nachbargemeinden wurden gemafs § 13 Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit
Schreiben vom 23.12.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. ~

/

Ludwigsfelde, (7.0 2045~

Der Burgermeister
(Ort, Datum, Siegelabdruck) -

(Unterschrift)

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F-vom 17.02.2015, bestehend aus

der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung,
haben in der Zeit vom 15.04.2015 bis 19.05.2015 wahrend folgender
Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag  von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch  von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Eine zusatzliche
Einsichtnahme bestand nach telefonischer Vereinbarung auch auflerhalb
dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
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. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in &ffentlicher Sitzung am 0* .07, 2015
behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordeni_,“_

‘?:I;f)er Biirgermeister
- (Unterschrift)

Ludwigsfelde, 04022015
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-

katasters mit Stand 22.04.2015 und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzenﬂlﬁdi”é ~e
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. '

Ludwigsfelde, 7 6‘.jum J20s

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung,

wurde von der Stadtverordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung
amO*t072.20151. d. F. vom 22.05.2015 als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
vom(F .CF.2015 gebilligt.

/

Ludwigsfelde, 09.0 72045

3 Der Blrgermeister
(Ort, Datum, Siegelabdruck) -

(Unterschrift)

Vo Q&J\

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrﬁng_qn wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigsfelde, 09.0%7 7 M,w';_-‘f:;
(Ort, Datum, Slegelabdruck)

Der Birgermeister
(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsptans-is@me die Stelle, bei der der
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 7% .0+.201S im Amtsblatt Nr. 2§  der Stadt Ludwigsfelde
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung ist am 74 .C2. 20/]%’“{@’5@}1 g\etreten

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Mafld der baulichen Nutzung und Gestaltungsbindungen

WR4neu @ Grundflachenzahl (GRZ)

O

@ @ Gechossflachenzahl (GFZ)

()

( i ) : Bauweise

@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

Sonstige Festsetzungen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 31

9@

X

Abgrenzungen unterschiedlicher MaRe baulicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes

Streichung zeichnerischer Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9.2

Planunterlage 1: Bebauungsplan Nr. 9.2

reines Wohngebiet —-—-— Baugrenze

Strallenverkehrsflache Offentliche Grinflache

Wald

v~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
- —— Zzu belastende Flachen

Kennzeicnung der zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3 gehdrigen
Baufeldgrenzen

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Planunterlage 2: Vermessung

[

Vorhandene Bebauung —————  Flurstiicksgrenze

allgemein zuldssig. Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig (§1

Flurstiicksgrenze festgestelit, jedoch
Abs. 6 BauNVQ).

zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.04.2015 im . el .
ohne eindeutigen Zahlennachweis

Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Ludmgsfelde ortsublich bekannt gemacht

1.4 In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die der worden.
Kleintierhaltung dienen, nicht zuldssig.

&y Laubbaum

= Flur- / Gemarkungsgrenze Flurstiicksnummer

2. Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

2.3 In allen Baugebieten sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen zuldssig Nicht
tiberdeckte Stellplatze sind auch aullerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

T Chmt
Der Burgermeister
(Unterschrift)

Ludwigsfelde, 05.0* 2015 | |
(Ort, Datum, S;egelabdruck)

3. Verkehrsflachen

a4

3.1 Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fes setzung.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die im Plan mit einem 'L’ (Leitungsrecht) bezeichneten Flachen sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB).

6. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

6.3 Je 400 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Baum gemal Artenliste B zu
pflanzen und zu erhalten. An den im Plan gekennzeichneten AulRengrenzen der
Siedlungsflachen zum Freiraum sind die nicht Uberbaubaren Flachen der
Baugrundstiicke in mindestens 5 m Tiefe von der Grenze zu begriinen. Ausnahmsweise
zuldssig ist eine Bepflanzung mit Gehdizen der Artenliste A,C und E (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

7. Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und _andschaft

7.1 Das auf den Dachflachen der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern, auf denen es anféllt. Gemeinschaftliche
Entwésserungseinrichtungen sind ausnahmsweise zulassig. Die erfordarlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung unberihrt (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember
1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéadten
und Gemeinden vom 22. 7. 2011 zugrunde.
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In allen Baugebieten ist eine Befestigung von Steliplatzen, Zufahrten und Wegen nurin
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- unc
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Diese Festsetzung gilt nicht fiir Zufahrten, Gber die mehr als zwei Grundstlcke
erschlossen werden.

Pflanzlisten
Artenliste A, B, C und E: siehe Bebauungsplan Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide ".

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Malstab im Orlglnal 1: 10 000

S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI. | 8. 1748)

rechtskriftiges Kxe

Stadt Ludwigsfelde

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
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Bebauungsplan Nr. 31

"Waldsiedlung - Am Gimpelweg"
(zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 9.2)

MaBstab im Original 1:1.000 GES ks TS W RS wigsfelde ’j
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom Orig RS g & EE ek N R B
17. September 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des 0 10 20 40 60 80 100 m s i % E se :

Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBLI/10, Nr. 39) ‘ 1 | | ‘ | |
O T | \ 1 I

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV )in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. Teil | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. 7.
2011 (BGBL. | S. 1509).

Planunterlage erstellt durch ObVI Rainer Leschke
Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegen-
schaftskarte) und értlicher Vermessung (Stand 22.04.2015)
Lagesystem ETRS 89 / Hohensystem DHHN 92

Stand: 22.05.2015



