Der Bebauungsplan Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide",
Satzung vom 12. Juli 2000, wird wie folgt geandert:

A  Textliche Festsetzungen

Es wird folgende textliche Festsetzung gestrichen:

darunterliegenden Vollgeschosses
shiang der zuldssigen Geschossflache /

dessen Grundflache weniger als
betragt, ein weiteres Voligescho
festgesetzten Ge
maximai66%, in allen anderen Baugebieten um maximal 33% zugelassen

Es wird folgende texiliche Festsetzung eingefligt:

1.7 Im reinen Wohngebiet WR4neu ist abweichend von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses tiber hdchstens zwei
Drittel seiner Grundflache eine Héhe von 2,30 m erreicht und als Dachgeschoss
ausgebildet wird. Die Geschossflache des Dachgeschosses ist nicht auf die festgesetzte
zuldssige Geschossflachenzahl anzurechnen.

Anstatt eines Dachgeschosses kann ausnahmsweise abweichend von der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse ein weiteres zuriickgesetztes Vollgeschoss (Staffelgeschoss)
und eine Erhdhung der festgesetzten Geschossflichenzahl um maximal 33% zugelassen
werden.

B  Zeichnerische Festsetzungen

a) Aufgrund der Anderung des Males der baulichen Nutzung wird die Bezeichnung des WR2
im Anderungsbereich in WR4neu geéndert.

b) Zur Abgrenzung des WR4neu zum norddstlich angrenzenden, aullerhalb des
Anderungsbereichs befindlichen WR2 wird eine Knotenlinie entlang der norddstlichen
Grenze des Anderungsbereichs erganzt.

C  Erganzung Hinweis

Im reinen Wohngebiet WR4neu gilt die Vollgeschossdefinition geman
§ 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom

17. September 2008, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010.

Hinweis:
Im Anderungsbereich des Bebauungsplan Nr. 31 weiterhin rechtswirksame textliche
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide™:

1. Art und Ma® der baulichen Nutzung

1.1 Im reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahinsweise
zuléssigen Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewvohner des
Gebietes dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke
allgemein zuldssig. Anlagen fir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuléassig (§1
Abs. 6 BauNVO).

1.4 In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, die der
Kleintierhaltung dienen, nicht zulassig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

2.3 In allen Baugebieten sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstucksflédchen zuléssig Nicht
liberdeckte Stellplatze sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

3. Verkehrsflachen
3.1 Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fesisetzung.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

5.1 Die im Plan mit einem 'L’ (Leitungsrecht) bezeichneten Flachen sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB).

6. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen

6.3 Je 400 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Baum gemaf Artenliste B zu
pflanzen und zu erhalten. An den im Plan gekennzeichneten Aullengrenzen der
Siedlungsflachen zum Freiraum sind die nicht Giberbaubaren Flachen der
Baugrundstlicke in mindestens 5 m Tiefe von der Grenze zu begriinen. Ausnahmsweise
zulassig ist eine Bepflanzung mit Gehdizen der Artenliste A,C und E (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

7. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und _andschaft

7.1 Das auf den Dachflachen der Baugebiete anfallende Niederschlagswasiser ist auf den
Grundstiicken zu versickern, auf denen es anféllt. Gemeinschaftliche
Entwasserungseinrichtungen sind ausnahmsweise zuléssig. Die erfordzarlichen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren bleiben von der Festsetzung unberihrt (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7.2 In allen Baugebieten ist eine Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasser- und luftdurchidassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- unc
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig (§ 8 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Diese Festsetzung gilt nicht fiir Zufahrten, iber die mehr als zwei Grundstlcke
erschlossen werden.

Pflanzlisten
Artenliste A, B, C und E: siehe Bebauungsplan Nr. 9.2 "Ahrensdorfer Heide .



