Textliche Festsetzungen

Die Zwischendiberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und

Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO unzulassig.

2. Das Sondergebiet SO "Gesundheit und Soziales" dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen
fur gesundheitliche und soziale Zwecke, z.B. fur behinderte Menschen, fur Senioren sowie fiir die
Bedurfnisse der Bewohner der umliegenden Wohngebiete.

Zulassig sind, soweit sie im Sinne der Gebietscharakteristik des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet)

das Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Arzt- und Heilkundepraxen,

- Einrichtungen der gesundheitliche Rehabilitation,

- Anlagen fur medizinische und gesundheitliche Dienstleistungen,

- Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fir Senioren,

- Werkstatten, Betreuungs-, Pflege- und Férderungseinrichtungen fur behinderte Menschen.

Ausnahmsweise zuldssig ist:

- je eine Wohnung pro Betrieb flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

3. Das Sondergebiet SO "Lager / Garagen"” dient der Unterbringung von Lagernutzungen und
Garagen, die im Sinne der Gebietscharakteristik des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet) das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Zulassig sind
- Lagergebaude,

- Garagen.
Ausnahmsweise ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache pro Betrieb eine gewerbliche
Nutzung bis zu 500 m? zuléssig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stort, der Lager- oder

Verfahrensvermerke

1.
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Die Aufstellung der Sa&up%@ﬁ&iﬂéﬁé@agungsplan Nr. 21" Wohnpark an der Neckarstralle" wurde
am 29.09.2009 in éﬁent}ibn Sitzgng\c\:ler\gtégtverordnetenversammlung b%;sch%ossen.
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Die ortstibliche Bekanntma‘bhuf@:ée‘gi‘}@ tellungsbeschlusses geman § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
17.11.2009 im Amtsblatt Nr. 42 der Stadt Ludwigsfelde.
Nach der Vorpriifung erfolgte eine erneute ortsiibliche Bekannmachung des Aufstellungsbeschlusses
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 24,QQ12_Q13 im Amtsblatt Nr. 34 der Stadt Ludwigsfelde.
Es wurde darauf hingeweisven”,;}i;lassygr,ﬁe‘bauungsplan im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB und ohne gu(b‘ﬁ f‘.‘lhrung,gei'ﬁéjju\mweltpr(]fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
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Mit Schreiben vom 11.11.?@59&9@;9&%& Gemeinsamen Planungsabteilung der Lénder Berlin und
Brandenburg die Anfrage nach den-Ziglen der Raumordnung und Landesplanung gestelit. Mit
Schreiben vom 11.12.2009 vgyr@@?ﬁgigl@__, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mitgeteilt. f;§\ Ge ,7
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5.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BatuiGB wit;Schreiben vom 18.12.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. ‘N N
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Die von der Planung berﬂhﬂ@g@ehﬁr@@?ﬁuﬁd Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden gemal § 4 Abs. 2 BayGBﬁﬁ%ﬁﬁt § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 09.04.2015 erneut
zur Abgabe einer Steilungna@rﬁéﬁtﬁf@é‘ﬁg@e[t A
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Der Entwurf des Bebauuhg’ép : nesfl.d.Fiygm 27.05.2015, bestehend aus der Planzeichnung, den
textlichen Festsetzungen uhd’déF Begrindung, haben in der Zeit vom 22.07.2015 bis 31.08.2015
wahrend folgender Zeiten e

von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Eine zuséatzliche Einsichtnahme bestand nach
telefonischer Vereinbarung auch auferhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

(Unterschrift) {/

Montag
Dienstag

10.

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager
éffentlicher Belange wurden vgwc@i%;t’adﬂsmrdnetenversammiung in offentlicher Sitzung am

ggtg\;lt worden.
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28.06.2016 behandelt. Das Ergebriis is
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Die verwendete Planunteriagg‘_j‘ggn;l;‘_igifg‘ endnhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Mai 2010 und
weist die planungsrelevanten batlichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermess
(Unterschyift)

Konigs Wusterhausen, 74,09, 20 4 6

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung, wurde von der
Stadtverordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung am 28.06.2016 i. d. F. vom 13.10.2015 als
Satzung beschlossen. Die Begriundung i. d. F. vom 13,10.2015 wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiu ‘“gz?a 36,2016 gebilligt.
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WA

SO

Allgemeines Wohngebiet

LAGER /

GARAGEN ... mit Zweckbestimmung

Sondergebiet SO ...

Mal der baulichen Nutzung

——

Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

GRZ0,3

OK51,5m

o NHN Oberkante baulicher Anlagen ber NHN

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

(Ort, Datum, Siegelabdriick) &
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Garagennutzung des jeweiligen Betriebes zugeordnet ist und héchstens 25 % der Gberbaubaren

Der Burgerm :
Grundstiicksflaiche des zugeordneten Betriebs in Anspruch nimmt.
/

Baugrenze gemaf
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Die fruhzeitige Beteiligung der--:@ﬁgp‘ﬂi(%é[tfgeméﬁ § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 08.10.2013 in Form
einer Informationsveranstaltung durehgefihrt, bei der Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung
der Planung gegeben wurde. Der Termin der Informationsveranstaltung wurde im Amtsblatt Nr. 34 A
o Py e £
vom 24.09.2013 sowie im Internet bekannt gemacht. 7 i Ludwigsfelde, 2? o6, 2@76_&,
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(Ort, Datum, Siegelabdrycri)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (G

6. Zum Schutz vor Larm missen im allgemeinen Wohngebiet bei Wohnungen mindestens ein Y,

Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsraume mit notwendigen Fenstern nach Norden ausgerichtet sein.

Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur g 2y,
; b ) h : 2 Y =/ . .
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.07.2015 im Amtsblatt Nr. 28 der Stadt Ludwigsfelde 11. Die Satzung uber den Be_i,_”i unggg!, 4, b % EET &nd aus der Planzeichnung und der Begrandung, wird Mmm%

ortsiblich bekannt gemacht Worder‘i’(::;:\!f}‘i;{?é‘w 1 i ,7 , hiermit ausgefertigt. @“%}w xm /f/‘)
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MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.
4. Im Sondergebiet SO "Lager / Garagen" wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil
festgesetzie Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
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5. Im Sondergebiet SO "Lager / Garagen" darf die zulassige Grundflache geman textlicher
Festsetzung Nr. 4 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Oberschritten
werden. Die gilt nicht fiir Anlagen, von denen eine Wirkung wie von Gebauden ausgeht.

Stralfenverkehrsfliche Stralenbegrenzungslinie
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12. Der Beschluss des Bebéﬁbggs&é owie die'Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehel werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am#{ 40201 im Afhtsblatt Nré3#> der Stadt Ludwigsfelde ortstiblich bekannt gemacht
worden.
Die Satzung ist am/ﬁffo.ZD‘lé iﬂgj_(‘r@;ﬁw
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private Verkehrsflache... ... mit besonderer Zweckbestimmung

7. Zum Schutz vor Larm missen im Sondergebiet SO "Gesundheit und Soziales" die Aullenbauteile
einschliellich der Fenster von Bettenrdumen in Pflegeeinrichtungen mindestens ein bewertetes
Luftschalldammmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von 40 dB aufweisen.
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Grunflachen, Naturschutz und Landschaftspflege
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8. Zum Schutz vor Larm sind im allgemeinen Wohngebiet und im Sondergebiet SO "Gesundheit und
Soziales" Schlafraume von Wohnungen sowie Bettenrdume in Pflegeeinrichtungen mit
schallgedammten Dauerliftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch andere bauliche
Mafinahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Private Griinflache... ...mit Zweckbestimmung

Fléache zum Anpflanzen von Baumen,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Strauch d " Beofl
raucnern und sonstigen beptlanzungen

9. Die Planstrafe 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und des Sondergebiets SO "Gesundheit und Soziales”,
einem Fahrrecht zugunsten der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zusténdigen Erschlieungstréager zu belasten.

seseee  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.Die Planstrale 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Sondergebiets SO "Lager/Garagen” sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Erschlielungstrager zu belasten.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

] R

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliache
gemal textlicher Festsetzung Nr. 12

11. Die private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Privater Gehweg” ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und des
Sondergebiets SO "Gesundheit und Soziales" zu belasten.

12.Die Flache W ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer des Sondergebiets SO
"Gesundheit und Soziales" zu belasten.

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15) 7 Flache fur zuldssige Zufahrten zu Wohnbauflachen

13. Auf den privaten Griinflachen mit der Bezeichnung "Z" sind zu den Wohnbauflachen je eine Zufahrt S (siehe textliche Festsetzung Nr. 13)

pro Grundstick bis zu einer Breite von 3,0 m zuléssig. - i s S i

By s L

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen auf privaten Grinflachen

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) (Flache fur Zufahrten, siehe textliche Festsetzung Nr. 13)

14. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte Strauchpflanzung dreireihig mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro Quadratmeter
anzulegen. Die Pflanzung ist als freiwachsende Hecke anzulegen. Es sind standortgerechte,
heimische Straucher in einer Mindestgroiie von 150 cm zu verwenden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

497

15, Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Begrunte Platzflache / Kinderspielplatz" ist @
gdrtnerisch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt Lz
nicht fur Wege, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der

Baunutzungsverordnung.

Koordinatenpunkt zur Vermaflung (siehe Koordinatenverzeichnis)

Planzeichen ohne Normcharakter
2

16. Auf den Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen.

Vorhandene Bebauung Flur- / Gemarkungsgrenze

17.Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind strallenbegleitend insgesamt 30
standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen.

SO
LAGER /
GARAGEN

0K 51,5m
i, NHN

Flursticksgrenze 1) Laubbaum

18.In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundsticken je angefangene 600 m?
Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

27 Flursticksnummer

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 90

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
19.In den mit A und B bezeichneten Fldachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind vorhandene Bodenversiegelungen zu beseitigen.

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004,
zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1890, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
- Fassung vom 18. Dezember 1990, zule't'zt geandert durc‘:h Art. 2 G zur Fﬁr'derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den

20.Die mit A bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Risdien und Gemeincen Vomigz., 20717 Zgrings:
dienen Malnahmen zum Schutz von Zauneidechsen. Innerhalb dieser Flache sind bauliche
Anlagen unzuléssig. Die Flachen sind als Offenlandbiotope zu entwickeln.

21.Die mit B bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist mindestens
70 % der festgesetzten Flache derart zu bepflanzen, dass je angefangene 2 m? ein Strauch und je
angefangene 40 m? ein Baum gesetzt wird. Auf die Festsetzung anrechenbar sind die auf der
festgesetzten Fldche vorhandenen heimischen Gehélze, sofern sie einen Stammumfang von
mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m Héhe Ober dem Erdboden, aufweisen.

GESUNDHEIT
UND SOZIALES

Hinweise
Die DIN 4108 wird im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde, Sachgebiet Bauleitplanung und Verkehrsinfrastruktur
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen zum Schutz des Grundwassers je Grundstick bei Errichtung von
Warmepumpenanlagen mit Sonden, nur Bohrungen fur die Erdwéarmesonden mit einer Tiefe bis maximal
60,0 m und einem Mindestabstand von je 5,0 m ab Grundsticksgrenze zugelassen werden.

Pflanzliste

Baume fiir die Begriinung der
Baugrundstticke und Griinflachen:
Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Elaeagnus angustifolia Olweide
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
_ Malus sylvestris Wildapfel
Prunus pauds Traubenkirsche

Straucher fiir die Begriinung der

Baugrundstiicke und Griinflachen:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorn

Cytisus scoparius Besenginster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose R
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Ubersichtskarte MaBstab im Original 1 : 10.000
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Salix cinerea Grauweide echtsgrundlagen

Salix purpurea Purpurweide BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),

Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Platanus spec. Platane Viburnum opulus Gemeiner Schneeball B ;
Pyrus pyraster Wildbirne - Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der e @

Sorbus aucuparia Eberesche Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Tilia cordata Winterlinde 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

MaBstab im Original 1:1.000

0 10/ 20 40 60 80 100 m

\ | \ | | l
\H_I'IIHH![ l | | |

Stadt Ludwigsfelde

Bebauungsplan Nr. 21
"Wohnpark an der Neckarstral3e”

Satzungsexemplar
13.10.2015

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBL.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010
(GVBLI/10, Nr. 39)

Planunterlage erstellt durch

'C)bVI Dipl.-Ing. H. G. Schlachter und Dipl.-Ing.A. Schmidt
- Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegen-

schaftskarte) und értlicher Vermessung (Stand Mai 2010)

Lagesystem ETRS 89 / Héhensystem DHHN 92

B

Koordinatenverzeichnis

Nr. X Y
1 3.379.404,4 5.796.824,2
2 3.379.328,2 5.796.558.4

B

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ~1
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S. 58), zuletzt

geandert durch Art. 2 G zur Ford. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden

vom 22.07.2011 (BGBI. 1 8. 1509)




