Textliche Festsetzungen
Die Zwischeniiberschriffen (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsefzung.

Art der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen geman § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNV O unzuléssig.

2. Das Sondergebiet SO "Gesundheit und Soziales" dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen
fuir gesundheitliche und soziale Zwecke, z.B. fiir behinderte Menschen, fiir Senioren sowie fiir die
Bediirfnisse der Bewohner der umliegenden Wohngebiete.

Zulassig sind, soweit sie im Sinne der Gebietscharakteristik des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet)

das Wohnen nicht wesentlich stéren,

- Arzt- und Heilkundepraxen,

- Einrichtungen der gesundheitliche Rehabilitation,

- Anlagen fiir medizinische und gesundheitliche Dienstleistungen,

- Betreuungs- und Pflegeeinrichtungen fiir Senioren,

- Werkstatten, Betreuungs-, Pflege- und Forderungseinrichtungen fiir behinderte Menschen.

Ausnahmsweise zuléassig ist:

- je eine Wohnung pro Betrieb fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

3. Das Sondergebiet SO "Lager / Garagen" dient der Unterbringung von Lagernutzungen und
Garagen, die im Sinne der Gebietscharakteristik des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiet) das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Zulassig sind
- Lagergebaude,

- Garagen.

Ausnahmsweise ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache pro Betrieb eine gewerbliche
Nutzung bis zu 500 m? zulassig, wenn diese das Wohnen nicht wesentlich stért, der Lager- oder
Garagennutzung des jeweiligen Betriebes zugeordnet ist und hdchstens 25 % der liberbaubaren
Grundstiicksflache des zugeordneten Betriebs in Anspruch nimmt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4. Im Sondergebiet SO "Lager / Garagen" wird als zuldssige Grundflache die im zeichnerischen Teil
festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

5. Im Sondergebiet SO "Lager / Garagen" darf die zuldssige Grundflache gemag textlicher
Festsetzung Nr. 4 durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 liberschritten
werden. Die gilt nicht fiir Anlagen, von denen eine Wirkung wie von Geb&uden ausgeht.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6. Zum Schutz vor Larm miissen im allgemeinen YWohngebiet bei Wohnungen mindestens ein
Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens die
Halfte der Aufenthaltsrdaume mit notwendigen Fenstern nach Norden ausgerichtet sein.

7. Zum Schutz vor Larm miissen im Sondergebiet SO "Gesundheit und Soziales" die Auenbauteile
einschliellich der Fenster von Bettenraumen in Pflegeeinrichtungen mindestens ein bewertetes
Luftschalldammmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von 40 dB aufweisen.

8. Zum Schutz vor Larm sind im allgemeinen YWohngebiet und im Sondergebiet SO "Gesundheit und
Soziales" Schlafrdume von Wohnungen sowie Bettenrdume in Pflegeeinrichtungen mit
schallgedammten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten. Es kénnen auch andere bauliche
MaRnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9. Die Planstrafte 1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und des Sondergebiets SO "Gesundheit und Soziales",
einem Fahrrecht zugunsten der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustéandigen Erschlieungstrager zu belasten.

10.Die Planstrafie 2 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Sondergebiets SO "Lager/Garagen" sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Erschliefungstrager zu belasten.

11.Die private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Privater Gehweg" ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und des
Sondergebiets SO "Gesundheit und Soziales" zu belasten.

12 .Die Fléache WV ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer des Sondergebiets SO
"Gesundheit und Soziales" zu belasten.

Private Grilnfidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)
13. Auf den privaten Griinflachen mit der Bezeichnung "Z" sind zu den Wohnbauflachen je eine Zufahrt
pro Grundstiick bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig.

Pfianz- und Erhaitungshindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

14. Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dichte Strauchpflanzung dreireihig mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro Quadratmeter
anzulegen. Die Pflanzung ist als freiwachsende Hecke anzulegen. Es sind standortgerechte,
heimische Straucher in einer Mindestgréfe von 150 cm zu verwenden.

15.Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Begriinte Platzflache / Kinderspielplatz" ist
gartnerisch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fiir Wege, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

16.Auf den Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
pflanzen.

17.Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind strakenbegleitend insgesamt 30
standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

18.1n den allgemeinen Wohngebieten ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 600 m?
Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.

Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

19.In den mit A und B bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft sind vorhandene Bodenversiegelungen zu beseitigen.

20.Die mit A bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dienen Mafnahmen zum Schutz von Zauneidechsen. Innerhalb dieser Fléche sind bauliche
Anlagen unzuléssig. Die Flachen sind als Offenlandbiotope zu entwickeln.

21.Die mit B bezeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist
mit standortgerechten, heimischen B&dumen und Strduchern zu bepflanzen. Dabei ist mindestens
70 % der festgesetzten Fléache derart zu bepflanzen, dass je angefangene 2 m? ein Strauch und je
angefangene 40 m? ein Baum gesetzt wird. Auf die Festsetzung anrechenbar sind die auf der
festgesetzten Flache vorhandenen heimischen Gehdlze, sofern sie einen Stammumfang von
mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m Hohe lber dem Erdboden, aufweisen.

Hinweise
Die DIN 4109 wird im Rathaus der Stadt Ludwigsfelde, Sachgebiet Bauleitplanung und Verkehrsinfrastruktur
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen zum Schutz des Grundwassers je Grundstiick bei Errichtung von
Waéarmepumpenanlagen mit Sonden, nur Bohrungen fiir die Erdwérmesonden mit einer Tiefe bis maximal
60,0 m und einem Mindestabstand von je 5,0 m ab Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

Pflanz fiste

Béume fiir die Begriinung der Straucher fiir die Begriinung der

Baugrundstiicke und Griinflédchen: Baugrundstiicke und Griinflédchen:

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss

Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna Eingriffeliger Weikdorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche Cytisus scoparius Besenginster
Elaeagnus angustifolia Olweide Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Rosa canina Hundsrose

Malus sylvestris Wildapfel Salix cinerea Grauweide

Prunus pauds Traubenkirsche Salix purpurea Purpurweide

Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Platanus spec. Platane Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde



